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1. TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

Mikepércs kilteriletén lakdteriilet Kkijelolését tervezi az Onkormanyzat. A terilet
tulajdonosa 2023-ban elkészittette az ©nkormanyzat képviselG-testilete részére a
teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz sziikséges telepitési tanulmanytervet a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) alapjan. Az nkormanyzat a fejlesztési szandékot el6zetesen mar
2022-ben tdmogatta a 39/2022. (VI.28.) sz. k.t. hatdrozataval, a telepulésrendezési
eszkdzok modositasarol, a telepitési tanulmanyterv elfogadasarél a 66/2023. (X11.15.) sz.
k.t. hatarozataban hozta meg dontését. Ugyanezen dontésben a képvisel-testilet az (j
beépitésre szant terilet kijelolésérdl is dontott az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv.) 7.8 (3) bekezdés e) pontja értelmében, valamint
a teleplilési foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzését is jovahagyta. 2024 év elején
életbe |épd magasabb rend( tervi valtozasok alapjan az (j beépitésre szant terlletek
kijelolésének szabalyai megvaltoztak. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) 0 beépitésre
szant terlletek kijeldlésére vonatkoz6 szabalyai 2024-t6l csereterlilet biztositasat irtak eld,
illetve amennyiben az nem all rendelkezésre, Ggy mas elGirasokat tamasztottak. Az
dnkormanyzatnak a fejlesztés megvaldsitasahoz alltak rendelkezésre korabban beépitésre
szant tertletnek kijel6lt, beépitetlen teriletek, igy azok beépitésre nem szant tertletbe valé
visszasorolasarodl hatarozott a képviseld-testiilet a 25/2024. (1X.03.) sz. K.t. hatarozataban.
A tervezett lakoterdlet kijelolés soran a kulterileti 071/20 hrsz-uU ingatlan részteriletei
érintettek. A mddositas soran kertvarosias lakoterilet (Lke?2) kijeldlése tervezett altalanos
mezOgazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalasbol 14,6352 ha teriileten, 0,8503 ha
kisvarosias lakoterilet (Lk) kijelolése tervezett altalanos mezOgazdasagi terllet (Ma)
teruletfelhasznalasbol, 2,2928 ha zoldterilet (Z) Kkijelblése tervezett altalanos

mezOgazdasagi teriilet (Ma) teriiletfelhasznalasbol. A csereteriiletek egyrészt a 0162,
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0163, 0164, 0170/1-16 hrsz-u ingatlanok 10,8361 ha terileten kilonleges (beépitésre
szant) intézményi terilet (Ki) teriiletfelhasznalasbaél altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
terlletfelhasznalasba, masrészt a 050/3 és 022/6 hrsz-u ingatlan 2,4714 ha és 3,1058 ha
tertleten kilonleges (beépitésre szant) hulladék elhelyezésére szolgald tertlet (Kh)
teriiletfelhasznalasbél altalanos mezdgazdasagi terllet (Ma) terlletfelhasznalasba

kerilnek modositasra.

1.1. TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK

A kozség jelen telepulésrendezési tervdokumentaciojat a T4Terv Bt. készitette. (Felelos

tervezd: K@szeghy Abel — okleveles telepiilésmérndk, telepllésmérnok szakértd). A

teleplilésen az onkormanyzati foépitészi feladatokat Készeghy Eva (09-0007) latja el

megbiz4sos jogviszonyban.

A telepiilésre jelenleg a kdvetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:

Telepllésszerkezeti terv: 133/2005. (XI.28.) KT hatarozat

Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 26/2005. (XI1.28.)  6nkormanyzati
rendelet

A hatalyos tervek jovahagyasuk éta tobbszor is modositasra kertltek. A jelen modositas

soran a kozség kulteruletének északkeleti teruletei érintettek a lakoterulet kijeloléssel. A

csereteriiletek egyrészt a kozponti belterllettdl déli iranyban elhelyezked6 idések otthona

melletti kijelolt tartalék intézményi terlleteket érintik, masrészt az allomashoz vezeto t

allomason til vezetd kozlekedési teriilet jobb és bal oldalan elhelyezkedd egykori folyékony

hulladék kezelésére szolgalo terulet rekultivalt teriletit érintik.

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok

modositasa valik sziikségessé, mely alapjan egy laza beépités( lakoteriileti egység

alakulhat ki a telepilés beltertletéhez kézvetlenil kapcsolodva.

A Rendelet 60.8 (6) bekezdése alapjan altalanos eljarasmodban kerdl lefolytatasra. A

teleplilésrendezési eszkozok modositasa egyszer(sitett és rovid eljarasban jelen modositas



soran nem egyeztethetdk, tekintettel a modositas jellegére (nem kiemelt fejlesztési teriileten,

nem nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt gy, Uj beépitésre szant terilet kijeloles).

A telepulésrendezési eszkdzok jelen modositasa soran a partnerségi egyeztetés a Rendelet
eléirasai szerint tortént, figyelemmel a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek
miikodésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol
sz616 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.8-anak el6irasaira.

A partnerségi egyeztetés igy egyszerre tortént az E-TER feliiletén, valamint a helyben
szokasos modon torténd kifliggesztés szerinti elektronikus Gton.

A helyi partnerségi egyeztetés megkezdése el6tt az E-TER feliiletérdl letoltésre kerliltek a
legfrissebb adatok.

A véleményezési szakaszt s a partnerségi egyeztetést a képviselG-testilet, atruhazas
esetén a dontésre jogosult zarhatja le. Az el nem fogadott észrevételeket indokolni
szlikséges.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességének eseti eldontésére iranyulo
véleményezési eljaras meginditasa is a korabbi eljarasrendhez hasonl6éan hivatali kapun
torténd megkereséssel torténik. A kornyezet védelméért felelés szervek véleményeinek
ismeretében a képviseld-testiilet dont a kornyezeti vizsgalat készitésérdl. A kérnyezet
védelméért felelés szervek véleménynyilvanitasra rendelkezésre all6 hataridé jelen
tervdokumentacio készitése idején letelt. A képviseld-testiiletnek a hatarido letelte el6tt
beérkezé véleményeinek figyelembevételével szikséges dontést hoznia a kdrnyezeti
vizsgalatrél. Dontését minden esetben indokolnia kell. A dontés meghozatalat kovetéen a
tervdokumentacio reszét kell, hogy képezze.

A beérkezett vélemények alapjan az egyik kornyezet védelméért felelds szerv
szllkségesnek itélte meg a kornyezeti vizsgalat elkészitesét. A véleményezesi szakasz

tehat az elkésziilt kbrnyezeti vizsgalattal egyutt kertlt lefolytatasra.



A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztalya 10017-28/2025 szamu
véleményében a mddositasokhoz feltételekkel hozzajarult. A legtdbb feltétel esetében
kijelenthetd, hogy a rendezési terv jovahagyasat kovet6 hatosagi eljarasra vonatkozik (pl.:
termdéfold mivelésbdl vald kivonasa, miivelésbe visszaadasa). A foldhivatal felhivta a
figyelmet, hogy az (] beépitésre szant terilet kijeldlésével érintett ingatlan esetében a mas
célu hasznositas csak a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmarol 2013. évi CXXIL. tv. (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
valamelyikének fennallasa esetén engedélyezhetd, hivatkozva a tulajdonszerzés

idépontjara.

A Foldforgalmi Torvény 13. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonszerzési jogosultsagnak nem
feltétele, hogy a szerz6 fél a tulajdonjog atruhazasardl sz6l6 szerzédésben vallalja, hogy a
foldek hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldeket a tulajdonszerzés
idopontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositja, mivel a 36.8 (1) bek. d) pontjaban foglaltak szerint jelen tertlet
adasvételi szerz0dése a kdzeli hozzatartozok kdzotti tulajdonjog atruhazast eredményezte.
Foldforgalmi torvény 13.8 (1) bek. rendelkezése:

.13. 8 (1) * A tulajdonszerzési jogosultsag feltétele — ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban,
valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket —, hogy a szerz6 fél a tulajdonjog
atruhdzdasarél szolé szerzodésben vdllalja, hogy a fold haszndlatat mdsnak nem engedi dt, azt
maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségenek, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idbpontjatél szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével —mas célra nem hasznositja.”

Foldforgalmi torvény 36.8 (1) bek. rendelkezése:

.36. § (1) Nem kell a mezégazdasdgi igazgatasi szerv jovahagydsa

a) az allam tulajdonszerzéséhez;



b) az allam, illetve az Onkormanyzat tulajdonaban all6 fold elidegenitéséhez; c) a fold
tulajdonjogdnak ajandékozds jogcimén torténé atruhdzdasahoz;
d) a kozeli hozzatartozok kozotti tulajdonjog atruhazasahoz;”
A fentiek alapjan a mas céli hasznositas a 071/20 hrsz-u foldrészleten tervezett Uj
beépitésre szant terlletek esetében nem jar korlatozassal.
A foldhivatal tajékoztat tovabba az atlagosnal jobb minéségil termdfoldekrdl, illetve azok
mivelésbdl vald kivonasanak feltételeirdl tovabba a csereterilet Gjrahasznositasaval
kapcsolatos teenddkrdl, azok jovébeni hatosagi engedélyezésérdl. Az Gj beépitésre szant
teriilet kijelolés atlagosnal jobb mindségli terméfoldet, alrészletet nem érint. A kornyezeti

vizsgalat szlikségességérdl a foldhivatal nem nyilatkozott véleményében.

A véleményezési szakaszban beérkezett &llamigazgatasi szervek véleményeit az
onkormanyzati féépitész kiértékelte. Onkormanyzatok részérdl vélemény nem érkezett. A
partnerek részérdl észrevétel, hozzaszolas nem érkezett.

A telepulésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban egyik véleményt adé sem
emelt kifogast, azonban a Hajd(-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi
Irodanak és a Budapesti Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
FOosztalyanak véleménye miatt a tervek korrekcidja valt sziikségesseé.

Az aldbbiakban megvélaszolasra kerllnek tételesen a véleményekben megfogalmazott
javaslatok:

Budapest F6varos Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly BP/2602/00256-4/2025 hiv. szami véleménye:

LA telepulés régészeti oroksegének felmérése Ujonnan beépitésre szant tertletnek kijeldlt terilet
esetén terepbejarassal” végzendo, ezért a terepbejarast, amint erre a terepviszonyok lehetoséget
adnak be kell fejezni! A terepbejards elvégzésérél szolo dokumentumot kérem, hogy
hatésagomnak — Budapest Févdros Kormdnyhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi Fbosztdly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly — kiildjék meg. A tovabbi eljarasok, fejlesztés tervezése

soran az abban foglaltakat be kell tartani.
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Amennyiben a tervezett beruhdzas an. nagyberuhdzas, ugy elegendo a terepbejardst az elozetes
régészeti dokumentécié részeként elvégezni”

Tervezoi valasz: A régészeti terepbejaras megtortént. A teriilet egy része alkalmatlan volt
a bejarasra. A tervezett beruhdzas varhatéan meghaladja anagyberuhazés bekerulési
0sszkoltsegenek meghatarozott 500 millio forintos értéket, igy ERD koteles lesz, igy az
engedélyeztetés soran el fog készulni a régészeti dokumentécio. Jelen tervezési fazisban
nem indokolt Gjabb bejaras, mivel a tervezéskor késziilt a jogszabalyi elGirasoknak
megfelelGen.

.Tovabba, meg kivanom jegyezni, hogy a Ill. szamu tervezési teriileten dbrdzolt lelohely
kiterjedése (Kornyezeti értékelés 10. abra.) a Nyilvantartas adatai szerint a napokban, 2025. jalius
3-dn, modosult, igy kérem, hogy lehetdség szerint aktualizalick a lelbhely dbrdzoldsat. A konkrét
modositds a régészeti lel6helyet tovabbra sem érinti.”

TervezGi valasz:

Koszonjuk az észreveételt. A terveken frissitésre kerllt a legfrissebb adatok szerint a

régészeti lelShely kiterjedése.

Hajd(-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda HB/14-AF/00075-
7/2025 hiv. szamu véleménye:
LA varmegyei 6nkormanyzat vélemeényét a zard szakmai véleményezés soran be kell
nydjtani.”
Tervez6i valasz. Koszonjuk az észrevételt. A véleményezési eljarast a Rendelet
szabalyozza, attdl az Oonkormanyzat nem térhet el. A varmegyei 6nkormanyzat a
véleményezési szakaszban az E-TER a&ltal bevont véleményezd. A varmegyei
onkormanyzat nem adott véleményt az E-TER feliiletén, sem hivatali kapun keresztiil. Az
eljarasrendet szabalyozoé kormanyrendelet nem hatalmazza fel az 6nkorméanyzatot mas
Uton torténd megkeresésre a véleményezési szakaszban. Amennyiben mégis sziikséges a
vélemény bekérése, gy az Allami Féépitészi Iroda teheti meg annak bekérését a Korm.

rendelet 64.8 (4) bekezdése alapjan.
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.Keérjuk, a zard szakaszban sziveskedjenek tajékoztatast adni arra vonatkozoan, hogy a
targyi telepulésrendezési eszk6z6k modositasahoz tortént-e telepilésrendezési
szerzddés megkdtése. Hivatkozds: Korm. rendelet 19. §"

Tervezoi valasz: Tortént. A tervdokumentacié 2. mondatéban szerepel is.

- .lgazolni sziikséges, hogy a Debrecen MIV Déli Gazdasagi Ovezetének tizemei, valamint a
telephelyek veszélyességi zonai érintik-e a tervezett lakoteriletet. Ezen vizsgélat
elvégzése sziikséges a mezdgazdasdgi teriiletek és lakdovezetek viszonydnak tisztazdsa
érdekében, kilondsen Debrecen MV és Mikepércs kdzség érintett részeinek kdzvetlen és
kozvetett befolyasolasa esetén. Hivatkozas: OTEK 38. § Amennyiben az Onkormanyzat
rendelkezésére nem dll elegend6 informdcio, adat, abban az esetben az érintett
kornyezetvédelmi hatésdgokkal torténd egyeztetés javasolt, illetve ezek birtokdban a
megalapoz6-, aldtamaszté munkarészek kiegészitése, illetve amennyiben sziikséges a
szabdlyozdsi terven torténd dtvezetése indokolt”

Tervezoi valasz: A tervezési terlleteket nem érintik sem a debreceni ipari park meglévd
lizemeinek, telephelyeinek veszélyességi dvezetei, sem a mikepércsi lizemek védoteriiletei.
A meglévd és érvényben v véddtavolsagokat a tervek feltiintetik, a tervek ismertetik. A
kornyezetvédelmi és minden mas Rendeletben rogzitett illetékes hatdésdg a tervet
megvizsgalta és szakteriileteik alapjan nem talalta aggalyosnak. A kérnyezeti vizsgalatban
kilon kitér a megbizott szakérté a kért vizsgalatra. A kijelolésre kerll6 lakoterilettdl
veszélyességi dvezet Debrecen MV kozigazgatasi teriiletén taladlhatd legkozelebb. Itt
mintegy 2,7 km-es tavolsagra talalhatd a legkdzelebbi veszélyességi 6vezet a lakéterulet

hataratol.
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1. ébrg Veszélyes Uzemek és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd Uzemek elhelyezkedése a
tervezési teriletekrdl

- A dokumentacio 63. és 180. oldalan tordlni szikséges azt, hogy a telepllésszerkezeti
tervlapon a parti sav feltlintetése is megtorténik, mivel annak szerkezeti terven val6
feltintetése nem sziikséges, azt a szabalyozasi tervlapon szlikséges tajekoztatd jelleggel
feltiintetni. Tovdbba a véleményezési dokumentacié tovdbbi részében megjelend
szerkezeti tervlapokon, vagy kivagatokon sem szerepel a parti sav.”

TervezQi valasz: Koszonjik az észrevételt. Javitadsa megtortént.

- .Sziveskedjenek bemutatni, hogy a tervezet 0Osszhangban all-e a hatalyos
telepllésfejlesztési koncepcioval (pl. iskola, 6voda ellatottsag, kozlekedési kapcsolatok,
tomegkozlekedés stb.) Hivatkozas: tekintettel a Korm. rendelet 78. §(4) bek. elbirdséban
foglaltakra a Korm. rendelet 4. § (3) bekezdés”

Tervezoi valasz: Koszonjik az észrevételt. A tervdokumentacio kiegészitésre kerilt:
A mddositas a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott lakotertlet-
fejlesztési igényekre reagél.

A koncepcio és a tervezett modositas kdzti dsszhang:
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Lakoterllet-fejlesztési szandék: Mindkét dokumentum alapvetése, hogy Mikepércs
Debrecen vonzaskorzetében elhelyezkedd, novekvd népességli teleplilés, ahol
indokolt () lakoteriiletek kijelolése. A koncepcid ezt még "alvévarosi' szerepkorrel
indokolja, mig a mddositas a térségi gazdasagi fejlesztések altal generalt altalanos
lakasigényre hivatkozik. A cél tehat kdzos.

Helyszinkijel6lés: A koncepcio tobb potencidlis fejlesztési terilletet is megnevez (pl.
Bodbhaza, belterlleti telkek megosztisa, a belteriilettdl északra elhelyezkedd
teruletek). A mostani moddositas egy konkrét, nagyméretd, kilterileti ingatlanra
(071/20 hrsz.) fokuszal, ami a jelenlegi tulajdonviszonyok és fejlesztdi szandékok
mentén egy reélis, megvaldsithatd iranyt jeldl ki — a jelenlegi belterilettdl északi,
északkeleti irdnyban

Jogszabalyi megfelelés: A legfontosabb kilonbség a két dokumentum kozott, hogy a
tervmaodositas mar a 2024-t6l hatalyos, jelentdsen szigorodott jogszabalyi keretek
kozott készilt. Kiemelend6 a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.)
és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz616 2018.
évi CXXXIX. torvény (OTrT) elGirasainak vald6 megfelelés kényszere. Ennek
leglatvanyosabb eleme a csereterilet biztositdsanak kotelezettsége, amelyrdl a
koncepcio még nem rendelkezhetett. A mddositas ezt a kotelezettséget kezeli azzal,
hogy korabban beépitésre szant, de fel nem hasznalt teruleteket (volt intézményi és
hulladéklerako) visszasorol beépitésre nem szant terlletbe.

A tervmodositas tehat nem egyszerlien a koncepcid végrehajtasa, hanem annak

adaptélasa a mai jogi €s tarsadalmi-gazdaséagi valésaghoz.

1. Human infrastruktura (iskola, évoda ellatottsag)

Telepulésfejlesztési koncepcid: A koncepcid (11/5.40/3. pont) az intézményhal6zat
korszer(sitését tlzi ki célul, megemlitve az iskola és 6voda telekbdvitésének, valamint
a fézokonyha és tornaterem megvaldsitasanak sziikségességét. A dokumentum a
meglévo halozat fejlesztésére koncentral.

Telepllésrendezési terv modositasa: A moédositasnak mar kotelezéen meg kell
felelnie a Méptv. 8. § (3) bekezdés c) pontjanak, amely el6irja, hogy Jj lakéterdilet
kijeldlése esetén az dvodai, altalanos iskolai és egészségugyi alapellatast biztositani
kell. A dokumentacio ennek megfeleléen igazolja, hogy ezek az ellatasok a telepiilésen
bellil, illetve Debrecen 5 km-es kdzelsége miatt rendelkezésre allnak. A mddositas
tehat nem tervez (j intézményeket, de igazolja, hogy a meglévd kapacitasok (a
telepllésen és a nagyvaros kozelségével) képesek a ndvekvd lakossagszam ellatasara,
ezzel teljesitve a hatalyos torvényi elGirast és a koncepcio altalanos céljat.
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Osszhang: Megallapithat6. A médositas a koncepcidban is felismert igényre reagal, de mar
a Méptv. konkrét elGirasainak megfelelve igazolja az ellatas biztositottsagat.
2. Kozlekedési kapcsolatok

- Telepulésfejlesztési koncepcid: A Koncepci6é (11/5.10/1. pont) kiemelt feladatként
kezelia 47. sz. folt elkeriild szakaszanak megvalositasat és egy belsd "kis elkerdild Gt"
(gy(jtoat) megépitését a telepliléskozpont tehermentesitésére. Javasolja a meglévo
gyljtoutak fejlesztését és egy keleti gydjtodti gy(ir(i kialakitasat.

- Telepulésrendezési terv modositasa: A modositas egy Uj belsd Gthalozatot tervez a
fejlesztési teriileten beliil, amely a Széchenyi utca folytatasaként gydjtoatként
csatlakozik a meglévd halézathoz — ezen gy(ijtoat a meglévo, hatalyos terveken is
szerepel. A tervezett utak 12 méteres szabalyozasi szélességgel biztositjak a
kétiranyu forgalmat és a gyalogos kozlekedést. A dokumentécié elismeri, hogy
tavlatban a koncepciéban is vazolt keleti gy(ijt6at megvalositasa elengedhetetlen lesz
a teljes feltarashoz.

Osszhang: Megallapithat6. A modositas a koncepcioban felvazolt halozatfejlesztés egy
logikus, elsd itemét valésitja meg az (j lakoteriilet feltarasaval, és illeszkedik a tavlati
gyljtéathalozatba.

3. Tomegkdzlekedés

- Telepulésfejlesztési koncepcio: A koncepcio (11/5.10/1. pont) megallapitja, hogy a
kdzség keleti része tomegkozlekedéssel alul-ellatott, és javasolja helyi jaratok
inditasat a tervezett gy(ijtoati gylrin.

- Telepulésrendezési terv moédositasa: A dokumentéacié rogziti a jelenlegi allapotot és a
koncepcioval 0Osszhangban “"tavlati célként megfontolandonak" tartja (j
autobuszmegallok és menetrendszerinti  jaratok inditasat a keleti gy(jtéat
megvaldsulasat kévetden.

Osszhang: Megallapithato. A modositas kozvetleniil nem fejleszt tomegkozlekedést, de a
tervezett uthalézati fejlesztésekkel megteremti a koncepcidban vazolt tavlati célok fizikai
alapjait.

4. Terlletfelhasznélas és zoldteriletek

- Telepulésfejlesztési koncepcio: A koncepcid (11/5.20 pont) javasolja a beltertlethez
csatlakoz6 kertségek lakoterlleti hasznositasat, valamint Uj ipari-raktarteruletek
kijelolesét. Kiemelten kezeli a természeti értékek és a taj vedelmét (11/2.00 pont).
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- Telepulésrendezési terv moédositasa: A modositas egy nagyméretli, korabban
altalanos mezdgazdasagi teriiletet (Ma) jeldl ki kertvarosias (Lke) és kisvarosias (Lk)
lakoterlletnek. Ezzel egyidejlileg, a Méptv. és az OTrT elGirasainak megfelelen,
korabban beépitésre szant, de beépitetlen teruleteket (kilonleges intézményi - Ki,
kilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo - Kh) sorol vissza altalanos mezdgazdasagi
tertletbe (M&). A biolGgiai aktivitasérték szamitasa igazolja, hogy a beavatkozas
osszességében nem csokkenti, sot, 16,176 egységgel noveli a telepiilés okologiai
értékét. Ezen felll a fejlesztési tertleten belll 2,293 ha Uj zoldterulet (Z) is kijelolésre
kerul.

Osszhang: Megallapithatd. A modositas a koncepcié lakdteriilet-bGvitési szandékat
valésitja meg, de a korabban tervezett ipari funkcio helyett a jelenlegi igényeknek megfelel6
lak6funkcidt preferalja. A zoldterlletek védelmére és a bioldgiai aktivitas szinten tartasara
vonatkozd Uj, szigoru jogszabalyi elSirasoknak a csereteriiletek kijelolésével és (j
zoldfellletek létesitésével teljes mértékben megfelel, ami a koncepcié &altalanos
kornyezetvédelmi céljaival is 6sszhangban van.

Konkluzié

A Mikepércs kozség telepllésrendezési tervének modositasara készilt véleményezeési
dokumentacié szakszerien és a hatalyos jogszabalyi elGirasoknak megfelelen lett
Osszedllitva. A dokumentum a korabbi telepiilésfejlesztési koncepcid alapvetd fejlesztési
irdnyait — killonodsen a lakotertlet-bévitési igényt — figyelembe veszi, mikézben a konkrét
beavatkozasokat mar a jelentdsen megvaltozott, szigor(bb torvényi keretek (Méptv., OTrT)
kozott tervezi meg.

A mobdositds 6sszhangja a koncepcioval a stratégiai célok szintjén teljesil, a konkrét
megoldasokban pedig a mai kor kdvetelményeihez és lehet6ségeihez valo szakszer( és
jogszer( alkalmazkodas tlikrozodik.

- A telepilésszerkezeti terven és szabalyozasi terven a telepulés 47 szamua fkl. Gt K-i
terliletrészén tobb kijelolt, azonban nem beépitett, nem igénybevett kisvarosias
lakoteriilet és kertvarosias lakoterilet talalhat6. Sziveskedjenek igazolni tételesen, hogy
a kijelolések miért nem kerdiltek igénybevetelre.”

Tervezoi valasz: A hatalyos terv altal feltintetett terlletek azok telektulajdonosi
szerkezete miatt jelenleg nem hasznalhatok a tervezett fejlesztéshez, megsziintetésik
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sem lehetséges, mivel az (j jogszabalyi elGirasok a kozigazgatasi hatar kdzelében mar nem
tenné lehetdvé beépitésre szant teriiletként torténd kijeldlésiiket. A telepiilés északirészén
kijelolt lakoteriiletek elhelyezkedésébdl adodoan is kevésbé alkalmasak lakoterdleti
fejlesztésre — a 47. sz. foat kozelségébdl adoéddan. A tulajdonosi haldézat kozos
0sszefogésa, a fejlesztés megvaldsitasahoz jelenleg nem lehetséges — mely allapot mér
évtizedek Ota valtozatlan. Ezért helytallo a testileti hatarozat azon része, mely alapjan
hasonlé adottsagokkal rendelkezd beépitetlen terlletekkel jelenleg a telepiilés nem
rendelkezik. A kijelclésre keriilé Gj lakoteriiletek egyedi, a mar meglévd beépitetlen
teriiletektdl eltérd szabalyokkal kertilnek szabalyozasra, melyek figyelembe veszik a tertlet
adottsagait, a kornyezeti allapotot, a kornyezd teriiletek beépitettségét és a beruhazoi
igényeket is. A korabban kijelolt lakoteriilet hasznositasa a térségben jelentkez6 lakasigény
kiszolgalasara annak novekedése siirgdssé teszi a fejlesztést, igy Ujabb évtizedeket nem
lehet varni a kijeldlt lakoteriilet hasznositasara. A tulajdonosi szerkezet megvéltozasat a
teleplilésrendezési eszkozokkel nehéz elGsegiteni, ezért a mar kijeldlt, de még be nem
épitett lakdterilletek hasznositasa jelen fejlesztés soran nem volt alkalmazhato.

.Indokolas szlikséges arra vonatkozoan, hogy a telepilés peremén miért kisvarosias

lakdter(let kijeldlése és miért 40%-os beépithetdség szabdlyozdsa tervezett”
Tervezoi valasz: A tervezett (j lakoteriilet kdzepén tervezett kisvarosias lakoterilet
elhelyezése telepilési alkdzpontként is funkciondlhat, ezért indokolt a 40%-0s
beépithetfiségi szabalyozas is, mely jéval szigoribb az OTEK altal a kisvarosias
lakoteriiletre elGirtnal (60%). A kisvarosias jelleg a varmegyeszékhely szomszédsagaban
nem Kkirivo, és a 40%-os beépithetdségi korlat sem okoz jelentds beépitési slrlisodést
figyelembe véve a kialakithato telekméreteket (2000 m2). A kisvarosias lakoterileten bell
tarsashazi beépitésiis lehetségessé valhat, igy a teriilet szabalyozasa megfeleld és indokolt
szakmailag, tovabba magasabb rend( eldirasokkal sem ellentétes. Fontos kiemelni, hogy a
40%-o0s beépithetGséghez a tervezett szabalyozas szerint 40% zoldfelllet is tarsul, mely a
kisvarosias lakoteriilet esetében joval tobb zoldfeliiletet eredményez, mint az OTEK altal

el6irt érték (20%), annak duplaja. A tervezett szabalyozas szerint mindségi kisvarosias

17



lakoterdlet alakithatd ki, mely a varosi klimara, biodiverzitasra is pozitiv hatassal lehet. A
legidealisabb a teleplléskdzponti vegyes teriletfelhasznalas kijellése lenne, mellyel
telepilési alkdzpontként lenne hasznosithato a terulet, azonban annak torvényi akadalya
van. (Hiv.: OTrT 11.8 bekezdésének b) pontja).
A hatérozati javaslat tervezetében a hatélyos telepilésszerkezeti terv hatérozat szamét
szlikséges feltiintetni.”

Tervez0i valasz: Koszonjiik az észrevételt. A hatarozati javaslat médositdsa megtortént.
.A Rendelettervezet 3. mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapon a parti sav
feltlintetése nem egyértelm{, hogy mihez viszonyitva kerilt feltiintetésre,
tekintettel arra, hogy a véleményezési dokumentacidban is leirtak, hogy nem ismert
aparti sav pontos helyzete. llyen esetben a jogszabaly szerinti 6-6 méteres parti sav
feltiintetését javasolt telekhatartol viszonyitva, méretezve feltlintetni.”

TervezGi valasz: KOszOnjuk az észrevételt. A parti sav feltiintetése a telekhatarhoz kerult

igazitasra.

- LAz (j beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozd6 munkarészt a dokumentécid
tartalmazza, amennyiben a fenti észrevételekbbl kovetkezben vdltozds torténik,
sziveskedjenek ezen a munkarészen is atvezetni.”

Tervezoi valasz: KOszonjik az észrevételt. Nem valt sziikségessé valtoztatni ezen a

munkarészen.

Hajd(-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda HB/14-AF/00075-
8/2025 hiv. szdmu véleménye:

- A benyujtott dokumentéacié alapjan megéllapitast nyert, hogy a koérnyezeti értékelés
munkarész nem a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIl.15.)
Korm. rendelet 2. melléklet 2. pont szerinti tartalmi kovetelményeknek megfelel6en

keészlilt, tovabba olyan jogszabalyi hivatkozasokat alkalmaz, melyeket mar hatélyon kivil
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helyeztek (pl. eljarasrendre vonatkozéan a 314/2021. (XI. 8) Korm. rendeletre, Uj

beépitésre szant teriiletek kijel6lése kapcsan pedig az Etv.-re hivatkozik).”
TervezGi valasz: Koszonjiuk az észrevételt. A kérnyezeti értékelés atdolgozasra kerllt a
419/2021. Korm. rendelet tartalmanak megfeleléen. A pontatlan jogszabalyok javitasa
megtortént. Megjegyzés: A modositas meginditasakor még hatalyos jogszabalyi elirasok
voltak a tervdokumentacidban szereplé Etv. és a 314/2012-es korm. rendelet
rendelkezései. A gyorsan valtozo jogszabalyi kornyezet nem teszi egyszer(ivé a
folyamatban 1évd tervek naprakészen tartasat. Az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése
kapcsan meghozott testiileti hatarozat idejében még az Etv. volt hatalyban, ezért arra
vonatkozoan kertl a testileti hatarozat is meghozatalra.

-, Fentieken tdl a dokumentéacio 19. oldalan a Heves Megyei Integralt Terlleti Programjara
hivatkozik, a 420. oldalon pedig a Kiils6-Mérges patakra (Heves Varmegye teriiletén
talalhatd), mely nem relevans a tervezési teriiletekre vonatkozdan, valamint a 40. oldalon
telephelyfejlesztésre, a 43. oldalon pedig kereskedelmi épitési Ovezet Kkijel6lésére
vonatkozd megéllapitdsokat tesz, mely a targyi tervezési terlleten szintén nem relevans.”

Tervez0i valasz: Koszonjiik az észrevételt. Az elirasok javitdsa megtortént.
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Tervezési feladatok:

1. A Uj kertvérosias és kisvarosias lakéterilet, valamint zoldterilet kijeldlése a Mikepércs
kilteruleti 071/20 hrsz-u foldrészleten.

2. Magasabb rend(i jogszabalyi eldirasok miatt cseretertilet biztositasa

a) az id6sek otthona melletti tartalék teriiletek kiildnleges intézményi teriiletek és

b) az egykori TSZ telephely melletti rekultivalt folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo
teriiletek altalanos mez6gazdasagi terlletbe torténd modositasaval.

3. Helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositasa a megrendelével egyeztetve

amennyiben szukséges.

1.2. TERVEZESI ELOZMENYEK

A telepllésrendezési terv modositasanak kdzvetlen célja a 071/20 hrsz-u foldrészleten
megvaldsitani szandékozott lakoterileti fejlesztéshez szilkséges jogszabdlyi hattér
megteremtése. A  térségben  jelentkez6  gazdasagi fejlesztések  jelentds
népességnovekedést idéznek el a kdrnyezo telepiiléseken, mely mar Mikepércsen, mint
Debrecen agglomeracids teriletén is jelentds lakasigényt tamaszt. A meglévo lakoterileti
tartalékteriletek tulajdonosi jellegét tekintve megnehezitik azok hasznositédsat eés
lakdscéll beruhdzasok megvalositasat, ezért a 071/20 hrsz-u tulajdonosa a terulet
lakoteruleti céld felhasznaldsa mellett dontott. A kialakult piaci helyzet alapjan a
mezbgazdasagi mivelésnél kedvezdbb hasznositast tlizott ki célul, mely a jelenlegi és
jovObeni igényeket jobban szolgélja. A tervezett valtoztatasok alapjan a terllet
hasznositasa a megndvekedett lakasigényt kiszolgalhatia — részben. A kornyezo
telepliléseken is jelentds lakasigény jelentkezik, melyek kiszolgalasanak egyenletes
eloszlatasa a telepllések kozos érdeke.

A fentiekben bemutatott fejlesztések vonatkozasaban a telepiilést érintéen a kulterileti
071/20 hrsz-u foldrészlet egy részének kertvarosias lakotertlet tertletfelhasznalasba, egy

részének kisvarosias teriiletfelhasznalasba, egy részének zoldterilet tertletfelhasznalasba
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mig mas részeinek valtozatlanul hagyasaval megvalosithatova véalnak a tervezett
fejlesztések. A tervezett fejlesztéssel Osszefliggésben a telepllésen csereterilletek
kerllnek kijeldlésre, melyek a telepllés beépitésre szant terlleteinek optimdlisabb
kihasznalasat segitik el6 azon tdl, hogy megfelelnek a magasabb rend{ torvényi
kotelezettségnek is. A megvalositandd beruhazasokhoz illeszkedd szabalyozas kialakitasa
a cél, mellyel elérhet0 a telepllésrendezési eszkozok és a tervezett beruhazas 6sszhangja,
figyelemmel a fenntarthato fejlédés, kornyezetvédelmi, természetvédelmi értékekre,

megovva a telepulés épitett 6rokségi elemeit.

A beruhazassal kapcsolatban Uj beépitésre szant terllet kijelolése miatt régészeti
terepbejaras tortént, mely alapjan (j régészeti leldhely nem kerilt azonositasra. A
terepbejarast végz0 régész szakember az 6rokségi értékek tovabbi védelme érdekében
megfogalmazta a sziikséges intézkedéseket, melyek betartasa esetén a védett, védendd

értékek sértilése elkeriilheto.

1.3. A MODOSITASI TERULETEK VIZSGALATA

1.3.1. I. tervezési teriilet — 1. mddositasi pont

A telepulésrendezési terv mddositasa soran kijelolt tervezési teriiletek Mikepércs kozség
kultertletének helyezkedinek el. A terulet lehataroldsa az érintett telektombre kerilt
meghatérozasra, figyelemmel az aldbbiakban ismertetett jogszabalyhelyeket.

A Rendelet 11.§ (5) bekezdése alapjan: ,Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat
allapithaté meg, amelynek modositasat legalabb telektombre kell késziteni.”

A telektomb fogalmat a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban: Méptv.)
definialja az alabbiak szerint:

Jtelektomb: valamennyi oldalrél kozteriilet, kézlekedési teriilet, kozforgalom elél el nem zart
maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kdzigazgatasi hatarvonal, kivételesen beltertleti

hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szdmbeli korlatozas nélkil;"
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Ezaltal Mikepércs kozség koOzigazgatasi terlletén tervezett telepulésrendezési
médositassal kapcsolatban az . tervezési terilettel 6sszefiiggésben a kovetkezd tervezési
terllet keril lehatarolasra:

A meglévo belterileti hatar — 071/12 hrsz-0 kozlekedési teriilet (Rakdczi utca folytatasa)
—072/1 hrsz-0 erddteriilet — 069/2 hrsz-U kdzlekedési tertilet — 069/1 hrsz-0 kozlekedési

tertlet — tervezett belterileti hatar altal hatarolt telektomb.
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2. dbra I. tervezési terilet elhelyezkedése a kézigazgatasi terileten

22



3. dbra I. tervezési terilet Iégifelvétele
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4. dbra A modositdssal érintett foldrészlet elhelyezkedése az I. tervezési terileten

Téj- és természetvédelmi érintettség:

A tervezési terllet Natura 2000 védelem alatt allo terileteket nem érint. Orszagos
jelentdségli védett természeti terlletet, értéket a tervezési terllet nem érint. A
modositassal érintett foldrészlet egy része az OTrT altal meghatarozott Orszagos Okoldgiai

Haldzat Pufferteriilet 6vezetének részét képezi. A tervezési terliletet a magterilet dvezete

is érinti, azonban a tervezett modositasok a magterulet teriletét nem érintik.
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3. dbra A tervezési teriilet Orszagos Okoldgiai Haldzattal vald érintettsége (citromsdrga - pufferterilet
ovezete, z6ld - magterilet 6vezete)

Az Orszagos Okoldgiai Hal6zat Pufferteriilet Gvezetre vonatkozé eléirasokat az OTrT 27.§-
a hatarozza meg az alabbiak szerint.

.27. § (1) Az 0Okologiai halézat pufferteriiletének Ovezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelnasznélasi kategodria és varmegyei 6vezet, valamint a telepulésrendezési tervben csak
olyan évezet és eépitési 6vezet jelolhetd ki, amely az 6kologiai halézat magteriilete, dkologiai
folyosoja és pufferteriilete ovezetek termeészetes és természetkozeli élbhelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kologiai haldzat pufferteriletének dvezetében —a (3) bekezdésben meghatérozott feltétel
kivételével — a telepllésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jel6lhet
ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okoldgiai halézat pufferterliletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdiilSkirzet Szerkezeti Terve
telepulési térséget hataroz meg, beépitésre szant terllet a (2) bekezdésben meghatarozott
feltételektdl flggetlendil is kijelolhetd.

(4) Az oOkologiai haldzat pufferteriletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
bdnydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben célkitermeldhely nem létesithetd.”

Az (1) bekezdés alapjan csak olyan terlletfelhasznalasi kategéria jelolheto ki, mely a

természetkozeli  élohelyeket, azok kapcsolatait nem  karositia. A javasolt
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tertiletfelhasznalas jelentds zoldfeliileti elGirassal jar, mely talan még a természetkozeli
éléhelyek javat is szolgalhatja. A pufferteriilet dvezete a lakotertleti kijeloléssel csak
részben érintett. A terv szerint 15,48 ha Uj beépitésre szant teriiletbdl 8,76 ha érinti az
Ovezetet. Amennyiben a szakhatosagok indokoltnak tartjak, ugy ezen teriletre szigorabb
el6irasok is szabalyozhatok.

A (2) bekezdés szerint beépitésre szant terlilet csak akkor jeldlhet6é ki, amennyiben a
szomszedos magterillet természeti értékeit, biologiai sokféleségét és tdji ertékeit nem
veszélyezteti. A szomszédos magterlilettdl a beépitésre szant terllet kijeldlése cca 32
méterre helyezkedik el a legkdzelebbi ponton (amennyiben a déli hatarolé 071/12 hrsz-u
foldrészletet nem vesszik figyelembe — mivel az is a magterilet része). A lakoterilet
épitési szakaszaban és az ott él6k altal sem varhatod a magterilet dvezete felé torténd
kozlekedés, vagy mésfajta hatasgyakorlas.

A (3) bekezdés alapjan beépitésre szant terllet kijeldlhetd a (2) bekezdéstdl fliggetlendil is
ott, ahol az OTrT térségi szerkezeti tervlapja telepllési térséget hatdroz meg. Ez jelen
tervezesi terulet esetén nem all fenn.

A (4) bekezdésben meghatarozott elirasok a banyaszatra vonatkoznak. A tervezési

terlleten belul banyészati tevékenység nem tervezett.

Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan a modositassal érintett foldrészlet kdzepén védett
tdjelem talalhatd. Az adatszolgaltatasban megjel6lt objektum védett tajelem, fa- és
bokorcsoport a teleplilésrendezési segédlet alapjan. A tervezett modositas a jel6lt poligont
kis mértékben érint. E terileten zoéldterilet kijelolése tervezett. Az egységes terlletalapu
tamogatasok és egyes vidékfejlesztési tamogatasok igényléséhez teljesitendd ,Helyes
Mezégazdasdgi és Kornyezeti Allapot” fenntartdsdhoz sziikséges feltételrendszer, valamint az
allatok allategységre val6 atvaltasi aranyanak meghatarozasarol sz616 50/2008. (IV.24.) FVM
rendelet 2.§ c¢) pontja alapjin a fa és bokorcsoport: a Mezdgazdasagi Parcella Azonosito
Rendszerben (a tovabbiakban: MePAR) meghatarozott és feltlintetett, 100 négyzetméternél

nagyobb, legfeljebb 5000 négyzetméter, jellemz6en nem vonalas kiterjedéssel rendelkezo,
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legalabb 50%-ban fas szard novényekkel boritott teriilet, amely legaldbb 20%-ban, gyep
felszinboritassal is torténd érintkezés esetén pedig legalabb 50%-ban szantdval van korilvéve.”
Ugyanezen rendelet 1. mellékletének 7.1 pontjaban kerliltek meghatarozasra az elirasok:
LA védett tajkeépi elemek megdrzése: A MePAR-ban rogzitett vedett tajképi elemek megorzése
kotelezé. Kunhalom, valamint a fa- és bokorcsoport tertletén gyep felszinboritas helyreallitasa
érdekeében torténd elokészitd beavatkozasok kivételével barminem{ mezégazdaséagi talajmunka
vegzeése tilos....
Fa- és bokorcsoportra vonatkozo fahaszndlat, illetve a kis kiterjedésd tavak megdrzése
érdekében a teljes naptari évben biztositani kell, hogy a fa- és bokorcsoport megfeleljen az
50/2008. (I\V. 24.) FUM rendelet 2. § ¢} pontjaban, ... foglaltaknak. A maganyosan allo fat kivagni
nem lehet.”
A tervezett modosités a fa- és bokorcsoportra mint védett tajelemre nem fejt ki hatéast. A

tervezett modositast kovetden is teljeslil a fenti rendelet 2.§ bekezdésének c) pontjaban

meghatarozott kritérium.
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4. Gbra Fa- és bokorcsoportok, mint védett tdjelemek a tervezési terileten és annak kérnyezetében

Az OTrT altal meghatarozott, a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14) MvM rendelet altal lehatarolt

tajképvédelmi terllet tvezete a tervezési terllet délkeleti sarkat érinti kis mértékben. A

tervezett modositas a tajképvédelmi dvezettel nem érintett.
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5. dbra Tdjképvédelmi terilet dvezete és a tervezési terilet

lay

Orokségvédelmi érintettség

Atervezési terilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett. Sem nyilvantartott régészeti
lel6hely, sem orszagosan védett miiemlék, miemléki kornyezet nem talalhato a tervezési
terlleten, vagy annak pufferteriiletén belll. A telepllésrendezési eszk6zok modositasa
soran a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szélé 68/2018. (1V.9.)
Korm. rendelet 84.8-a alapjan az Ujonnan beépitésre szant terlletnek kijeldlt teriletek
régészeti szempontu terepbejarasat el kell végeztetni az arrajogosult régész szakemberrel.
A teriilet tulajdonosa a régészeti terepbejarast elvégeztette. Uj régészeti lelShely
azonositasara nem keriilt sor. Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium M{emlékvédelemért
Felels Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi

nyilvantartasa alapjan sem érintett a médositasra tervezett terlet.
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

Mikepércs 071/20 Keresés képpel
Talalatok:
videmléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagordkségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

5. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - OENY
A régészeti vizsgalat alapjan a beruhdzas megvaldsitasa soran legalabb régészeti

megfigyelést kell végezni a terileten.

Kornyezetvédelmi érintettség

A terlleten kornyezetvédelmi szempontbdl védendd objektum, teriilet nem helyezkedik el.
A teriilet nem érintett vizbazis védéidommal, és nem érintett rendszeresen belvizjarta
terulet dvezetével sem. A tervezési terliletet él6vizfolyas, to és ezek parti savja nem érinti.
A teriileten asvanyi nyersanyaglelohely, nyilvantartott banyatelek nem talalhato.

A tervezési teriileten bellil az Orszagos Erddallomany Adattaraban szerepld erdéteriilet is
talalhatd. Ezen teriileteket a hatalyos tervek erddteriiletbe soroljak. Ugyanezen teriileteket
az OTIT és a Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének Hajdi-Bihar Megye
Teriletrendezési Tervérdl sz6l6 3/2020. (VI.29.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
MTrT) is erd6gazdalkodasi térségbe, erddk dvezetébe sorolja. A tervezett madositas ezeket
a terlleteket nem érintik a tervezési tertleten bellll. A tervezési terilet jellemz6en
mezOgazdasagi térségbe sorolt az orszagos- illetve varmegyei teriiletrendezési tervek

térségi teruletfelhasznalast meghatarozo tervlapjain.
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6. Gbra Erd6k dvezete - Orszdgos Erdddllomany Adattara szerinti erdéteriletek

A maddositassal érintett foldrészlet jellemzden szantd mivelési agban helyezkedik el,
melynek mindségi osztalya 4,5,6. A modositassal érintett teriilet nem atlagosnal jobb
mindségl termdfold. A telek egy része rét miivelési ag, mely atlagosnal jobb mindségi

termé&foldnek mindsiil. A rét miivelési ag azonban madositasra nem tervezett.

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok a teriiletre vonatkozo megallapitasai:
Telepllésszerkezeti terv:

6. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet a tervezési teriletre vonatkozéan

A tervezési terileten belll a modositassal érintett foldrészlet jellemzoen Ma jel(i altalanos

mez0gazdasagi terliletfelhasznalasban helyezkedik el. Ezen tul a teriiletfelhasznalas kozuti
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kozlekedési terulletet (K6u) — mint tervezett gy(ijtodt, gazdasagi erdteriiletet (Eg) és
kilonleges mez&gazdasagi terlletet (Mk) is meghataroz a 071/20 hrsz-0 ingatlant
érintGen.

A hatalyos épitési szabéalyzat az alabbi megallapitasokat tartalmazza az Ma 6vezetekre:
,11.8

(2) Mezbgazdasdgi dltalanos teriilet (Ma)

a) A terliletbe jellemzben az el6z6 mezbgazdasagi teriiletbe nem sorolt, természeti védelem
alatt nem allé mezbgazdasagi terliletek tartoznak.

b) A terlileten a legaldbb 30 m szélességli telkeken a ndvénytermesztés, az dllattenyésztés
és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei és
lakéépliletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:

1 Gazdaségi épuletek:

- szanto, kert, rét, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 3 hektdr,

- nddas, vizallasos teriilet miivelési dg teriiletén éplilet nem helyezheté el.

2. Lakdépulet gazdasagi épuletekkel:

- szanto, kert, rét, legeld (gyep) miivelési g esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektdr,

- nddas, vizallasos teriilet mdvelési dg teriiletén nem helyezhetd el.

c) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onallo lakéépiilettel a telekteriilet
legfeljebb 1,5 %-a, de legfeliebb 300 m2 épithett be.

d) hk.

e) Onallé lakdépiletet 35-45 -0s hajlasi magas-tetdvel kell fedni, épiiletmagassdga
legfeljebb 4,5 m lehet.

f) Egy telken tjonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek terilete:

1 nem lehet nagyobb, mint 5,000 m2, és a telektertlet 50 %-a,

2. utélag sem alakithaté 6nallé telekké, ha a megosztas kovetkeztében az epitési
eléirasoknak nem felel meg.

0) A diléutak mentén az attal hatdros ingatlanok tulajdonosait az o6nkormdnyzat

(hatdrozatban) az Gt mentén vedo fasor telepitésere kotelezheti,
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h) A terlileten a meglévd tanyaépliletek, illetdleg idegenforgalmi, vendéglato és szolgdltato
célokat szolgalo épliletek — fuggetlenil a teleknagysagtol — dtalakithatok, korszerdisithetok,

feldjithatok, valamint egy alkalommal, legfeljebb 50 m2-re/ bévithetdk.”
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7. Gbra Hatdlyos szabdlyozasi terv - részlet

A tervezett valtoztatasok az Ma ovezetben lév( terlleteket érintik a tervezési terlleten

beldl.

1.3.2. 1. tervezési tertlet — 2.a) modositasi pont

A II. tervezési terlleten beliil kerdl biztositasra a magasabb rend{ jogszabalyi elGirasok
szerinti csereterllet egy része.

A ll. tervezési teriilet a 47-es szamu Debrecen-Szeged masodrend(i fodt — 0153/2 hrsz-u
kozlekedési terulet — 0152 hrsz-U kozlekedési tertilet — 0159 hrsz-u kozlekedesi terilet —
0146/2 hrsz-u kozlekedési teriilet — 1346/18 hrsz-1346/20 hrsz-1346/36 hrsz-1346/39
hrsz-1346/44 hrsz — 1346/51 hrsz foldrészleteket érintd tervezett gy(ijtoat altal hatarolt

telektomb.
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8. dbra ll

9. dbra Il. tervezési terilet l1égifelvétele
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10. abra A 1l. tervezési terUleten belil médositdssal érintett foldrészletek elhelyezkedése

T4j- és természetvédelmi érintettség:

A tervezési terllet Natura 2000 védelem alatt all6 teriileteket nem érint. Orszagos
jelentdségli védett természeti terlletet, értéket a tervezési terllet nem érint. A
modositassal érintett foldrészletek a tervezeési tertleten belll nem érintettek az OTrT éltal
meghatarozott Orszagos Okoldgiai Haldzat Ovezeteivel. A tervezési teriilet és a

modositassal érintett foldrészletek sem érintettek a tajképvédelmi terulet 6vezetével.

Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan a modositassal érintett foldrészletek koziil a 0170/13-
16 és 0163 hrsz-( foldrészletet érint6en védett tajelem talalhaté. Az adatszolgaltatasban
megjel6lt objektum védett tajelem, fa- és bokorcsoport a teleplilésrendezési segédlet
alapjan, illetve a tervezési teriletet hataroldo 1346/2 hrsz-u kozlekedési teruleten két

védett tajelem (gémeskat) talalhaté az adatszolgéltatds alapjan. A gémeskutakat a
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modositassal érintett tertletek nem érintik. A tervezett médositas a jeldlt poligont teljes
tertiletén érinti. E terlileten altalanos mez6gazdasagi terilet kijeldlése tervezett, mely nem
ellentétes a jogszabalyi elGirasokkal. Az egységes terilletalapti tdmogatasok és egyes
vidékfejlesztési tamogatasok igényléséhez teljesitendd , Helyes Mezégazdasdgi és Kornyezeti
Allapot” fenntartdsdhoz sziikséges feltételrendszer, valamint az dllatok dllategységre valo
atvaltasi aranyanak meghatarozasarol sz616 50/2008. (IV.24.) FVM rendelet 2.8 ¢) pontja alapjan
a fa és bokorcsoport: a Mezégazdasagi Parcella Azonositd Rendszerben (a tovabbiakban: MePAR)
meghatarozott és feltlintetett, 100 négyzetméternél nagyobb, legfeljebb 5000 négyzetméter,
jellemzéen nem vonalas kiterjedéssel rendelkezd, legaldbb 50%-ban fas szard névényekkel
boritott teriilet, amely legalabb 20%-ban, gyep felszinboritdssal is térténd érintkezés esetén pedig
legalabb 50%-ban szantéval van korulvéve.”

Ugyanezen rendelet 1. mellékletének 7.1 pontjaban kerlltek meghatarozasra az el6irasok:
LA védett tajképi elemek megbrzése: A MePAR-ban rogzitett védett tdjképi elemek megérzése
kotelezé. Kunhalom, valamint a fa- és bokorcsoport tertiletén gyep felszinboritas helyreallitasa
érdekében torténd eldkészitd beavatkozasok kivételével barminem( mezbgazdasagi talajmunka
vegzeése tilos....

Fa- és bokorcsoportra vonatkozé fahaszndlat, illetve a kis kiterjedésl tavak megérzése
érdekében a teljes naptéari évben biztositani kell, hogy a fa- és bokorcsoport megfeleljen az
50/2008. (IV. 24.) FUM rendelet 2. § ¢} pontjdban, ... foglaltaknak. A magdnyosan allo fat kivagni
nem lehet.”

A tervezett modositas a fa- és bokorcsoportra, mint védett tajelemre nem fejt ki negativ
hatast. A tervezett modositast kovetGen is teljesil a fenti rendelet 2.§ bekezdésének c)

pontjaban meghatarozott kritérium.
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4. 4bra Fa- és bokorcsoportok, mint védett tdjelemek a tervezési terlleten és a tervezési terilet hatara
mentén két gémeskt Iathaté a keleti hatarban

Orokségvédelmi érintettség

Atervezési terilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett. Sem nyilvantartott régészeti
leléhely, sem orszagosan védett miiemlék, miemléki kornyezet nem talalhato a tervezési
teriileten. A tervezési teriilet déli hataraban tobb régészeti lel6hely is talalhato (ezek kozil

a legkozelebb esék a Mikepércs Ill. homok/A, Mikepércs lll. homok/E megnevezés(
régészeti lel6helyek). A moddositassal érintett ingatlanok legkevesebb 275 méteres

tavolsagban helyezkednek el. A mddositas sorén a beépitésre szant ingatlanok kertlnek
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vissza beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalasba, igy foldmunkaval jaré beruhazas
nem tervezett a modositasra tervezett terileteken.
Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelés Helyettes

Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa

alapjan sem érintettek a médositasra tervezett teriletek.

11. dbra A Il. tervezési terilet és kdrnyezetének drokségvédelmi érintettsége

Telepllés (Teleplilésrész) Helyrajzi szam I | ‘;' ' i i i ‘:\ E
I & | ! . :
| Mikepércs | ‘ 0170 Keresés képpel ; ‘.
Il i
[ £
| fPrrastany, 31
[ i
Talalatok: / /

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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Teleptlés (Telepulésrész) Helyrajzi szam {Prrastany, E
| Mikepércs 0163 Keresés képpel . .
&
|
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E

‘ Mikepércs 0163 Keresés képpel

Te—

Talélatok:

Muemléki védelem (0 db) Régészeti védelem (0 db)  Vilagsrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrtkségi védelem (0 db)

Telepllés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam [ E
-
| Mikepércs 0164 Keresés képpel [
b
&
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorékségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokseégi védelem (0 db)

12. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - OENY
Az 6rokségvedelmi jogszabalyok betartasa mellett ezen a tervezési terlleten sem varhato

az orokségvédelmi értékek sérilése.

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriiletet érinti a ,Sarand I. - konvencionalis eljarassal termelhetd szénhidrogén
foldgdz" banyatelek, melyen flaraspontok létesitése torténhet. A hatalyos tervek a
banyatelek hatarat nem jel6lik, a korabbi adatszolgéltatds nem tartalmazta. A banyatelek

adatszolgaltatas szerinti teriletének feltlintetése a terveken sziikséges.
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13. dbra Banyatelkek elhelyezkedése a telepilésen és a Il. tervezési terilet

Az OTrT és az MTrT térségi tervlapjain tervezett 400 kV-os atviteli hal6zat tavvezeték
elemét rogziti (Hajdubdszormény-Létavértes-(Romania)) a tervezési teriiletet érintden. A
modositassal érintett ingatlanok a tervezett tavvezetéktdl tavolabb helyezkednek el, igy

azokat nem érinti a tervezett nyomvonal.
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14. dbra Tervezett 400 kV-os tavvezeték az OTIT és MTIT térségi szerkezeti tervlapjain
A hatélyos tervek a tervezett tavvezeték elemét nem abrézoljék, igy a modositas soran a

tervezési terlileten bellil feltlintetésre keriil a véd6tavolsaggal egyiitt.

A teriilet nem érintett vizbazis védéidommal, és nem érintett rendszeresen belvizjarta
teriilet Ovezetével sem. A tervezési teriiletet élovizfolyas, té és ezek parti savja nem érinti.
A tervezési terlleten belll az Orszagos Erdéallomany Adattaraban szerepld erddteriilet
nem taldlhat6. A tervezett modositas soran megvaltoztatasra tervezett
terlletfelnasznaldsok az OTIT és MTrT térségi tervlapjain telepulési térségben
helyezkednek el. Azon kiviil, a nem valtozo teriiletek telepiilési és mezdgazdasagi
térségben helyezkednek el. A 47. sz. masodrend( foat 100-100 méteres védétavolsaga
érinti a tervezési teriiletet, melyet a hatalyos tervek feltiintetnek. A médositassal érintett
ingatlanokat a védétavolsag nem érinti. A f6at mellett a magasabb rend(i tervek altal

meghatarozott térségi jelentdségli tervezett kerékparit (Berettydujfalu-Derecske-Sarand-

Mikepércs) a terveken szerepel. A kerékparut mar az érintett szakaszon megvaldsult.

A hatélyos telepulésrendezési eszk6zok a tertletre vonatkozo megéllapitasai:
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Telepllésszerkezeti terv:

15. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet
A hatalyos telepllésszerkezeti terv az érintett ingatlanokat Ki jel(i kilonleges beépitésre

szant intézményi teriiletbe sorolja. A modositas soran a teriilet altalanos mezogazdasagi
terliletbe kerll (Ma). Ennek megfelel6en a teleplilésszerkezeti terven meghatarozott

beépitésre szant teruletek hataranak vonala is médositasra szorul.
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16. dbra Hatdlyos szabdlyozasi terv — részlet

A Ki-11723 épitési ovezetben elhelyezkedd terlletek a fenti kivagat szerint altalanos
mezbgazdasagi terlilet dvezetbe kerlilnek majd médositasra.

A HESZ a Ki épitési 6vezetre az alabbi elSirasokat rogziti:

Wl 8

(1) Kllénleges intézményi terilet (Ki)

a) A teriilet kilonleges célokat szolgdlo kozhaszndlatd, egészségiigyi és szabadidds
épitmények elhelyezésére szolgal.

b) A terlleten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidju épitménycsoportok és

az azok rendeltetésszeri miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetik el.

C) A szocialis intézményterileten

1 az tjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete 5000 m? lehet,

2. az épuletet szabadonall6 beépitési mddhoz tartozo épitési helyen belil kell
elhelyezni,
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3. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az elhelyezhetd legnagyobb
épitmény magasséga 7,5 méter, a legkisebb zoldfelllete 65 % lehet.

d) A sportolasi célu (sporttelep, vizi-sporttelep) terileten az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 15 %, az elhelyezhetd legnagyobb épitmény magassaga 6,0 méter
lehet.

e) A temet? teriiletén éplilet, épitmény csak a temetd miikodése érdekében helyezhetd el,
legfeljebb 6 méter éplletmagassaggal.

f) A szabadidd kozpontok (lovas- és horgaszsporttal és turizmussal kapcsolatos, stb.)
teriiletén az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az elhelyezheto

legnagyobb épitmény magassaga 6,0 méter, a legkisebb zoldfelllete 65 % lehet.”

1.3.3. lll. tervezési tertlet — 2.b) modositasi pont
A 1ll. tervezési terlleten belll keril biztositasra a magasabb rend(i jogszabalyi elirasok

szerinti csereterilet masik része.

A lll. tervezési teriilet a Tocé-csatorna — 020/8 hrsz-U mezdgazdasagi teriilet — 020/2
hrsz-0U kozlekedési terilet — 019 hrsz-0 kodzlekedési tertilet — 018/2 hrsz-0 kozlekedési
terdlet — 052 hrsz-u kozlekedési teriilet — 050/5 hrsz-U kozlekedési tertilet — 050/58 hrsz-

0 mezdgazdasagi teriilet altal hatarolt telektémb.
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17. dbra A lIl. tervezési terilet elhelyezkedése a kozigazgatdsi terileten belil

18. dbra A III. tervezési terilet Iégifelvétele
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19. dbra A médositassal érintett féldrészletek az elhelyezkedése a lll. tervezési terileten belil

T4j- és természetvédelmi érintettség:

A tervezési terllet Natura 2000 védelem alatt all6 teriileteket nem érint. Orszagos
jelent6ségli védett természeti teriiletet, értéket a tervezési teriilet nem érint. A
madositassal érintett foldrészletek a tervezési teruleten bellll nem érintettek az OTrT altal
meghatarozott Orszagos Okoldgiai Halozat oOvezeteivel. A tervezési terillet és a
modositassal érintett foldrészletek sem érintettek a tajképvédelmi terilet dvezetével. A
tervezési teriileten egyedi tajérték, védett tajelem nem taldlhatd. A hatalyos tervek a
tervezési teriilet északkeleti részén kunhalmot jeldlnek, azonban az E-TER
adatszolgaltatas nem tartalmazza azt, sem a Mepar térképén nem lathato. A telepiléskepi
arculati kézikonyv készitése idején az akkori adatszolgaltatasban szereplé Nagy-tanyai-
halom megnevezésii kunhalom pontos elhelyezkedése ezaltal nem ismert. Az illetékes
téradatgazda a véleményezési eljarasban is véleményezd szerv, ezért, amennyiben a
kunhalom meég nyilvantartasukban szerepel, ugy arrol véleményében nyilatkozzon. A

tervlapokrol egyenlére nem kerdil torlésre, mivel a modositas soran a 050/3 hrsz-0 és a
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022/6 hrsz-u foldrészlet érintett teriletfelhasznalas valtozassal, a kunhalom pedig a
050/57 hrsz-u foldrészletet érinti.
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20. dbra Ex-lege védett kunhalmok a tervezési terileten belil és annak kérnyezetében
adatszolgdltatas 2017 (3940-2/2017)

- HNPI
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21. dbra Ex-lege védett kunhalmok a tervezési terilet kornyezetében - E-TER adatszolgdltatds 2025-01

Orokségvédelmi érintettség

A tervezési terllet déli részét nyilvantartott régészeti leldhely érinti. A modositassal
érintett foldrészleteket a régészeti leléhelyek poligonjai nem érintik, legkdzelebbi leldhely
142 méteres tavolsagban helyezkedik el. A tervezési teriiletet érint6 lelhely a Boddhaza
2. megnevezés( 100231 azonositoszam( lelShely. A tervezési terlleten kivil, a T6co-
csatorna nyugati oldalan tobb lel6helyet is talalhatunk. Ezek kozelebb esnek a modositassal
érintett foldrészlethez, mint az ami a tervezési tertletet érinti. A legkdzelebb esg a Doczi-
diil6 E megnevezésii (82735) lelShely. A médositas soran a beépitésre szant ingatlanok
kertilnek vissza beépitésre nem szant terulet terlletfelhasznalasba, igy foldmunkéaval jaro
beruhazas nem tervezett a modositasra tervezett teruleteken.
Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelés Helyettes

Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatéségi nyilvantartasa

alapjan sem érintettek a modositasra tervezett teriletek.
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22. abra A lll. tervezési terilet és kérnyezetének
Telepllés (Telepulésrész)

orokségvédelmi érintettsége
Helyrajzi szam
‘ Mikepércs ‘ | 022/6|

Keresés képpel

ST i o
) 2216 \
Talalatok: i
Mdemiéki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagérokségi védelem (0 db) |
Miemleéki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szém
‘ Mikepércs

‘ ‘ 050/3]

Keresés képpel

Taldlatok:
Muemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)
Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

23. dbra Védett ingatlanok jegyzéke - OENY
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Az orokségvedelmi jogszabalyok betartasa mellett ezen a tervezeési teriileten sem varhaté
az orokségvédelmi értékek sériilése. Orszagosan védett miiemlék, miiemléki kornyezet a

tervezési teruleten, annak kdérnyezetében nem talélhato.

Kdérnyezetvédelmi érintettség

A modositassal érintett foldrészletek mellett folyik a Téco-csatorna, mely kizardlagos
allami tulajdona vizfolyés. A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett tertletek haszndalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalméara vonatkoz6 szabalyokrol
sz0l6 83/2014. (111.14.) Korm. rendelet 2.8 (3) bekezdése alapjan Téco-csatorna parti savja
6-6 méter, melyet a hatalyos tervek nem tiintetnek fel. Az E-TER adatszolgaltatasa nem
tartalmaz informaciot a parti sav pontos elhelyezkedésérdl, sem a partvonal pontos
helyzetérdl, azonban a szabalyozasi terveken javasolt tajékoztato jelleggel szerepeltetni a

parti savot.

Az OTrT és az MTrT térségi tervlapjain tervezett 400 kV-os atviteli hal6zat tavvezeték
elemét rogziti (Hajdubdszérmény-Létavértes-(Romania)) a tervezési teriiletet érintden. A
modositassal érintett ingatlanok a tervezett tavvezetéktdl tavolabb helyezkednek el, igy

azokat nem érinti a tervezett nyomvonal.
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24. dbra Tervezett 400 kV-os tdvvezeték az OTIT és MTIT térségi szerkezeti tervlapjain
A hatélyos tervek a tervezett tavvezeték elemét nem abrézoljék, igy a modositas soran a

tervezési terlileten bellil feltlintetésre keriil a véd6tavolsaggal egyiitt.

A teriilet nem érintett vizbazis védéidommal, és nem érintett rendszeresen belvizjarta
terllet bvezetével sem.

A tervezési teriiletet érinti a ,Sarand I. - konvencionalis eljarassal termelhetd szénhidrogén
foldgadz" banyatelek, melyen faraspontok létesitése torténhet. A hatalyos tervek a
banyatelek hatarat nem jel6lik, a korabbi adatszolgéaltatas nem tartalmazta. A banyatelek
adatszolgaltatas szerinti teriletének feltiintetése a terveken szilkséges.

A tervezési terlleten belll az Orszagos Erd6allomany Adattaraban szerepld erddteriilet
nem taldlhat6. A tervezett modositas soran megvaltoztatasra tervezett
terlletfelhasznalasok az OTrT és MTIT térségi tervlapjain telepilési térségben
helyezkednek el. Azon kivil, a nem valtozo teriiletek telepiilési és mezOgazdasagi

térségben helyezkednek el.

A hatélyos telepulésrendezési eszkdzok a tertletre vonatkozo megéllapitasai:
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Telepllésszerkezeti terv:

25. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terv - részlet
A hatdlyos telepulésszerkezeti terv az érintett ingatlanokat Kh jel( kiilonleges beépitésre

szant hulladék elhelyezésére szolgald teriletbe sorolja. A modositds soran a terulet
altalanos mez6gazdasagi terliletbe kerll (Ma). Ennek megfelelen a teleplilésszerkezeti

terven meghatarozott beépitésre szant tertletek hataranak vonala is modositasra szorul.
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26. dbra Hatdlyos szabdlyozasi terv - részlet

A Kh-00011 épitési dvezetben elhelyezked? teriiletek a fenti kivagat szerint altalanos
mezOgazdasagi teriilet dvezetbe keriilnek médositasra. Az épitési 6vezet nem csak itt
talalhatd meg a telepiilésen, igy a modositas soran a HESZ vonatkozé rendelkezéseinek
hatalyon kivil helyezése nem sziikséges.

A HESZ a Kh épitési Gvezetre az alabbi elSirasokat rogziti:

.1.8

(3) Kildnleges hulladék elhelyezésére szolgalo terllet (Kh)

a) A terilet a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és hasznositasara szolgald
telephelyek kialakitasara szolgal,

b) A terlileten csak a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és hasznositasara

szolgdlo épitmények létesithetok.”
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1.4. MODOSITAS BEMUTATASA

A mddositas az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi
kovetelményeinek megfeleléen (Hiv.: a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Téka) 135.8 (1)

bekezdése), a Rendelet eljarasi szabalyai szerint készult.

A jelenleg hatélyos teleplilésrendezési eszkfzok mar bemutatasra keriltek, ezért most a

valtozasok leirasa, térképi abrazolasa kovetkezik.

A telepilésszerkezeti terven a terlletfelhasznélas valtozdsok éatvezetése torténik a
tervezett beruhazashoz kapcsoldddan a teriletigénybevétel mértékéig. Az I. tervezési
tertleten belul 071/20 hrsz-u féldrészleten 14,635 ha kertvarosias lakoterilet (Lke2) és
0,85 ha kisvarosias lakoteriilet (Lk) ker(l kijelolésre altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
teruletfelhasznélasbol. Ugyanezen foldrészleten zoldtertlet (Z) kerdl kijeldlésre 2,293 ha
tertleten. A fennmarado terulet kdzuti kozlekedési teriilet (Kou), altalanos mezdégazdasagi
teriilet (Ma) és kiilonleges mezdgazdasagi teriilet (Mk) teriiletfelhasznalasban marad a
hatalyos allapot szerint. A tervlapokon az E-TER adatszolgaltatasa szerinti védelmet
igényld elemek, magasabb rend(i jogszabaly altal meghatarozott korlatozasok
feltintetésre kerilnek (pl.: 6koldgiai hal6zat 6vezetei, védett tajelem).

A telepllésszerkezeti terven () beépitésre szant terilet kijelolése is torténik ezen a

tervezési terlileten 15,485 ha tertleten.
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27. &bra Tervezett telepilésszerkezeti terv - részlet

.-----lll-ll".'c

:,_-llll.

—— e

28. dbra Ujonnan beépitésre szdant teriiletek kijeldlése az I. tervezési teriileten belil
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5. MaLke | | _
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29. dbra Teriletfelhaszndaldas valtozasok az I. tervezési terileten

A telepulésszerkezeti valtozasokat a szabalyozasi terven is at szikséges vezetni. A nem
teleplilésszerkezeti elemként megjelend tervezett Gthalézat az OTEK altal el&irt szélességi
kiszolgalod és lakoutcakként (12 méter szélességben) jelennek meg a szabalyozasi terven,
melyek biztositjak a kétirany( forgalmat, gyalogos kozlekedés, kozm(i- és biztonsagisav

biztositasat. Kulonvéalasztott kerékpéaros kozlekedésre szolgalo terilet nem tervezett.

‘ zya tgenae !i fi"_lp H
Mﬁlllﬁl L] ﬁ

30. dbra Tervezett szabdlyozdsi terv - I. tervezési terilet

A tervezett épitési dvezetek a kisvarosi lakotertilet tertuletfelhasznalas esetében az Lk-
11655 épitési ovezetjelet kapja. Ahol a jeldlés a kovetkezoket jelenti:

Lk: kisvarosias lakoterulet épitési 6vezet

1: nem kialakult kategoriaba tartozik

1: szabadonall6 beépitési méd
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6: legkisebb kialakithato épitési telek mérete 2000 m2

5: 40% legnagyobb beépithetdség

5: 10 m megengedett legnagyobb épitménymagassag

A kisvarosias lakoterilet épitési ovezetre a kovetkezd elGirasok szerepelnek a jelenleg

hatalyos épitési szabdlyzatban. A tervezett modositas sordn egyes rendelkezések

modositasa valik sziikségessé, melyeket piros szinnel jeldltiink a rendelkezésekben.

"(1)

a)

Kisvarosias lakatertilet (LK)

A teriilet jellemzden kozepes laksiiriiségl, kozepesen siirii beépitésy, legfeljebb nyolc

onallé rendeltetési egységet magéba foglalo, 75-m-es—éptletmagassagot-meg-nem-haladd

jellemzden lakoépliletek elhelyezésére szolgdl.

b)

A teriileten elhelyezheto:
1. lakoééplilet,
2. ahelyilakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet.
A terlileten kivételesen elhelyezheto:
1. széllashely szolgaltato éplilet,
2. igazgatasi épulet.
A teriileten nem helyezhetd el:
1. sportépitmeny,
2. kézmdipari éplilet,
3. termeld kertészeti épitmeny,
4. lzemanyagtoltd dllomds,
5. egyéb gazdasagi épitmény,
6.  0nallé parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szdllité jarmdiivek szamadra.

A kisvarosias lakoterilet épitési 6vezetében
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3. az épitési helyen csak egy éplilet helyezhetd el, kivéve a 2000m2-t elérd

telekmeéretd épitési telkeken,

5. azepités feltétele a teljes kzmiivesitettség,

6. alakd rendeltetési egységenként legalabb 150 m? telekhanyadot kell biztositani.

7. ageépjarmd elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken belil kell kielégiteni,

8. ha a szabdlyozadsi terviap mdsként nem rendelkezik Uj épités esetén 5 m el6kert
létesitése kotelezd,

9.  az épitési telken, az épitési telken allé épilet mellett a telek beépitett tertiletébe
be nem szamitéan elhelyezhetd: kézmiicsatlakozdasi mdtargy, hulladéktartaly-tarold
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
kerti épitmény (hinta, csizda, homokozo, szokdkat, pihenés és jaték céljdra szolgdlo
mdtargy, a telepszintnél terepszintnél 7 méternél nem magasabbra emelkedé lefedés
nélkili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti
lugas, labon dllo kerti tetd legfeliebb 20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé

(tereplépcsd) és lejtd, zaszlotarté oszlop.”

A fenti szabalyozds médositasanak hatasat a telepilés tobbi kisvarosias lakoteruletein is

vizsgaltuk. A szabalyozasi tervlap dvezetkddijai a kialakithat6 telekméretet, megengedett

legnagyobb épitménymagassagot és megengedett beépithetdséget szabalyozzak, melyek

egyértelmiek a szabalyozasi tervlaprdl, ezért kettfs szabalyozasuk, a HESZ-ben

szbvegesen is rogziteni nem szukséges. Az egyes telkek kialakithatd legkisebb

telekszélesseégi és mélységi méretét a 13.8 tadblazatai szabalyozzak. A rendeltetési
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egységek fogalmat az OTEK hatarozza meg, melynek masként szabalyozasara nem
rendelkezik felhatalmazéassal az ©nkormanyzat. A zoldfelulet legkisebb mértékének
szabdlyozaséat is meghatdrozzak a 13.8 tablazatai, igy kulon rendelkezni nem sziikséges
réluk. Az OTEK altal meghatarozott minimalis értékektdl nagyobb zoldfellleti szabalyozas

tervezett, mely a telepuilés zéldfeluleti fedettségét jelentds mértékben noveli.

A tervezett épitési Ovezetek a kertvarosias lakoterilet teruletfelhasznélas esetében az
Lke2-12442 épitési dvezetjelet kapja egységesen. Ahol a jeldlés a kovetkezdket jelenti:
Lke2: kertvarosias lakoterulet épitési bvezet

1: nem kialakult kategdriaba tartozik

2: oldalhatéron &ll6 beépitési méd

4: legkisebb kialakithaté épitési telek mérete 800 m2

4: 30% legnagyobb beépithetdség

2: 6,0 m megengedett legnagyobb épitménymagassag

A kertvarosias lakoterllet épitési ovezetre a kdvetkezd elGirasok szerepelnek a jelenleg
hatalyos épitési szabalyzatban. A tervezett modositds soran egyes rendelkezések

maodositasa valik sziikségessé, melyeket piros szinnel jeléltiink a rendelkezésekben.

.(2)  Kertvarosias lakotertlet (Lke, Lke?2)

s

a) A teriilet jellemzben alacsony laksdirisegd, osszefiiggd kertes, legfeljebb két ondllo
rendeltetési egységet magaba foglald, 6:0-m-es-épilletmagassaget-meg-nem-haladé jellemzden
lak6épuletek elhelyezésére szolgal.
b) A terlileten elhelyezheto:
1. legfeljebb kétlakasos lak6épiilet,
2. ahelyilakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendeglato épiilet,
3. egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet.
4.  ateriilet rendeltetésszer( haszndlatat nem zavaré hatdsa kézmdiipari éplilet.

C) A terlileten kivételesen elhelyezheto:
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1. ahelyilakossag kodzbiztonsagat szolgaltato épitmeny,
2. sportépitmény,
3. a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavaré hatdsiu egyéb gazdasagi
épitmény.
d) A tertileten nem helyezhet? el:
1. lzemanyagtoltd dllomds,
2. széllashely szolgaltato épllet — a megengedett lakasszamot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
3. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épllet,
4. 0nallo parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szdllité jarmdiivek szamara.

f) A kertvarosias lakotertlet épitési 6vezetében

6.  agépjarmdi elhelyezésiigény 100 %-at a sajat épitési telken belll kell kielégiteni,

7. az épitési telken, az épitési telken allo éplilet mellett a telek beépitett teriletébe
be nem szamitoan elhelyezhet6: k6zmi-csatlakozdasi mdtargy, hulladéktartaly-tarold
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es melyseggel),
kerti épitmény (hinta, cstzda, homokozo, szokokdt, pihenés és jaték céljdara szolgalo
mdtargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkdili terasz),

kerti viz- és flirdémedence, napkollektor, kerti épitett tizrakohely, kerti lugas, labon allo
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kerti tetd legfeliebb 20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté,
zaszlotarto oszlop.

gl Az, Lke2-......" épitési Ovezetekben
ga) az épliletek teljes kozmdiivesitettség biztositdsa esetén helyezhetdk el,
gb) a szennyvizhalozat kiépitéséig a teljes kozmdivesitettség helyett a részleges
kozmlivesitettség is elfogadhatd, a blizhatds és a szivargds megakaddlyozdsdra
alkalmas mddon megvalositott és izemeltetett szennyviztarolo elhelyezésével. Ahol a
szennyvizcsatorna kiéplilt, ott az ingatlanokat egy éven bellil kételezéen ra kell kétni.
gc) teljes kozmdivesités eldirasa esetén a vezetékes gdz egyéb energiahordozo

alkalmazasaval kivalthato.”

A rendelkezések modositasa sordn az Lke épitési Gvezetre a szabalyozasi terv éltal
meghatarozott beépitési paramétereket a HESZ normaszdvegében megismételni nem
szukseges, igy ezen rendelkezések, rendelkezésrészek hatélyon kivil helyezése sziikséges.
A kertvarosias lakéteriiletre vonatkozé kézmiivesitettség mértékét a hatalyos HESZ nem
hatarozza meg, azonban az (j lakoéterilet kijelolése soran a teljes kozmiivesitettség
meglétének biztositasa elvart és mindenképp sziikséges. A telepitési tanulmanyterv is
teljes kozmivesitettséget hatarozott meg az (j beépitésre szant teriiletek esetében, ezért
annak el6irasa sziikséges. A szennyvizhal6zat kiépitéséig a keletkezd kommunalis
szennyviz zart tarolokban torténd gylijtése megengedhetd, azonban a torzshalozat
megvalosulasat kovetéen arra az ingatlanokat sziikséges csatlakoztatni. A megQjuld
energiaforrasok alkalmazaséaval, vagy mas energiahordozok hasznositasaval a vezetékes

gazellatas kivalthato.

A kijelolésre kerlld zoldteriletek esetében megallapithato, hogy azok a lakateriiletet
koriilolelik, illetve két nagyobb teriileten is biztositjak az idetelepiilé lakossag részére a
kézosségi pihenés és kikapcsolodas lehetdségét. Az OTEK 4. melléklete alapjan a

kozhasznalatu parkok tertletének minden megkezdett 500 m2-re utan egy
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személygépkocsi varakozohely. Ez a szabalyozasi terven kijeldlt zoldteruletek alapjan
szamitando, hiszen ezek a terlletek hatarozzédk meg az egyes zoldterilletek tényleges
méretét az ovezethatarok, szabalyozasi vonalak menti telekrendezést kovetden.

A szabalyozasi terv szerint kialakitasra ker(il6 10 telektomb mentén kijeldlt zoldteriletek

az alabbi &bra szerint helyezkednek el.

31. dbra Tervezett zéldteriletek elhelyezkedése a tervezési terileten

Az 1. telektdmb északi oldalan kijelolt zoldterilet 387,58 m2, - 1 db személygépjarmi
varakozohely biztositando.
A 2. telektdmb északi oldalan kijeldlt zéldtertlet 697,1 m2, - 2 db személygépjarmi
varakozo6hely biztositandé.
A 3. telektomb déli oldalan kijeldlt zoldterilet 325,53 m2, - 1 db személygépjarmi
varakozo6hely biztositandé.
A 4. telektomb déli oldalan kijeldlt zoldterilet 662,39 m2, - 2 db személygépjarmi

varakozohely biztositandé.
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Az 5. telektomb északi oldalan kijel6lt zoldterllet 738,95 m2, - 2 db személygépjarmi
varakozdéhely biztositand6, mig az 5. telektomb déli oldalan kijeldlt zoldterilet 2145,43 m2
— 5 gépjarm( varakozohely biztositando legalabb.

A 6. telektomb déli oldalan kijelolt zoldterilet 670,54 m2, - 2 db személygépjarm(i
varakozdéhely biztositando.

A 7. telektdomb északi oldalan kijel6lt zoldterllet 739,44 m2, - 2 db személygépjarmi
varakozdéhely biztositando.

A 8. telektomb déli oldalan kijelolt zoldteriilet 620,44 m2, - 2 db személygépjarmi
varakozoéhely biztositandé.

A 9. telektomb északi és keleti oldalan kijelolt zoldterilet 8553,85 m2, - 18 db
személygépjarm(i varakozohely biztositando.

A 10. telektomb déli oldalan kijelolt zoldterllet 623,25 m2, - 1 db személygépjarmi
varakozoéhely biztositandé.

A zéldteriletek mindegyike kapcsolodik tervezett kozlekedési teriilethez és az OTEK, igy
azon parkol6teriiletek kialakithatok és megkozelithetok. A zoldterileteken dsszesen 38 (]
kozteruleti parkolo kialakitdsa sziikséges, amely igy 6sszességében tébb, mint amennyit a
zbldteriletek dsszessége (16164,5 m2 => 33 db) megkdvetel.

A zoldtertletek és a kozlekedési terlletek az dnkormanyzat tulajdondba sziikséges
kertljenek. A zoldteriletek birtokba adasardl az OTrT 12.8 (4) bekezdése is rendelkezik. A
kozlekedési teriletek atadasarol is megéllapodast kotott az dnkormanyzattal a terilet
tulajdonosa. A 9. sz. telektombben egy maganut kialakitdsa tervezett, mely nem kertdil

atadasra az dnkormanyzat részére.

A kozuti kozlekedeési teriletek kijelolése soran a 12 méteres szélesség mindenhol
biztositott lesz, valamint a telektombdk hatardban kijeldlt zoldtertletek és a csomopontok
lekerekitett szabalyozasa a keresztezddések belathatdsagat segiti el6. A kozlekedési
teriiletek Il. rend kozlekedési céla kozteriiletként keriil szabalyozasra a Széchenyi utca

folytatasan kiviil. Ez utdbbi gyljtéatként I. rendl kozlekedési céld kozterlletként
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valtozatlanul marad. A Il. rend(i kozlekedési céli kozterlletek a teriileten 23885,89 m2
érintéen kerllnek kijelolésre, melyek kapcsolodnak a meglévd kozlekedési teriiletekhez
északi és déli oldalon, valamint a R&kdczi és Nemes (Pipacs) utcakhoz és a Buzavirag utca

folytatasahoz nyugati iranyba.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével dsszefiiggd elSirasok teljesiilése

oTrT

Az OTrT 12.8-a az alabbi el6irasokat tamasztja az (j beépitésre szant terlletekkel
kapcsolatban, melyek egyenként tételesen megvalaszolasra, igazolasra kerilnek:

.(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb nem
jelolhetd ki

Az (] beépitésre szant terulet a kézigazgatasi hatartdl legkevesebb 773,9 m tavolsagra
helyezkedik el, tehat megfelel.

.(2) Ha az dj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdbtertilet atsorolasdval jdr,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdbterlilet kiterjedésével megegyezd kiterjedés(i
zoldterliletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabbd az uj beépitésre szant terlletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésd tovabbi Gj zéldteriiletet vagy erdbteriiletet is ki kell
jeldlni. Csereteruletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriletek és
természetkozeli terlletek.”

A tervezett (j beépitésre szant teriilet nem eredményezi a zoldteriilet vagy erdéteriilet
atsorolasat igy ez a bekezdés a médositas soran nem relevans.

«(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden
mezbgazdasdgi — terlletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az Gj beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteruletként a telepiilésrendezési terv zoldterilet,

erditerliilet, mezbgazdasdgi teriilet vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkdzeli teriilet
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Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
ujonnan kijelolt terilet kiterjedését, vagy”

Az (j beépitésre szant terlilet mez6gazdasagi altalanos terlletet érint, és a kijeldléssel egy
idében a terv meglévo be nem épitett beépitésre szant terlileteket sorol vissza beépitésre
nem szant terlletbe (altalanos mezdgazdasagi teriiletbe) az (j beépitésre szant terilet
kijeloléest meghaladd mértékben. A beépitésre nem szant teriletek 6sszesen 0,9278 ha
terllettel haladjak meg az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének mértékét. 15,4855 ha <
16,4133 ha tehat megfelel.

.D) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepulésrendezési tervben az U
beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejileg a teriletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfelel6 kiterjedésd, Uj zoldterliletet vagy erdbteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhat6.”

Az a) pont szerinti csereteriilet rendelkezésre all, ennek helyszinérél az onkormanyzat
képvisel6-testilete hatarozatban dontott 25/2024. (IX.03) K.t. hatarozat, ezért a bekezdés
b) pontja nem relevans.

«4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild
zOldteruletnek a telepilési onkormanyzat tulajdondban kell &llnia, vagy a telepllési
onkormdnyzati tulajdonba addsrél az onkormdnyzat képviseld-testiletének telepiilésrendezési
szerzddest kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

A modositas soran kijeldlésre kerlld zoldteriilet nem csereteriiletként kerdil kijelolésre. A
csereteriiletet mezdgazdasagi teriiletbe sorolja a terv a (2) bekezdés a) pontja alapjan. A
zoldterllet kijeldlése a lakokornyezet mindségi alakitasat szolgalja, mely énkormanyzati
tulajdonba kerlilése a kozteriileti jelleg feltétele. Err6l az onkormanyzat és a modositast

kérelmezé kiilon megallapodast kot, ezért a (4) bekezdés a mddositas soran nem relevans.

Az OTrT 13.8-a alapjan a kovetkezd el6irasok betartasa kotelezo:
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. 13. § (1) Borvideéki telepiilés borsz6l6 termébhelyi katasztere I-1l. osztalyd teriileteihez tartozé
foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi terlilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szant terilette.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termébhely Kataszter |. és Il. osztdlya tertileteihez tartozoé foldrészlet —
a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriletté.”

A telepllés nem tartozik a borvidéki telepilések kdzé, a modositassal érintett ingatlanok

borsz8l6 és gyiimolcs termdhelyi kataszter teriileteihez nem tartoznak.

Az OTIT térségi szerkezeti tervlapja a Kkijelolés helyszinéll szolgalo teruleteket
mez0gazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasi kategodriaba sorolja. A mezdgazdasagi
térségre a 11.§ az alabbi el6irasokat rogziti:

.11. 8 A kiemelt térségi, illetve varmegyei teruletfelhasznalasi kategoriék terlletén belll a
teleptlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezbgazdasdgi térség terliletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terllet épitési 6vezet nem
jelolhetd ki

AMTIT 1/2. melléklete alapjan 2389 ha teriletet jeldl ki Mikepércs kdzigazgatasi tertletén.
A modositas el6tt 2190,79 ha mezdgazdasagi teriilet terlletfelhasznalasban helyezkedik
el, mely a teljes mez6gazdasagi térség 91,69%-a. A modositast kovetden 17,78 ha teriilet
ker(il médositasra a mez0gazdasagi térséghdl, igy a mezdgazdasagi terlletbe sorolt terllet

2173,01 ha-ra csokken. A megfelelés 90,96% mértékben biztositott, tehat megfelel.

Méptv.
A Méptv. 7.§ és 8.§ hataroz meg elGirasokat az (j beépitésre szant tertletek kijelolésének
vonatkozésaban.

. 1.8 [A természeti rendszerek megérzésének elve]
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(1) A telepuléstervezes, az épitészeti 6rokség méltd hasznositasa és az Uj épitmenyek elhelyezese
soran tiszteletben kell tartani a termeészeti kornyezetet és annak elért védettségi szintjét. A
tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a tajkarakter megdrzésére, valamint a
zoldinfrastruktura-elemek mindségének és 6sszekapcsoltsaganak javitasdra.”

A tervezett fejlesztések figyelemmel vannak a tajkarakter meg0rzésére, és javitjak a
teleplilés zoldinfrastruktira minGségét és mennyiségét a telepiilésen.

.(2) Zéldterlilet ovezetbdl, mezbgazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdbteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre
szant terlletet, vagy kilénleges beépitésre nem szant terlletet kijeldIni nem lehet, kivéve, ha
legalabb az 4j kijeloléssel azonos mértéki és legalabb azzal megegyezé biologiai aktivitds értékd
zoldteriilet dvezet, mez6gazdasagi teriilet ovezet vagy erdétertilet ovezet keril cseretertiletként
kijelolésre az () beépitésre szant terilet kijelolésével azonos telepllés kdzigazgatasi tertletén
belll. Amennyiben a csereterilet zoldterilet Gvezetként kerll megvaldsitasra, a zoldteruletnek
alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
kormanyrendeletben meghatérozott kdzkerti vagy kdzparki funkcio ellataséara.”

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésének mértéke 15,49 ha, melyhez csereteriilet
biztositasa torténik 16,41 ha mértékben, mely csereteriilet altalanos mezdgazdasagi
terlletként keril kijelolésre korabban mar beépitésre szant terliletbdl. A biologiai
aktivitaserték csak a beépitésre szant teruletkijeldlést és a csereteriletet figyelembe véve
+10,902 egység novekményt eredményez, igy az eldirasnak valé megfelelés teljesiil.

.(3) Az épitészeti-mdiiszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn torekedni kell a meglévé
ndvényallomany megtartasara, valamint a zold védjeggyel ellatott termékek alkalmazasara.”

Az el6irasnak valé megfelelés az épitészeti miiszaki tervezés soran figyelembe vehetd és
teljesithetd.

.(4) A jogszabalyokban és a hatosagi eljarasok soran a kornyezetvedelmi, termeszetvédelmi,
tertiletfejlesztési és teriiletrendezési elbirdsok betartasdval kell az épitésiigyi elbirdsokat

meghatarozni.”
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A tervezés tobb szakaszban, a szakhatdsagok véleményezési lehetéségének biztositasaval
szigoru szabélyozasi keretek kdzott torténik. Az egyes hatdsdgok szakmai és jogszabalyon
alapul6 vélemeényei a tervezés soran figyelembevételre kerlinek.

.(5) Ha a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a terlletrendezési
szabdlyozds az azonos szint(i jogszabdlyban megdllapitott épitésiigyi kovetelménynél szigoribb
vagy ezzel ellentétes elbirast tartalmaz, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriletfejlesztési
vagy a terlletrendezési kdvetelményt kell figyelembe venni az épitési tevékenység folytatasa
soran.”

A modositas sordn nem merdlt fel jogszabalyi ellentmondés.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zoldterulet 6vezet nagysaga

a) a telepilés kodzigazgatasi teriiletén belll 6sszességében nem csdkkenhet, és”

A telepullés kozigazgatasi tertletén belul 6sszességében ndvekszik a zoldterilet mértéke
2,293 ha mértékben, tehat az el6irasnak megfelel a modositas.

D) a telepulésen —ha térvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg —nem lehet kevesebb a
telepulés beépitésre szant terilletének 3 szazalékanal.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok nem teljesitik a beépitésre szant terlletek 3%-anak
megfelel6 zoldfelileti fedettséget. A modositas soran zoldterllet nem kerdl
megsziintetésre, azonban Uj zoldterlletek kerlinek kijelolésre, az (j beépitésre szant
terlletek 13%-nak megfelelé mennyiségben, valamint tovabbi beépitésre szant teriiletek
keriilnek megszlintetésre csereteriiletként, mely az {j kijeloléstdl kozel egy hektarral
csokkentik a beépitésre szant tertiletek 6sszességét. A mddositas soran elmondhatd, hogy
az elGirasnak vald kedvezébb megfelelés iranyaba mozdul el a zoldteriilet dvezetének
mérlege, mely idével elérheti a 3%-o0s térvénybe rogzitett kritériumnak valé megfelelést. A
jelnlegi zoldterilet 0,75%-a a beépitésre szant terlleteknek, mely a valtoztatasok
hatalyosulasa soran 1,08%-ra emelkedik. Fontos hangsulyozni azonban, hogy a jelenlegi

modositas a zoldterlleti aranyt nem csokkenti, s6t, a biologiai aktivitasérték szamitas
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alapjan a telepulés okoldgiai allapota 6sszességében javul. Az Onkormanyzat elkételezett
azoldinfrastruktara fejlesztése mellett, és a Méptv. 229. § (3) bekezdése szerinti, legkésébb
2027. jalius 1-ig elkészitendd Gj telepiléstervében gondoskodni fog a harom széazalékos

zoldterlleti arany elérésérdl.

.(2) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terllet kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakaterllet épitési Ovezeteknek és a vegyes terllet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd teleplilési teriilethez,"

A tervezett lakoter(let kijelolése szerkezetileg kapcsolodik a meglévd telepiilési terllethez.
A Széchenyi Istvan (t folytatasaként tervezett gy(jtoat két oldalara fizédik fel a tervezett
lakoterdlet, ezaltal nyugati irdnyban és déli irdnyban is lakotertletek veszik kérbe. Vegyes
terllet kijel6lése nem tervezett.

D) a telepilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbél dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant terliletei
kozott meért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell korbevenni, amely a telepilési
zoldinfrastruktdra részét képezi és az Uj kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel tortené dsszenovés elkeriilése érdekében, és”

Az Uj beépitésre szant terllet a kozigazgatasi hatartdl legaldbb cca. 780 méterre
helyezkedik el. A szomszédos telepllések kozll Debrecen Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi
terliletéhez esik legkdzelebb az U beépitésre szant terilet. Debrecen MJV. kdzigazgatasi
tertletén a 0516/2 hrsz-u foldrészleten helyezkedik el beépitésre szant tertlet, annak
északi felén, melynek hatara az {j beépitésre szant mikepércsi lakoterilettdl cca. 1120
méterre fekszik.

.C) ha a tervezett (j beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepllés
kozigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasdra alkalmassa tehetd 9. § szerinti
barnamezds teriilet van, akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kozérdek esetében

jelolhetd ki
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A teleplilés kozigazgatasi terliletén olyan barnamezds teriilet, mely az adott fejlesztés
megvaldsitasara alkalmas lenne nem all rendelkezésre.

.(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése sordn a kdvetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az oOnkormanyzatnak kilén onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepllésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdesben foglaltak teljestilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepllés kozigazgatasi tertiletének bioldgiai aktivitas értéke az U]
beépitésre szant tertletkijeloléssel nem csokken,”

A 7.8 (2) és az (1)-(2) bekezdések mar korabban bemutatasra keriltek. A biologiai
aktivitdsérték az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével nem csokken. A korabbi
szamitas az Uj beépitésre szant terllet és a csereterllet k6zotti 6sszefliggésben vizsgélta
a biologiai aktivitasértéket, mert a jogszabaly is ezt irja eld. A teljes mddositas dsszes
valtozo teruletét figyelembe véve is pozitiv irdnyba valtozik a bioldgiai aktivitas értéke. A
hatalyos terv szerinti aktivitasérték a 3 moddositasi teriiletre 98,8468 egység
aktivitdsértéket eredményez, mig a tervezett teriletfelhasznalas alapjan 115,0232 egység
aktivitasértéki lesz a 3 terlilet modositassal érintett része. A valtozasbol eredé 16,1764
egység tobblet keletkezik tehat az eldirasnak megfelel.

.C) hogy Uj lakotertlet kijeldlése esetén a szilard burkolatd ton valé megkozelités biztositott lesz,
a koézmikapacitds a kézmdiszolgdltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kozmiipotldo mitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepilésen vagy a kijelolt dj lakoterilet
legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,”

A lakétertilet kijelolése soran az egyes lakotelkek szilard burkolatd Gton megkozelithetdk
lesznek, a szlikséges kozmivesitettség rendelkezésre allasat a beruhazé egyeztette a
szolgaltatokkal. A szennyviz gerincvezeték kiépitéséig zart tarolokban torténd gydjtés és
elszallitas biztositandd. A kozmipotlé miitargyak elhelyezhetségét a HESZ lehetdvé teszi.
Az egyéb humaninfrastruktlra szikséglet, egészségligyi alapellatas a telepulésen, illetve

Debrecen teriletén rendelkezésre all.
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.d) hogy a telepilés mar beépitésre Kkijelolt teriiletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az dj beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és”

A teleplilés mar beépitésre szant terliletén nincs megfelel a tervezett rendeltetésnek és
hasznalatnak megfeleld teriilete és barnamezds teriilet sem hasznalhatd a tervezett
teriiletfelhasznalas céljara. A kijelolésre kerilo terllet elhelyezkedése, mérete és mas
telepulésrendezési szempontbdl fontos tulajdonsagai egyedulalléva teszik a tervezett
fejlesztés szempontjabol.

.€) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény U] beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozd kovetelményeinek teljestlését.”

Az OTrT-nek az Uj beépitésre szant terlletekre vonatkozo elGirasainak megfelelését a
Méptv. elGirasainak valdo megfelelés el6tti fejezetben ismertette a terv. A megfelelés
biztositott.

.(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés
¢/ és e) pontiaban foglaltak teljestilése aldl az orszagos féépitész orszdgos foépitészi
véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormdnyzati rendelet elfogaddsat kévetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birosdghoz
fordulhat vagy a torvényességi feligyeletet gyakorldé kormanyhivatalnal eljarast
kezdeményezhet.”

A tervezett fejlesztés nem kiemelt kbzérdek, és nem kiemelten kozérdek(i beruhazas.

A telepulés dnkormanyzata a Rendelet szerinti egyuttes dontését 2023. év végén illetve
2024 év kozepén hozta meg. A Méptv. a dontések meghozatala utan lépett hatalyba. Ettdl

fliggetlenil a figyelembe veendd jogszabalyi eléirasok betarthatok.

All. tervezési terileten a hatélyos terv altal kijel6lt kiildnleges intézmenyi terilet (Ki) kertl
beépitésre nem szant teriiletbe, altalanos mez6gazdasagi terilet (Ma)
terlletfelhasznalasba 10,84 ha teruletmértékben. A csereteriilet biztositdsa miatt az

onkormanyzat részben ezen terilet visszasorolasat jelolte ki, mely fejlesztés az elmult
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évtizedekben nem val6sult meg. A médositas soran a telepulésszerkezeti tervlapra
jelolésre kerll az OTrT és MTrT &ltal meghatdrozott 400 kV-os tervezett elektromos
vezeték is. A mddositassal érintett foldrészletek jelenlegi hasznélatukat tekintve
mezOgazdasagi mivelés alatt allnak, mely alapjan elmondhaté, hogy a médositas a

jelenlegi teriilethasznélathoz jobban igazodé teriletfelhasznalast, és szabalyozast valdsit

meg a teruleten.
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32. dbra ll. tervezési terilet tervezett telepilésszerkezeti terviapja
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33. dbra Terileffelhaszndlds valtozasok a Il. tervezési terileten
A szabalyozasi terv koveti a telepllésszerkezeti terv valtozasait. A tervezett 400 kV-0s

elektromos vezeték nyomvonalat a szabalyozasi tervre is szlikséges atvezetni megegyezd
nyomvonalon az MTrT altal abrazolt nyomvonal szerint. A telepllésszerkezeti és a
szabalyozasi terven is modositani sziikséges a beépitésre szant teriilet hatarat jelz0 jelolést

a tervezési terlilet északi hatarat képezo tervezett kozlekedési teriilet hatarahoz.
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34. dbra ll. tervezési terilet tervezett szabdlyozasi terviapja
A szabalyozasi terven a megsz(ind beépitésre szant Ki-11723 jelli épitési 6vezet helyett
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Ma ovezet kerlil jeldlésre. A tervezési terlilet északi hatarat képezo I. rendl kozlekedési

teriilet fel6l a hatalyos terv 20 méteres eldkertet szabalyoz, mely a beépitésre nem szant

teriiletbe valé modositas soran torlendd az érintett szakaszon.

A szabalyozasi terven a meglévo idések otthona keleti oldalaban tervezett kozlekedési

terlilet a szabalyozasi terven valtozatlanul megmarad. Az Gjonnan M& dvezetbe atsorolt

terliletek mindegyike megkozelithetd marad a meglévd illetve tervezett kozlekedési

tertletek feldl.

Terlletfelhasznalas
valtozas sorszama

Hatéalyos

tertletfelhasznélas

Terilet (m2)

Tertlet
(ha)

Tervezett
tertletfelhasznélas

Erintett
foldrészlet
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0170/1-
Kllonleges 0170/16,
beépitésre szant Altalanos 0162,
intézményi terulet mezogazdasagi 0163,
10. (Ki) 108361,246 | 10,836 | teriilet (M4) 0164

Az OTrT és az MTIT a terliletet telepllési térségben hatarozza meg, melyben barmilyen
teriiletfelhasznalasi egység, dvezet, épitési ovezet kijelolhetd. A banyatelek érintettségét a
teleplilésszerkezeti tervlapon fel kell tiintetni, de egyéb szabalyozasi elGiras rogzitése nem

valik szlikségessé.

A lIl. tervezési terlleten a szintén mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas kijelolése
torténik az egykori TSZ hulladéklerako rekultivalt tertletén. A terulet Kh beépitésre szant
kiilonleges teriilet épitési ovezetbdl Ma jelli beépitésre nem szant dvezetbe sorolasarol az
onkormanyzat képviselO-testiilete hatarozott. E terilet is az Uj beépitésre szant terlet
altal biztositando csereteruletek részét képezi. A 050/3 hrsz-u foldrészlet teljes teriilete,
3,106 ha mig a 022/6 hrsz-u foldrészlet teljes terllete 2,471 ha keril vissza beépitésre
nem szant terlletbe a telepllésszerkezeti terven. A telepllésszerkezeti tervlapon a parti
sav feltiintetése nem térténik meg az Allami Féépitészi Iroda kérésének megfeleléen, az

csak a szabalyozasi terven keril feltintetésre telekhatartol mérten — tajékoztato jelleggel.
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35. dbra lll. tervezési terilet tervezett telepilésszerkezeti terviapja
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36. abra Teriletfelhaszndlds valtozdasok a lll. tervezési terlleten

A modositas soran az aladbbi tablazat szerint kerilnek modositasra a foldrészletek a

telepllésrendezési eszkdzokben:

Terlletfelhasznélas | Hatalyos Terllet Terllet |Tervezett Erintett
valtozas sorszama | terlletfelhasznalas | (m2) (ha) terlletfelhasznalas | foldrészlet
Kilonleges
beépitésre szant
hulladék
elhelyezésére Altalanos
szolgalo terdilet mezdgazdasagi
8. (Kh) 31057,945| 3,106 | tertlet (M4) 050/3
Kilonleges
beépitésre szant
hulladék
elhelyezésére Altalanos
szolgalo terilet mezdgazdasagi
9. (Kh) 24713,801| 2,471|terilet (M4) 022/6
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37. &bra lll. tervezési terilet tervezett szabdlyozasi terviapja

A modositas soran az érintett ingatlanok megkozelithetosége megmarad, kozlekedési
terilet kijelolése nem valik sziikségessé.

Az OTrT és az MTrT a terlletet telepulési térségben hatarozza meg, melyben barmilyen
teriiletfelhasznalasi egység, dvezet, épitési ovezet kijeldlhetd. A banyatelek érintettségét a
teleplilésszerkezeti tervlapon fel kell tiintetni, de egyéb szabalyozasi el6iras rogzitése nem

valik sziikségesseé.

A telepulésszerkezeti valtozasokat illetve magat a tervlapot nagyobb felbontasban a

tervdokumentacio végén szerepld tervlapok tartalmazzak. A tervezett telepiilésszerkezeti

tervlap abrazolja a kiilonboz6 korlatozasokat, korlatozé elemeket.
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Az 6nkormanyzat telepiléskép védelmi rendeletével a modositas dsszhangban van. A I.
tervezési terilet az un. Beépitésre nem szant egyéb terllet megnevezésl karakter(
teleplilésrészhez tartozik az onkormanyzat képvisel6-testiletének Mikepércs Kozség
teleplilésképének védelmérdl szélé 6/2021. (V.4) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Tkr.) alapjan. A tervezeési terllet nem érint telepulésképi szempontbol
meghatarozo terileteket. A Beépitésre nem szant egyéb teriletrész a telepuléskeépi
szempontbdl egyéb teriiletekhez tartozik a Tkr. 2. melléklete alapjan. Javasolt a
telepulésrendezési eszkdzok eredményes modositasat kdvetden a terliletre meghatarozni
a telepllésképi kovetelményeket. A Tkr. tartalmaz jelenleg is el6irasokat a tajba
illeszthet8ség szempontjabol a teriileten elhelyezni kivant épitményekre vonatkozdan,
melyek a médositas sorén is betarthatdak, azokkal nem ellentétes. A Il. tervezési teriletet
a Tkr. szintén telepulésképi szempontbdl egyéb tertletek kdzé sorolja, melyek nem
meghatérozo terlletek. A Tkr. 2. melléklete falusias lakéterilet telepilésrész néven
abrazolja a modositassal érintett foldrészleteket. A Tkr. tartalmaz eldirasokat a teriiletre,
melyek megegyeznek jelenleg az |. terlletre &rvényes szabalyokkal. A modositast kovetden
azok tovabbra is betarthatéak maradnak, ezért a modositas a Tkr. elGirasaival nem
ellentétes. A lIl. tervezési teriileten torténd beavatkozas az |. tervezési terlilettel
megegyez0 Tkr-ben meghatarozott teriiletegységet érint, melyre a vonatkoz6 elGirasok
tovabbra is betarthatéak maradnak, igy nem ellentétes a modositas a Tkr.-ben rogzitett

el6irasokkal.

Osszefoglalas

A tervezett médositasok az épitett kdrnyezet szempontjabdl a meglévo lakoteriileti sejthez
kapcsolodoan nem okoznak jelentds valtozast a telepiilés megjelenésében, a telepiilést
koriilvevd tajképben. A jelentds zoldterlletek melyek kialakitasa a beruhazo feladata a
teleplilés meglévo zoldteriileti allomanyat jelentés mértékben ndveli. A magas zéldfellileti
fedettség(, igényesen kialakitott lakoterlleti egység a teleplilésrészt vonzova valtoztatja.

A kozlekedési tertletek menti zoldsavok helyigényét a kapcsol6dd zoldteruletek
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megfelelGen biztosithatjak. A telepiilés beépitésre szant teriletei a tervezett modositassal
csokkennek, azok optimalisabb, a jovoképhez jobban illeszked6 modon biztositjak a

terliletfelnasznalasi lehetGségeket.

1.5. TERVEZOI NYILATKOZAT

Mikepércs kozség telepllésrendezési tervének modositasa a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
szerinti eljarasrend alkalmazasaval, az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) tartalmi

kdvetelményeinek megfelelGen késziilt.

Készeghy Abel

okleveles telepiulésmérnok

TT 09-0655

1.6. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS

A kozség telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol sz6ld 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.8-a szerinti kornyezeti
vizsgalat szlkségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az
dnkormanyzat a Kormanyrendelet el8irasai szerint hivatali kapun kereste meg az érintett
kornyezet védelméért felelés szerveket a tervmodositas varhatd kornyezeti hatas
jelent6ségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok
alapjan sziksegesnek tartjak-e a kdrnyezeti vizsgalat elkészitéseét.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk

vizsgélt szakterlletek tekintetében szlikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
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véleményezésre rendelkezésre all6 id6 alatt beérkezett vélemények keriilnek
figyelembevételre. Az eljards lezarasaként a beérkezett vélemények ismeretében a
képvisel6-testiilet vagy a dontésre jogosult hozza meg a hatarozatot. A déntését indokolni
szikséges és azt a tervdokumentacioba kell csatolni legkésébb a zard szakasz
megkezdéséig. A véleményezésre rendelkezésre allo hatarido letelt. Az allami féépitész
hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami féépitésze a HB/14-
AF/00075-4/2025 hivatkozasi szami véleményében indokoltnak tartotta a kdrnyezeti
vizsgalat elkészitését a modositas kornyezetében Iévé beépitésekre. Az onkormanyzat
képvisel6-testiilete a véleményben foglaltakat megismerte, és a kbrnyezeti vizsgalat
elkészitése mellett hatarozott. Az elkészilt kornyezeti vizsgalat a tervdokumentacio része

és azzal egylitt véleményeztetendd.

1.7. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A folyamatosan valtozé jogszabalyi kornyezet meglehetdsen nehéz feladat elé allitja az
onkormanyzatot és a tervezdket. A Rendelet eljarasrendjének alkalmazasaval (2022. jalius
1-t&l) a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes  teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (Régi R.) eljarasi szabélyai
alapjan megalkotott helyi partnerségi rendeletek nem alkalmazhat6k az eljarasrendbeli
kiilonbségek miatt sem. Az onkormanyzat képvisel&-testilete figyelemmel a telepiiléskép
védelmeérdl sz6ld 2016. évi LXXIV tv. valtozasaira a telepulésfejlesztési, telepilésrendezési
és telepiilésképi feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetések szabalyairdl szol6
14/2017. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletét (helyi partnerségi rendeletét) hatalyon kivdl
helyezte. A Rendelet elGirasai alapjan tovabbra is szlikséges a partnerségi egyeztetés,
melynek szabalyairél rendelkezik is. A moddositas soran a Rendelet el6irasainak
megfelelen kihirdetésre kerllnek a tervdokumentaciok, melyre elektronikus médon és

papir alapon is lehet véleményt nyilvanitania a partnereknek és az elektronikus aton
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megtartando lakossagi forumon is adhatnak vélemeényt a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok

megéallapitasardl 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.8-anak figyelembevételével.

A partnerségi egyeztetésre az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol
sz0I6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat szikségességének eseti
eldontésére iranyuld eljarast kovetéen, az E-TER rendszerben torténd véleményezési
szakasszal egy idoben kerll sor. A véleményezési szakaszt a képviselo-testiletnek
sziikséges lezarnia, tovabba a helyi partnerségi egyeztetésrdl is ekkor donthetnek a

beérkezett véleményekrdl a dontéshozok.
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2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A jévahagyando tervlapok nagyobb felbontasban a tervdokumentacié végén kerulnek
dokumentalasra. Jovahagyasukkor azon tervlapok keriilnek a képvisel6-testilet elé.
2.1. ATELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

HATAROZATI JAVASLAT:

Mikepércs Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének .../2025. (......) K.T. sz.
hatarozata Mikepércs kozség teleplilésszerkezeti tervérdl szol6 133/2005. (X1.28.) sz.

hatarozat modositasarol

Mikepércs Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete Magyarorszag —helyi
dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.8 (1) bekezdés 1. pontja, a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése szerinti feladatkorében eljarva, a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet
59.8 (1) bekezdés d) pontja alapjan Mikepércs kozség teleplilésszerkezeti tervérdl szolo
133/2005. (XI.28.) sz. hatarozatéat az alabbiak szerint médositja:

1. Mikepércs Kdzség Telepllésszerkezeti tervének médositasat az 1. melléklet szerint
jovahagyja. A Telepulésszerkezeti terv médositassal nem érintett részei hatalyban
maradnak.

2. Jelen hatarozat 1. mellékletét képezi a ,Tm-3T" jel( ,Telepllésszerkezeti terv”

elnevezés( teleplilésszerkezeti tervlap.

Felelds: Timér Zoltan polgarmester
Hataridé: azonnal

Mikepércs, 2025.........c.ccovvvnee.
Timar Zoltan

polgarmester
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1. melléklet a(z) .../2025.(........) sz. K.T. hatarozathoz

»—=— 400 kV-0s dlviteli halizali tavvezelék - tervezett

T4 TERVISZANTOL TERGLETTERVES 1RO0A BT
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2.2. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Mikepércs Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
./2025. (xx.xx.) bnkormanyzati rendelete
Mikepércs helyi épitési szabalyzatardl sz616 26/2005. (X1.28.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] E rendelet célja a Mikepércs kdzseg egyes telepulésrendezési eszkdzeinek modositésa
annak érdekében, hogy az 6nkorméanyzat és a telepulésen beruhazasokat megvaldsitani
kivané személyek, szervezetek altal tervezett fejlesztések egyeztetett jogi kereteit
megteremtse, (j lakoteriletet jeldljon ki a térség novekvo lakasigényeinek kiszolgalasara
és biztositsa a torvényben elGirt csereteriileteket, valamint hozzajaruljon a fejlesztések
élheto és teleplléskép szempontjabdl is elfogadhaté modon torténd megvalositasahoz.

[2] Mikepércs Kozségi Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete a magyar épitészetrél sz616
2023. évi C. torveny 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl
sz0l6 2023. évi C. torveny 22. 8§ (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 62.§ (1) bekezdése szerinti az allami féépitészi, népegészségiigyi, ingatlanigyi,
orokségvédelmi, kornyezet-, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi, kozlekedési,
talajvédelmi, erdészeti, iparbiztonsagi, viztgyi, vizvédelmi és polgarvédelmi hataskdérében
eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, kodzlekedési, népegészségulgyi
hataskorében eljard6 Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Szabalyozott Tevékenységek
Felugyeleti Hatosaga, Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatosaga, Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium VasGti Hatdsagi Fdosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium
Léginavigacios és Repliltéri Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hatdsagi Fdosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi F6osztaly,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Tiszantuli Vizligyi Igazgatésag, Hajdu-Bihar
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Varmegyei Rendér-fékapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, Hajdu-Bihar
Varmegyei Onkormanyzata, Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata, Ebes Kozségi
Onkormanyzat, Hajdiszoboszl6 Varos Onkorméanyzata, Hajdibagos Kozség
Onkormanyzata, Sarand Kozség Onkormanyzata és a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l16 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62.8 (2) bekezdés b) pontjaban

meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8
(1) Mikepércs helyi épitési szabélyzatarol szol6 26/2005. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet
4.8 (1) bekezdésében az e) pontjanak 3. alpontjaban a ,helyezheté el,” szovegrész helyébe
a ,helyezhetd el, kivéve a 2000 m2-t elérd telekméret( épitési telken,” szoveg lép.
(2) Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol szol6 26/2005. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelete
4.5 (1) bekezdésében az e) pontjanak 9. alpontjaban a ,telepszintnél” szovegrész helyébe a

Jterepszintnél” szoveg |ép.

2.8
(1) Mikepércs helyi épitési szabalyzatardl szol6 26/2005. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet
4.8 (2) bekezdésében a ,lakoterilet (Lke)" szovegrész helyébe a ,lakoterilet (Lke, Lke2)”

szOveq lép.

3.8
(1) Mikepércs helyi épitési szabéalyzatardl sz6l6 26/2005. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet

13.8 3. tablazata helyébe az 1. melléklet tablazata Iép.

4.8
(1) Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol szold 26/2005. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe a 2. melléklet Iep.

5.8
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(1) Mikepércs helyi épitési szabalyzatardl szol6 26/2005. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet
4.§ (2) bekezdése a kovetkez6 g) ponttal egésziil ki:

.8 Az ,Lke2-......" épitési dvezetekben

ga) az épliletek teljes kozmdiivesitettség biztositasa esetén helyezhetok e,

gb) a szennyvizhdlézat kiépitéséig a teljes kozmlivesitettség helyett a részleges kozmdivesitettség
is elfogadhato, a blzhatds és a szivargds megakadalyozdsara alkalmas modon megvalésitott és
Uzemeltetett szennyviztarold elhelyezésével. Ahol a szennyvizcsatorna kiépilt, ott az
ingatlanokat egy éven bellil kételezéen ra kell kotni és

gc) teljes kézmlivesités elbirdsa esetén a vezetékes gaz egyéb energiahordozo alkalmazdsdaval

kivalthato.”

6.8
(1) Mikepércs helyi épitési szabélyzatarol szol6 26/2005. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet
24.8-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

.(4) 4. melléklet Tm-35z jelii szabdlyozdsi terv M=1:4000 (Szabdlyozdsi terv)'

7.8
Mikepércs helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 26/2005. (X1.28.) nkormanyzati rendelet a 3.

melléklettel egészul ki.

Zaro rendelkezések
8.8

(1) Ez arendelet a kihirdetést kovet6 napon |ép hatalyba.

9.8

(1) Hatélyat veszti a Mikepércs helyi épitési szabdlyzatarél sz6lé6 26/2005. (XI.28.)

onkormanyzati rendelet
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a) 4.§ (1) bekezdésének a) pontjaban a ,7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd”
szbvegresz,

b) 4.8 (1) bekezdés e) pontjanak 1. alpontja,

C) 4.8 (1) bekezdés e) pontjanak 2. alpontja,

d) 4.8 (1) bekezdés e) pontjanak 4. alpontja,

e) 4.8 (1) bekezdés e) pontjanak 6. alpontjaban a ,Nem lakas esetén megkezdett 50 m2
netto épllet szintterllet egy rendeltetési egységnek szamit,” szovegrész,

f) 4.8 (2) bekezdés a) pontjaban a ,6,0 m-es éplletmagassagot meg nem haladd”
szdvegresz,

g) 4.8 (2) bekezdés f) pontjanak 1. alpontja,

h) 4.8 (2) bekezdés f) pontjanak 2. alpontja,

i) 4.8 (2) bekezdés f) pontjanak 4. alpontja.

Mikepércs, 2025. .......ccccvvivieieienis e

TImar Zoltdn

polgarmester jegyzd
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1. melléklet a(z) .../2025. (......) onkormanyzati rendelethez

Epliletmagassag 3. tablazat

A B
Eldirt megengedett
| Kod | lcomerodd
épiiletmagassag
m

2 1 <=4,5
3 2 <=6,0
4 3 <=17,5
5 4 6,0-11,5
6 5 <=10,0
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2. melléklet a(z) .../2025. (......) onkormanyzati rendelethez
1. melléklet a Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 26/2005. (X1.28.) sz. rendelethez

1. meliéklet a 26/2005. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelethez

MIKEPERCS KOZSEG
= SZABALYOZASI TERVENEK
gamm MODOSITASA

S = oo NP M=1:8 000 e Y === \ 7.
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SARAND

% Mikepéres Kozség Onkorményzat Képviseld-testiileténck a 19/2010. (V1. 14.) KT. szémi, a 16/2015. (V. 28.) KT.
16. (IT1. 31.) KT. szdmirends letével jovihagyva.

eletével modositott 26/2005. (XI. 28.) KT. szémi rendel

SARAND % szami és a 7/20
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3. melléklet a(z) .../2025. (......) onkormanyzati rendelethez

I
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2.3. HELYI EPITESI SZABALYZAT NORMASZOVEGE — JELOLVE A TERVEZETT VALTOZTATASOKAT

MIKEPERCS KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

26/2005. (X1.28.) SZAMU RENDELET

amelyet modositott az 1/2010. (I1.01.) szam1, a 15/2010. (V. 06.) szdmq,
19/2010. (VI. 14.) szam1, a 12/2011. (XI1.08.) szamua KT rendelet, a 16/2015.
(V.28.) sz. KT rendelet, a 7/2016. (II1.31.) sz. KT rendelet, a 12/2016. (VIIIL.17.)
sz. KT rendelet, 23/2016. (XI1.08.) sz. KT rendelet, 4/2019. (I11.04.) sz. KT
rendelet, 18/2019. (XI.29.) sz. KT, 15/2023. (VIII.21.) sz. KT rendelet,
20/2023. (XI.24.) sz. KT rendelet és az 5/2024. (V.29.) sz. KT. rendelet

Mikepércs helyi épitési szabalyzatarol

Mikepéres Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 13. §. (1) bekezdése szerinti hataskorben, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (a tovabbiakban: OTEK) sz6l6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott
felhatalmazasaval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

Az eldirasok hatalya

1. §
(1) Az el6irasok hatalya Mikepércs kozség kozigazgatasi teriiletre terjed ki.

(2) A kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani,
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épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni,
felajitani, helyreallitani, korszertsiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni (tovabbiakban egylitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hat6sagi
engedélyt adni a vonatkozé egyéb jogszabalyok és jelen el6iras és rajzi mellékletei
szerint szabad.

A szabélyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

2.8

(1) Aszabalyozasi terv, valamint a jelen szabalyozasi elGirasok helyi I. és I1. rendi
kotelez6 elemeket tartalmaznak.

(2 I.rendi kotelezo szabalyozasi elemek:
- épitési ovezetek illetoleg ovezetek hatarai és az ovezeti elGirasok, kivéve
az épitési ovezetek betiijelén és elsé szamkddjan tali elbirasokat,
- azl.rendd elemekhez k6t6d6 szabalyozasi vonalak és kotelez6 telekhatarok
- a kottakkal rogzitett elemek méretei.

(3) II. rendii kotelezo szabalyozasi elemek:
- a(2) bekezdésben nem emlitett kotelez6 szabalyozasi elemek.

(4) Az 1. rendil szabalyozasi elemek modositasara csak a telepiilésszerkezeti terv
feliilvizsgalata és mddositasa keretében kertilhet sor.

(5) A II. rendl szabalyozasi elemek modositasa belteriileten és Kkiilteriileti
beépitésre szant teriileten legalabb a (kozteriiletek, vagy beépitésre nem szant
teriiletek altal lehatarolt) tomb egésze, kiilteriileten beépitésre nem szant
teriileten vagy a tomb egészére, vagy a teriilet-felhasznalasi egységre kiterjedd
szabalyozasi terv készitésével torténhet meg.

(6) A szabalyozasi tervlapon kottakkal nem rogzitett egyéb tervezett szabalyozasi
elemek + 2 méterrel - a szabalyozasi terv mdédositasa nélkiil - moédosithatok.

(7) A szabalyozasi beavatkozasok mértékét, ahol azt a terv numerikusan nem

tlinteti fel, a digitalis terven méréssel kell megallapitani.

I1. Fejezet

TERULETFELHASZNALAS

3.8

(1) A szabalyozasi terv a kozség igazgatasi teriiletén
- beépitésre szant (beépitett, tovabba beépitésre kijelolt) teriiletet és
- beépitésre nem szant
tertiletet jelol ki.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az altalanos és sajatos épitési hasznalat szerint
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az alabbi teriiletfelhasznalasi egységeket kell alkalmazni a szabalyozasi terv
szerinti térbeli rendben:

a) beépitésre szant teriileten:

1. lakétertilet (L),
11 kisvarosias lakoteriilet,
12 kertvarosias lakoteriilet,
13 falusias lakoteriilet,
2. vegyes teriilet (V),
21 telepiiléskozpont vegyes teriilet,
3. gazdasagi teriilet (G),
31 kereskedelmi, szolgaltaté teriilet,
32 jelent6s mértéki zavar6 hatasu ipari teriilet,
33 egyéb ipari
tertlet,
4.kiilonleges teriilet (K),
441 kiilonleges intézményi tertilet,
42 kiilonleges banyéaszati teriilet,
4.3 kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet

27 Vd . oo .. e
IS Hiezeg&Z dﬂsagi k&leﬂleges ter Hlek,
5 ’ I / ]] i yd . | no] | E} Z}

b) beépitésre nem szant teriileten:

ba) kozlekedési- és kozmii-elhelyezési teriilet (Ko),
1. kozati kozlekedési tertilet,
2. vasuti kozlekedési teriilet,
bb) zoldteriilet (Z),
be) erdéteriilet (E),
1. védelmi rendeltetésii (védett és védd) erdbteriilet,
2. gazdasagi rendeltetési erdoéteriilet,
bd) mezdgazdasagi teriilet (M),
1. mez6gazdasagi kertes teriilet,
2. mezOgazdasagi altalanos tertilet,
3. mezdgazdasagi kiilonleges teriilet,
be) vizgazdalkodasi teriilet (V),
bf) kiilonleges beépitésre nem szant banyatertilet (Kbb).
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OVEZETI ELOIRASOK

Lakoteriiletek

4. 8
(1) Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

a) A teriilet jellemzden kozepes lakstirtiségli, kozepesen siirti beépitésti,
legfeljebb nyolc 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 75 m-es
épitletmagassagotmeg nem haladé jellemzGen lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

b) A teriileten elhelyezhet6:

1. lakéépiilet,
2. a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épiilet,
3. egyhazi, oktatéasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.
¢) A teriileten kivételesen elhelyezhet6:
1. szallashely szolgéaltato épiilet,
2, igazgatasi épiilet.
d) A teriileten nem helyezhetd el:
1. sportépitmény,
2. kézmtipari épiilet,
3. termeld kertészeti épitmény,
4. lizemanyagtolto allomas,
5. egyéb gazdasagi épitmény,
6. onall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.
e A klsvar051as lakoterulet épitési ovezeteben

3. az épitési helyen csak egy éplilet helyezhetd el, kivéve a 2000 m?-t elérd
telekméretti épitési telken,

5. az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség,
6. a lako rendeltetési egységenként legalabb 150 m2 telekhanyadot kell

blzt051tan1 Nem—}ak&&eseteﬂ—mmdeﬁ—megkezdett—se+n2—ne%t&eptﬂet—

7. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajét épitési telken beliil kell

kielégiteni,

8. ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik 0j épités esetén 5 m
el6kert 1étesitése kotelezo,

9. az épitési telken, az épitési telken allo épiilet mellett a telek beépitett
teriiletébe be nem szdmitban elhelyezhetd: kozmiicsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly-tarol6  (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
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kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta,
cstuzda, homokozo, szok6kut, pihenés és jaték céljara szolgald mitargy,
a telepszintnél terepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelked6
lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirdémedence, napkollektor, kerti

épitett tlizrakohely, kerti lugas, 1abon allo kerti tet6 legfeljebb 20 m2-es
vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, zaszlotarto oszlop.

(2) Kertvarosias lakoteriilet (Lke, Lke2)

a) A teriilet jellemzGen alacsony lakstirtiségi, 0sszefiiggd kertes, legfeljebb
két onalld6 rendeltetési egységet magaba foglalo, 6.6—m-es
épitletmagassagot meg nem-haladéjellemzden lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

b) A teriileten elhelyezhet6:

1. legfeljebb kétlakasos lakédépiilet,

2. a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod

épiilet,

3. egyhazi, oktatéasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

4. a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatasa kézmdtipari
épiilet.

¢) A teriileten kivételesen elhelyezhet6:

1. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgaltato épitmény,

2. sportépitmény,

3. a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatist egyéb

gazdasagi épitmény.

d) A teriileten nem helyezhet? el:

1. izemanyagtolt6 allomas,

2. szallashely szolgaltat6 épiilet — a megengedett lakasszamot meg nem
haladé vendégszobaszamt egyéb kereskedelmi szallashely épiilet
kivételével,

3. egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,

4. 6nall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

f) A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetében

6. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,

7. az épitési telken, az épitési telken allo épiilet mellett a telek beépitett
teriiletébe be nem szamitéan elhelyezhet6: kozmii-csatlakozasi
mitargy, hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta,
csuzda, homokozd, szok6kut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy,
a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett
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tizrakohely, kerti lugas, labon all6 kerti teté legfeljebb 20 mZ2-es
vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, zaszlotarto oszlop.

g) Az Lke2-....." épitési dvezetekben

ga) az épliletek teljes kozmivesitettség biztositasa esetén helyezhetdk el,
gb) a szennyvizhalozat kiépitéseig a teljes kozmdivesitettség helyett a
részleges kozmlivesitettség is elfogadhato, a blizhatas és a szivargas
megakadalyozdsara alkalmas mddon megvaldsitott és Uzemeltetett
szennyviztarold elhelyezésével. Ahol a szennyvizcsatorna kiépilt, ott az
ingatlanokat egy éven belil kotelezden ra kell kotni és

gc) teljes kozm(ivesités elGirasa esetén a vezetékes gaz egyéb energiahordozo
alkalmazasaval kivalthato.

(3) Falusias lakétertiilet (Lf)

a) A teriilet jellemz6en alacsony lakstirtiségli, 0sszefiiggé kertes, legfeljebb

b)

0

d)

e

két onall6 rendeltetési egységet magaba foglald, Gjonnan legfeljebb 4,5 m-

es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a helyi lakossagot szolgald, nem zavaro

hatast kereskedelmi és kézmiipari épitmények, tovabba a mez6- és az
erd6gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal. (A magassagi korlatozas
csupan a lakéépiiletekre vonatkozik.)

A teriileten elhelyezhetd:

1. lakéépiilet,

2. helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato épiilet,

4. szallashely szolgaltato épiilet,

5. kézmdipari épitmény,

6. hk.

A teriileten kivételesen elhelyezhetd:

1. sportépitmény,

2. mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény.

A teriileten nem helyezhet§ el:

1. lizemanyagtolt6 allomas,

2. olyan épiilet, ahol a tevékenység tiizveszélyes, blizzel, zajjal jar, a
keletkez8 szennyviz az Osszetétele miatt nem vezethet$ kozvetleniil a
kozcsatornaba.

A falusias lakoteriilet épitési 6vezetébe a kialakult, illetve nem kialakult

teriiletek tartoznak.

A falusias lakoteriilet épitési Gvezetében

1. az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete zartsora
beépitési mod esetén 400 m2, oldalhataron all6 beépitési mod esetén
500 m2 lehet,

2. az Uj épitményeket zartsort illetve oldalhataron all6 beépitési médhoz
tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni,

4. az épitési telek tjonnan legfeljebb 30 %-ig épitheto be, de az 1000 m2-t
meghalado részre csak 20 %-os beépitettség szamithato,

5. ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, a mar beépiilt
teriileteken 3 méter, Gj beépitésre szant teriileten pedig 5 m el6kert
l1étesitése kotelezo,
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6. a lakoépiileteket (a f6épiileteket) a szabalyozasi vonaltél merdlegesen
mért
30 méter mélységli lakdézonaban, az Allattart6 és a mezbgazdasagi
termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolodo épiileteket az el6kert hataratol mért
30-60 méter mélységii gazdasagi zonaban kell elhelyezni.

7. hk
8. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell
kielégiteni,

9. valamennyi melléképitmény elhelyezhetd, kivéve ha az allattartasi
rendelet ett6l eltéréen rendelkezik

10.Az Onkormanyzat altal megvalositand6 szocidlis és nevelési céla
kozintézmény (pl 6voda, bolcs6de) épitése esetén nem kell alkalmazni

az 1-9. pontokban, valamint a 13.§-ban foglalt el6irasokat, amelyektol
torténd eltérés megengedett.

Vegyes teriilet
5.8
(1) Telepiiléskozpont vegyes tertilet (Vt))

a) A teriileten tobb 0nall6 rendeltetési egységet magaba foglal6 6,0 m-es
épiiletmagassagot meg nem haladé laké- és olyan helyi, vagy telepiilési
szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgéltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré hatassal
alakofunkciora.

b) A teriileten elhelyezhet6:

1. lakoépiilet,

2. igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocilis épiilet,

3. kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

4. sportépitmény.

© A teriileten kivételesen elhelyezhet6:

1. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céld hasznalat az els6dleges,

2. mez6- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény,

3. nem zavar6 hatasa egyéb gazdasagi épitmény,

d) A teriileten nem helyezhet? el:

1. parkolohaz, izemanyagtolté allomas,

2. termeld kertészeti épitmény,

3. onall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek
és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

e) Atelepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezetébe a kialakult, illetve nem
kialakult teriiletek tartoznak.

f) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezetében
1. az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete 500 m2 lehet,

2. az \j épitményeket az adottsagokhoz igazodoan jellemzben zartsoru é és
oldalhataron 4ll6 beépitési moédhoz tartozd épitési helyen beliil kell
elhelyezni,

3. az épitési telek tjonnan legfeljebb 40 %-ig épithets be,

4. ha a szabéalyozasi tervlap méasként nem rendelkezik, Gj épités esetén a
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szomszédos telkeken, illet6leg a tomboldalon kialakult jellemzé elGkert
méretet kell figyelembe venni,

5. ujonnan csak magastetGs épiiletek helyezhetdk el,

6. az utcaval parhuzamos gerincli beépités a jelolt utcaszakaszokon — az
adottsagokhoz igazoddan - kételezd,

7. épitési telkenként legfeljebb 6 lakas épithet6é ugy, hogy lakasonként
legalabb 150 m2 telekhanyadot kell biztositani,

8. hk.
9. a gépjarmii elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell
kielégiteni,

10. az épitési telken, az épitési telken allo épiilet mellett a telek beépitett
teriiletébe be nem szdmitban elhelyezhetd: kozmiicsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly-tarol6  (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta,
csuzda, homokozd, szok6kut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy,
a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, kerti lugas, labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m?2-es
vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, zaszlotartod oszlop.

Gazdasagi teriilet
6. §
(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gk))

a) A teriilet elsGsorban nem jelentGs zavard hatast gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
b) A teriileten elhelyezhet6:

1. mindenfajta nem jelentGs zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és
a személyzet szamara szolgalé lakasok, de csak a brutté beépithet6
teriilet 10 %-a mértékéig,

3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4. parkol6haz, lizemanyagtolto,

5. sportépitmény.

c¢) A teriileten kivételesen elhelyezhet6:
1. egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet
d) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet épitési ovezetében

1. az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 20 m,
mélysége 40 m, teriilete 1000 m2 lehet,

2. az épiiletet szabadonall6 beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil
kell elhelyezni,

3. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %, a
minimalis zoldfeliileti fedettsége 40 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5 méter lehet,

4. a telek beépitésének feltétele ij beépitésre szant teriileten a teljes
kozmiivesitettség, egyéb esetekben a kozmi kiépitéséig a kozmiipotlo a
szakhat6sagok altal elfogadott modon,

5. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,
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(2) Jelentds mértékii zavard hatast ipari tertilet (Gip)

a) A teriilet a jelent6s mértéki zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu
ipari épitmények, valamint a védétavolsagot igényl6 mez6gazdasagi
majorok, allattarto telepek elhelyezésére szolgal,

b) A teriileten a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-,
fert6zoveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Egyéb ipari teriilet (Ge)

a) A teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei, tovabba a védétavolsagot nem igényld
mezogazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten az a) pontban felsoroltakon talmenden kivételesen
elhelyezhet6k gazdasagi célua épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok, de legfeljebb a bruttdé beépithetd
teriilet 10 %-a mértékéig.

¢) Az egyéb ipari teriilet épitési 6vezetében
1. az Ujonnan Kkialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 30 m,

mélysége 45 m, teriilete 2000 m?2 lehet,

2. az épiiletet szabadonall6 beépitési modhoz tartozd épitési helyen beliil
kell elhelyezni,

3. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %, a
minimalis zoldfeliileti fedettsége 40 % lehet,

4. a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter lehet,

5. a telek beépitésének feltétele 1j beépitésre szant teriileten a teljes
kozmiivesitettség, egyéb esetben a kozmi kiépitéséig a kozmiipo6tlod a
szakhat6sagok altal elfogadott mdédon.

6. a gépjarmi elhelyezési igény 100 %-at a sajat épitési telken beliil kell

kielégiteni,

Kiilonleges teriilet

7. §
(1) Kiilonleges intézménuyi teriilet (Ki)

a) A teriilet kiilonleges célokat szolgal6 kozhasznalatd, egészségiigyi és
szabadidés épitmények elhelyezésére szolgal.

b) A teriileten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcioja
épitménycsoportok és az azok rendeltetésszerti miikodéséhez sziikséges
egyéb épitmények helyezhetdk el.

©) A szocialis intézményteriileten
2. az épiiletet szabadonall6 beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell

elhelyezni,

3. az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az
elhelyezhet6 legnagyobb épitmény magassaga 7,5 méter, a legkisebb
zoldfeliilete 65 % lehet.

d) A sportolasi céla (sporttelep, vizi-sporttelep) teriileten az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 15 %, az elhelyezhet$ legnagyobb
épitmény magassaga 6,0 méter lehet.
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e) A temet{ teriiletén épiilet, épitmény csak a temeté miikodése érdekében
helyezhet6 el, legfeljebb 6 méter épiiletmagassaggal.

f) A szabadid6 kozpontok (lovas- és horgaszsporttal és turizmussal
kapcsolatos, stb.) teriiletén az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 15 %, az elhelyezhet6 legnagyobb épitmény magassaga 6,0
méter, a legkisebb zoldfeliilete 65 % lehet.

(2) Kiilonleges banyaszati teriilet (Kb)

a) A teriilet a nyersanyaglel6helyek (banyak) telkeinek
kialakitasara, épitményeinek elhelyezésére szolgal,
b) a teriileten csak a banyaszattal kapcsolatos iizemi épitmények helyezhet6k el.

(3) Kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé teriilet (Kh)
a) A teriilet a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és hasznositasara
szolgalé telephelyek kialakitasara szolgal,
b) A teriileten csak a hulladékok elhelyezésére,
artalmatlanitasara  és hasznositasara szolgal6 épitmények létesithetGk.

Kozlekedési tertlet
8.8

(1) Altalanos kozlekedési teriilet (K6d)

a) A kozuti kozlekedés és a kozmielhelyezés céljara kijelolt teriilet.

b) A teriiletén elhelyezhet6k
1. az orszagos és helyi kozutak, kerékparutak, jarmiivek varakozohelyei,

jardak, gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és

kornyezetvédelmi létesitményei, a kozmiivek és a hirkozlés épitményei,
2. a kozlekedést kiszolgaldo kozlekedési épitmények, kereskedelmi,

szolgaltato, vendéglato és gazdasagi tevékenységi célu épiilet.

c) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt teriillet a kozlekedési és
kozmiiteriilet 2 %-at, az Gjonnan elhelyezend6 épitmények magassaga a
4,5 métert nem haladhatja meg.

d) I. rendd kozlekedési céli kozteriilet a gydjtéut. Gytjtéat Mikepéres
kozigazgatasi teriiletén: Ovoda utca, Szabadsag tér, Orosz Istvan utca,
Rozséas utca, Erdd utca, Damjanich utca, Csap6 utca, Sz6lGskert utca és a
Széchényi Istvan utca.

(2) Vastti kozlekedési teriilet (Kov)
a) A zona a vasuti kozlekedés céljara szolgalo tertilet.
b) A teriiletén a vasutak és a miikodésiikhoz sziikséges kozlekedési és
kornyezetvédelmi céla épitmények, és a vastti lizemhez kapcsol6do

épliletek és épitmények helyezhetdk el.
c) A teriiletén a telek beépitettsége legfeljebb 2 % lehet.

Zoldterulet
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9.8
(1) Zoldteriilet — kozpark- (Z)

a) A zoldteriiletet min. 75 %-at novényzettel, illetve vizfeliilettel fedetten kell
kialakitani.
b) A zoldteriiletnek kozutrol kozvetleniil, kerekesszékkel és gyermekkocsival
is megkozelithetonek kell lennie,
¢) A zoldteriileten épiilet nem, csak a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.) helyezheto6 el.

Erdotertlet

10.§

(1) Védelmi rendeltetésti erdéteriilet (Ev)

a) A teriilet els6dlegesen védelmi (kornyezetvédelmi és természetvédelmi)
rendeltetésti célokat szolgal,
b) A teriileten épiilet ijonnan nem helyezhet6 el.

(2) Gazdasagi rendeltetésti erdotertilet (Eg)

a) A tertiletbe a védelmi rendeltetéstibe nem sorolhat6 erddk tertiletei tartoznak.

c¢) A teriileten a 100.000 m2-t meghaladd teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5
%-0s beépitettséggel az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.
d) Az Gjonnan elhelyezhet6 épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5
métert.

e) A teriileten a meglévé épiiletek —fiiggetleniil a teleknagysagtol — atalakithatok,
korszertisithet6k, felajithatok, valamint egy alkalommal legfeljebb 50 m?2-rel
bévithetok.

MezOgazdasagi teriilet

11.8

(1) Mezbgazdasagi kertes teriilet (Mke)

a) A teriiletbe a volt zartkertek, illetve zartkert jellegli kisiizemi miivelést,
jellemzden kistelkes teriiletek tartoznak

b) A teriileten a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas
és tarolas épitményei helyezhetok el az alabbi feltételekkel:
1. a 720 m2-t el nem éro teriiletl telken épitmény nem helyezhet6 el.
2. a 720 m2-nél nagyobb teriiletnagysagu és legalabb 15 m szélességii -
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sz016, gyiimolces, vagy kertmiivelési agban nyilvantartott - telken a
tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény
(pince) helyezhet6 el,

3. A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a
25 m2-t sem,

4. A telken Gjonnan elhelyezett épitmény oldalhataron alléan, 10m-es

elGkerttel, legfeljebb 3 méter épiiletmagassaggal és magas-tetével
telepithetd.

c¢) A teriileten allattart6 telep nem létesithetd.
(2) Mezbgazdasagi altalanos teriilet (Ma)

a) A teriiletbe jellemzGen az el6z6 mez6gazdasagi teriiletbe nem sorolt,
természeti védelem alatt nem all6 mezégazdasagi teriiletek tartoznak.

b) A teriileten a legalabb 30 m szélességii telkeken a novénytermesztés, az
allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos

termékfeldolgozas és tarolas épitményei és lakdépiiletek helyezhetdk el az
alabbiak szerint:

1. Gazdaséagi épiiletek:

- szanto, kert, rét, legel6 (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet

legalabb 3 hektar,

- nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
2. Lakoépiilet gazdasagi épiiletekkel:

- szanto, kert, rét, legelé (gyep) miivelési 4g esetén: ha a telekteriilet

legalabb 5 hektar,
- nadas, vizallasos teriilet miivelési 4g teriiletén nem helyezhet6 el.
c) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot. Onallo lakoépiilettel a

telektertilet legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 300 m2 épithets be.

d) hk.

e)Onalld lakéépiiletet 35-45°-os hajlast  magas-tetével kell fedni,
épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
f) Egy telken Gjonnan csak egy tanyaudvar alakithat6 ki, amelynek tertilete:

1. nem lehet nagyobb, mint 5.000 mz2, és a telekteriilet 50 %-a,
2. utdlag sem alakithat6 6néall6 telekké, ha a megosztas kovetkeztében az
épitési elGirasoknak nem felel meg.

g)A dtléutak mentén az duttal hataros ingatlanok tulajdonosait az
onkormanyzat (hatarozatban) az Gt mentén védd fasor telepitésére
kotelezheti.

h)A teriileten a meglévé tanyaépiiletek, illet6leg idegenforgalmi, vendéglato
és szolgaltato célokat szolgalo épiiletek — fiiggetleniil a teleknagysagtol —
atalakithatok, korszertisithetdk, felGjithatok, valamint egy alkalommal,
legfeljebb 50 m2-rel b&vithetok.

(3) Mezbgazdasagi kiilonleges teriilet (Mk)

a) A teriiletbe a gyep (legeld, rét), nadas teriiletek, a természeti teriiletek, a
natura 2000 teriiletek és a tajvédelmi korzet teriiletei tartoznak.
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b) A teriileten nyomvonal jellegli épitményeken és miitargyakon, a kiilon
jogszabalyok keretei kozott a koztargyakon, a kutatast és az
ismeretterjesztést szolgald épiiletnek nem mindsiil6 épitményeken, a
honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé miitargyakon , a nyilvanos
illemhelyeken, hulladékgytijtokon tal csak a természetvédelmi fenntartast,
kutatast és bemutatast, illetve a legeltetéses allattartast szolgalo legfeljebb
3 méter épiiletmagassagn épiilet létesithetd, minimum 5 hektar nagysaga
telken, telkenként egy db. legfeljebb 200 m2-es épiilet elhelyezésével.

Vizgazdalkodasi teriilet

12. §

(1) Atertiletébe a foly6- és allovizek, kozcéla nyilt csatornak medre és parti savjai,
a vizbeszerzési és kezelési teriiletek, valamint ezek védoéteriiletei tartoznak.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak
megfelelGen szabad.
Allévizek medre és parti savja (V-1) részletes el6irasai
12/A.§1

(1) V-1 jeli oOvezetbe a telepiilésszerkezeti jelentGségli, természetes és
mesterséges tavak, tarozok, valamint a fenntartasi teriileteik tartoznak.

(2) Az ovezetben vonalas kozmi- és kozlekedési 1étesitmények, arvizvédelmi,
vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi mitargyak, épitmények, kozhasznalata
épitmények és természetvédelemmel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet
12/B.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet a banyatelek teriiletének a banyamiivelés
¢és ezzel kozvetleniil sszefliggd tevekenység céljara kijelolt része.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények:
a) a banyaiizemeltetéshez szlikséges gazdasagi épiiletek,
b) a banyaiizemeltetéshez sziikséges irodai €s szocialis igényeket kiszolgalo épiiletek,
c) porta €s mérleg épiilet,
d) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitdsdhoz (apritas, osztalyozas,
rakodas, szallito szalag, stb.) sziikséges épitmények,
e) a felszini és felszin alatti vizek elvezetését, eldirt kezelését szolgald
kozmiilétesitmények.

(3) Az Ovezetben banyaszati tevékenység az érvényes engedélyekben meghatarozott
mélységig végezhetd.

EPITESI OVEZETEK KOZOS ELOIRASAI

1A 12/A. §-t a Mikepéres Kozség Onkorményzata KépviselS-testiiletének 20/2023. (XI. 24.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.
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A nem kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt épitési dvezetek kozos eldirasai

13. §

(1) A még nem, vagy jellemz6en nem beépitett, illet6leg atalakitasra szant, nem
kialakult szabalyozasi kategoridba sorolt (a tovabbiakban: nem kialakult)
teriileteken az 1j épitési telkek kialakitasanak el6irasait, a beépitettség és a
zoldfeliileti fedettség mértékét, a beépitési modot és az épililetmagassagot az
1-3. tablazatok hatarozzak meg.

A valaszthato beépitési modok és telekméretek (X = valaszthato)

1/a tablazat
Beépitési maod és kodja Teleknagysag kod Kialakult Nem kialakult
(tervezett)
(0] 1
1 5 X
szabadon all6 6 X
7 X
2 2 X
oldalhataron all6 3 X
4 X
3
zéartsoru 1 X
o
adottsagoktol fiiggd o X
1/b tablazat
A ]egkisebb Ujonnan kialakithat6 legkisebb telekszélesség beépitési mod
Telek- [Szerint
nagys V4 V4 d V4
telek- telek- 4g kod | szabadon |oldalhatar | Zartsord  |adottsagokt
nagysag  mélység m allo on allo ol fiiggd
m?2 1 2 3 (o}
400 30 1 10 X
500 30 2 14 X
700 35 3 15 X
800 35 4 16 X
1000 40 5 20 X
2000 45 6 30 X
5000 50 7 40 X
Adottsagtol fiiggo 0o X X X X

A saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 méter alatti telekszélesség esetén + az el6kert mérete. Oldalhataron
allé beépitési mod esetén olyan épitési telek esetben kell alkalmazni, amikor az épitési hatarvonal nem az

oldalhataron van.

Beépitési szazalék és a zoldfeliileti

fedettség

2.tablazat
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Epiiletmagassag 3. tablazat

Megengedett El6irt legkisebb ElGirt — megengedett
Kéd legnagyobb zoldfeliileti Kod legnagyobb
beépitési fedettség épiiletmagassag
% % m

1 <=5 80 1 <= 4,5

2 <=15 65 2 <=6,0

3 <=20 60 3 <=17,5

4 <=30 50 4 6,0-11,5

5 <=40 40 5 <=10,0

6 <=50 30

A sarok telek beépitettsége szabadon 4all6 és oldalhataron all6 beépitési mod esetén 10 %-kal novelhetd az elirt
zoldfeliileti fedettség terhére. A zoldfeliileti fedettségbe a fasitott parkolok teriilete 20 %-ban beszamithatok.

(2) HK.

(3) Ha a telek, vagy beépités jellemzdi az (1) bekezdésben rogzitett el6irasoknak

nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi el6irasok szerint alakult ki, akkor
az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a) Ha a telek beépitettsége nem felel meg az elGirasoknak, a meglévs épiilet
felajithato, de a beépitettség nem novelhetd, és az épiilet(ek) magassagi
értelemben sem bovithet6k, kivéve a tetGtér-beépitést, ami az
épiiletmagassdg megtartasa mellett megengedhet6. Ha az épiilet(ek)
lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és az (1)
bekezdés elGirasait kell alkalmazni.

b) Ha a telek méretei nem felelnek meg az épitési elGirasoknak, akkor a
telekméretek — a szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti
hatarrendezést kivéve — tovabb nem csokkenthet6k és a telek beépithetd,
ha a telekre vonatkozo6 egyéb orszagos és épitési elGirasok betarthatok.

¢ Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elGkert nagysaga nem felel meg
az épitési el6irasoknak, az el6irastol eltéré beépitési mod megtarthato, de
az épiiletek csak a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és épitési elGirasok
betartasa esetén és az el6irasok szerinti épitési helyen beliil bévithet6k.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési
el6irasokban elGirt értéket, a meglévé épitmények bdvithet6k, de a
bévitmények épiiletmagassaga az eldirt értéket nem haladhatja meg. Ha a
meglévo épitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek
kell tekintetni és a vonatkozd épiiletmagassagi elOirasokat kell
érvényesiteni.

(4) A tombositett telekalakitas alol felmentés adhato, ha az érintett tombben
legalabb hat, egymassal szomszédos épitési telek alakul ki és az érintett
tulajdonosok megkotik Mikepéres Polgarmesteri
rendeletben szabalyozott szerz6dést. A megkotendo szerz6dés tartalmi elemeit a
képvisel6-testiilet rendelete allapitja meg.
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(5) A tombositett telekalakitas aldli felmentés esetén is meg kell épiteni a R.-ben
meghatarozott kozmiiveket és miitargyakat, kivéve az aszfaltozott utat, feltéve, ha
az érintett telekalakitdé (4) bekezdés szerinti szerz6désben megéallapodik a
Polgarmesteri Hivatallal az aszfaltozott it megépitésének meghatarozott idejli
elhalasztasarol.

(6) A (4)-(5) bekezdésben meghatarozott felmentésr6l a Mikepércs
Polgarmesteri Hivatal hozzajarul6 nyilatkozatot allit ki, amelynek tartalmaznia
kell:
a) az onkormanyzat polgarmesterének, mint a kozuat tulajdonosanak, vagy
leend§ tulajdonosanak hozzajarul6 nyilatkozatat,
b) az onkormanyzat jegyz6jének, mint a kozat kezelGjének, vagy leendd
kezelGjének hozzajaruld nyilatkozatat,
¢ amentesités nevesitését és teljesitésének idGtartamat.

(7) A (5) bekezdés szerinti nyilatkozatot a telekalakitd koteles beszerezni és
koteles a telek alakitasi kérelemhez mellékelni, illetSleg a telekalakitasi kérelem
benyujtasaval egyidejtileg megkiildeni az illetékes és hataskorrel rendelkezd
épitésiigyi hatosagnak.

A kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt 6vezetek kozos eldirasai

14. §

(1 Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoéridba sorolt (a
tovabbiakban: kialakult) teriileteken a beépitési modot, az eldkert
sziikségességét és mértékét, az épitési hely teriiletét, a hatsokert mértékét és
a telek alakitasanak, beépitésének feltételeit a szomszédos telkeken vagy a
tomboldalon kialakult adottsagok, jellemzdk, és az egyéb orszagos érvénytl
el6irasok alapjan, valamint az 1. szdmu tablazatban meghatarozott keretek
kozott az épitési hatdsag hatarozza meg, esetenként a f6épitész, vagy az
Epitészeti Tervtanacs allasfoglaldsanak figyelembe vételével. A szabalyozasi
tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget és az épiiletmagassagot
minden esetben szamszertien meg kell hatarozni a 2. és a 3. tablazat keretei
kozott.

(@ hk.

(3) Beépitési médnak az OTEK 34. és 35. §-ban foglaltak 4ltal kijelolhetd épitési
hely teriiletén elhelyezkedé épiiletek egyiittesét lehet csak figyelembe venni.
Az elGirasoktol eltérd beépités (pl. a jelen el6irasok szerint el nem helyezhetd
rendeltetés, épitési helyen kiviili épiiletek, kozteriiletet részben elfoglalo
garazslehajtok, rampak, a beépitettség talzott mértéke, nagyobb
épiiletmagassag, a hagyomanyoktol eltéré tet6hajlasszog, rikito szinezés stb.)
nem tekinthet6 kialakult beépitésnek.

@ A beépithetd épitési teleknek az Etv. 2. § 6. pontjaban és az OTEK 33. §
el6irasdban foglaltakon talmenden az aldbbiaknak is meg kell felelnie:
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1. A sziikséges rendezett terep kialakitasa, kiillonos figyelemmel a belvizre

és a belvizelvezetés és/vagy elszikkasztas lehet6ségének biztositasara,
2. hk.

Az épitési dvezetek altalanos elGirasai

15.8.

(@ Ujtelek alakitasakor a telket a teriiletének megfelels teleknagysag kategoridba
tartozonak kell tekinteni, és szélessége és mélysége vonatkozasaban azokat a
méreteket kell alkalmazni, amelyeket az 1/b. tablazat a teleknagysag
kategoriara el6ir. Nyeles telek csak telepiiléskozpont vegyes teriileten
alakithato ki.

(2) Pinceszinti épitményrészek és terepszint alatti épitmények az el6kertben nem
helyezhetok el.

(3) Az eldirt legnagyobb épiiletmagassag az épiilet utcai homlokzatanal nem
1éphet6 tal.

(4) Az épiileteken legfeljebb 1,5 m2 feliileti reklam-, informaciés tablak
helyezhetG6k el gy, hogy feliiletiik nem haladhatja meg az érintett homlokzat
vagy tetd feliiletének a 10 %-at.

(5) I. rendd kozteriiletrdl garazsok kozvetleniil nem nyithatok.

(6) Ha az épitmények kozott a tliztavolsag a kialakult allapot miatt nem tarthat6
be, gy azt az A-C tlizveszélyességi osztalyba tartozo és/vagy IV-V tiizallosagi
hatarértéki épililetek esetében a tlizvédelmi hatosag egyedileg is
meghatarozhatja.

(7) Terepszint alatti épitmények csak az épitési helyen beliil helyezhet6k el.

® hk.
(9) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épithetd be.

(10) Melléképiilet és rampa (lejté kivételével) az el6- és az oldalkertben nem
helyezhet6 el.

(1) Epitési telket érint6 nyilt rok vagy vizfolyis mederrézstijének élétél 6-6 m-es
savban, kozm{ esetén annak védétavolsagan beliil épitmény nem helyezhet? el.

(12) Uj épiilet épitése csak rendezett telken engedélyezhetd.

(13) Az épitési hely kozteriilet feloli hatarvonalat — ha a szabalyozasi tervlap
maéasként nem intézkedik — kotelezd épitési vonalként kell kezelni.

(1) Az épitési helyen kiviil all, vagy azon tulnyulo épiilet, illet6leg épiiletrész
rendeltetése nem modosithatdé. Az ilyen épiileten csak az életveszély
elharitasat szolgalo épitési munka végezhetd.
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(15) A kivételesen elhelyezhetd épitményekre épitési engedély csak az épitési
feltételeit és a kornyezetbe illeszkedést igazolo elvi épitési engedély alapjan
adhato.

16) hk.

(17) Akialakult el6kert méretet legalabb 2-2 szomszédos telek el6kerti méretének
figyelembevételével kell megallapitani.

(18) Az épiiletek szinezésénél — a kornyezethez illeszked6en és ahhoz
harmonizal6an
— jellemzden csak pasztel szinek alkalmazhatok

(19)2 Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel val6 megkozelitését szolgald
kozteriilet vagy magannt teriilet kozott arok, vizfolyas, vizmosas, viztarozo,
patak, csatorna miivelési 4gban nyilvantartott ingatlan vagy vasuti teriilet
talalhato, akkor a telek megkozelitését lehet6vé tevé miiszaki mitargy (hid,
vasuati atjard) kozbe iktatasaval is kozteriilet kapcsolattal rendelkezének
mindsiil.

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

Zaj- és rezgésvedelem

16.8

Levegatisztasag-védelem

17.8

Talaj- és vizvédelem
18.§
Egyéb elGirasok

18/B. §

AZ ERTEKVEDELMI ELOIRASOK

2 A 15. § (19) bekezdését a Mikepéres Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 20/2023. (XI.
24.) onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.
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A telepulési értékvédelem

19.§

(1) Az orszagos védelem alatt 4ll6 mtiemléki kornyezetben épitési, felajitasi,
atalakitasi munkat végezni, rendeltetést modositani csak az orszagos
elGirasok megtartasaval, az orszagos mtiemlékvédelmi hatésag engedélyével
lehet.

(2) Helyi értékvédelmi teriilet a Varjas utca — Kiss Endre utca — Deak Ferenc utca
— Jozsef Attila utca — Siraly utca és folytatasa altal hatarolt torténeti
telepiilésmag.

(3) A helyi védettségii teriiletre esé telkeken épités, feldjitas, atalakitas csak az

illeszkedési szabalyoknak megfelelGen, alabbiak szerint végezhets:

a) a meglévo, kialakult utcdk szabalyozési szélessége a terv szerintieken
tilmenden — nem valtoztathato,

b) a telekstruktira- a Varjas utcidhoz csatlakozok kivételével — jellemzben
megtartando,

c¢) csak magastetds, a terven jelolt helyeken csak utcaval parhuzamos gerinci
épiiletek helyezhet6k el és csak a jellemz6 (cserép) tet6fed6 anyag
hasznalhato,

d) épiileteken hirdet6 berendezés csak épitési engedély alapjan helyezheto el.

T4j- és természetvédelem

20. §

(1) A természeti, a tervezett tajvédelmi korzet, a natura 2000 teriileteken és az
orszagos jelentGségli védett természeti emlékek teriiletén barmilyen
gazdasagi tevékenység, miivelési agvaltozas, épitmények elhelyezése,
bévitése csak az orszagos természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval
torténhet.

(2) Orszagos jelent6ségli egyedi tajérték az un. ,ezeréves tolgy”.

TILALMI ES KORLATOZASI ELOIRASOK
21.8.

(1) A kozcéla tilalmi teriiletre (az els6 rendli kozlekedési céli kozteriiletek
tervezett szakaszainak teriiletére) esé telkekre a tervezett kozcéla felhasznalas
megvalosithatosaga érdekében a jelen rendelet hatalyba 1épésétol szamitott 10
évig terjedd épitési és telekalakitasi tilalmat kell elrendelni.

(2) A Dbiizos, fertézésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt
védétertiletébe esé telkeken, illet6leg telekrészeken szallas jellegii, pihenési
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célt, intézményi, élelmiszer feldolgozo- és raktarozo épitmény, valamint

tizemi méretd allattart6 telep nem helyezhet? el.

(3) Orszagos kozut védoteriiletén — a szabalyozasi terven jelolt telkeken, illetve
telekrészeken — az orszagos kozuat védoétavolsaga miatt — épitmény csak az
OTEK 36. § (6) bekezdésében, valamint a kozuti kozlekedésrél szold 1988. évi
I. torvény 42/a §-aban el&irt feltételek szerint helyezheto6 el.

(4) A vastt szabalyozasi tervlapon jelolt védéteriiletén épitmény csak az OTEK 36.
§ (7) bekezdésében, valamint a vasuatroél szol6 1993. évi XCV. Torvény 10. §-aban
el6irtak figyelembevételével helyezhetd el.

(5) A kozmiivek szabalyozasi terven jelolt védéteriiletén épitmény csak az épités
feltételeit tisztazo elvi épitési engedély alapjan helyezhetd el.

ll. Fejezet

EGYEB ELOIRASOK

22.8hk.

22/A. 8

(1)Ha a 22. § (4) bekezdés a) és b) pont esetében ttalap megépitésére mar sor
keriilt, tgy a telekalakito a kétrétegli aszfalt (teherhord6 és kopo)
megépitésének koltségét koteles megfizetni, feltéve, hogy a megépitett ttalap
alkalmas arra a funkciora, amelyre a rendeltetésénél fogva alkalmasnak kell
lennie. Az alkalmassagot szakért6 bevonasaval kell megallapitani, akinek
személyét az Onkormanyzat hatirozza meg. A szakért§ dijazasat az
onkormanyzat végzi agy, hogy a dijat a telekalakitok kotelesek megfizetni az
onkormanyzatnak.

(2) A 22. § (4) bekezdés a) és b) pont esetében az Gt megépitésének tervezési és
hat6sagi eljarasi koltsége részben vagy egészben a telekalakitot terheli. A
terveztetést és engedélyeztetést az onkormanyzat altal meghatarozott tervezGi
névsorbol, a telekalakito6 altal kivalasztott tervez6 végezheti.

(3) A 22. § (4) bekezdés a) és b) pont esetében a telekalakité kotelessége
megépiteni a kialakitott épitési telkek el6tti kozteriileten a vizszikkaszto arkot
ugy, hogy az épitési telkek kapubejaroinak tervezett helyét betongytrtivel
koteles kialakitani. Amennyiben a kozteriileten mar van kialakult szikkaszto,
vagy vizelvezetd arok, a telekalakito koteles a kapcsolatot megteremteni az
ujonnan létrehozott és a meglévd arok kozott ugy, hogy biztositva legyen az
akadalymentes vizlefolyas vizelvezet6 arok esetén.
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22/B. 8§

(1)A 22. § (4) bekezdésében és a 22/A. §-ban meghatarozottak teljesitése feltétele
a kozteriilet atvételének, illetve a telekalakitashoz sziikséges tulajdonosi és
kozuatkezel6i hozzajarulas kiadasanak.

(2) A telekalakit6 és az onkormanyzat a 22. § (4) bekezdésében és a 22/B. §-ban
meghatarozottak teljesitési feltételeit szerz6déses forméaban rogzitik.

IV. Fejezet

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Fogalom-meghatarozasok

23. 8

(1) Adottsagoktdl fliggs, kialakult beépitési mdd: A kialakult szabalyozasi
besorolasu épitési ovezetekben alkalmazott fogalom, mely az épitési Gvezetre
jellemz6 beépitési modra utal. Az ilyen Ovezetbe es6 telkeken az adott
tombben vagy tomboldalon kialakult és jellemz&vé valt beépitési modot kell
alkalmazni. A beépitési mod meghatarozasanal azt is figyelembe kell venni,
hogy az épiilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.

(2) Allatkifut6: Az allatoknak mozgasi lehet8séget add bekeritett teriilet az
allattart6 épitmény el6tt az épitési helyen beliil, amely altalaban 2x3 m-nél
nem nagyobb.

(3) Epitmény-szintteriilet:
netto: egy épitményszint valamennyi helyiségének osszes alapteriilete,
bruttd: egy épitményszint kiils6 falsikok altal hatarolt tertilete,
osszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének Osszege. Az Osszes épitmény-
szintteriilet egyarant lehet nett6 vagy brutt6.

(AN

épitészeti karaktere pozitiv modon kialakult és az ahhoz torténd tovabbi
igazodas kovetelménye, mint épités eldiras, elfogadhat6. Ilyen helyen a
normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult
tertileten.

(5) Kozlekedési célu kozteriilet: Az a kozteriilet, amely altalaban a kozlekedés
céljat szolgalja (gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).

(6) Kotelez6 ereji szabalyozas (kotelez6 szabalyozasi elemek): A szabalyozasi
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tervben alkalmazott jogi eszkoz, amely épitéssel Osszefiiggé jogokat,
kotelezettségeket rogzit.

(7) Kozponti telepiilési teriilet: A kozponti belteriilet és a kozvetlen hozza
csatlakozé kiiltertileti beépitésre szant teriiletek egylittes teriilete.

(8)Kozosségi cél (kozcél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgalo
célkittizés. A kozosségi célok érdekében lehet kozcéla tilalmakat,
korlatozasokat elrendelni. Ilyen k6zosségi célt szolgal6 tilalom pl. a kozutak, a
zoldfeliiletek  létesitése, vagy a kozosségi intézmények  épitése
tertiletbiztositasa.

(9) Kiilteriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem
mindsild, els6sorban mezdgazdasagi, erdémivelési, viziigyi, illetéleg
kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgald része. Az OTEK
megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv Kkiilteriileten beépitésre szant
teriiletet kijeloljon.

(10) Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon
csoportja, amelyek a megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik,
kiilonall6an épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.

(11) Mezbgazdasagi épitmény: A novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitménye.

.........

vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter jobbitasara, illetve
valtoztatasara szorul. Az utébbi altalaban a beépitési mod, a beépitési %
és/vagy épiiletmagassag valtoztatasaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési
szabalyozas tobb elemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.

(13) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol ijonnan épitmény
csak oldalhataron &ll6 beépitési moédhoz tartozd épitési helyen beliil
helyezhet6 el. Az oldalhataron 4all6 épitési hely a telektomb utcavonalan
jellemzd&en a jobb vagy baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva tigy helyezkedik
el, hogy:

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalroél oldalkerttel,
- vagy el6- és oldalkerttel,
- vagy hatsokerttel, és egy oldalrol oldalkerttel

hatéros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

(14) Omlesztett anyagtarold: Omlesztett anyag tarolasa céljara létesitett olyan
melléképitmény, amelynek teriilete a 2,0 x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m
magassagot nem haladhatja meg.

(15) Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget
foglal magaban, épiiletszerkezete konnytiszerkezet, nem nagyobb, mint 10
m2, valamint az épitmény magassaga legfeljebb 3 méter.

(16) Rendezett épitési telek: az olyan épitési telek, amely megfelel az OTEK 33. §
1.-5. pontja rendelkezéseinek és a jelen rendelet 13.§ (2) és a 14.§ (4)
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bekezdésében elGirtaknak

(17) Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egyméassal o foktol
nagyobb szoget bezaré hatarvonallal érintkezik.

(18) Sil6: Takarmany-tarolasra szolgalo, légmentesen elzart tartaly vagy verem.

(19) Szabadon &ll6 beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan az épitmény
csak a szabadon 4ll6 beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken
helyezkednek el, hogy azok

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrél oldalkerttel,
-vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrél
oldalkerttel, hatarosak.

(20) Szabalyozasi elem: A rendelet el6irasainak egységei (elemei). A szabalyozasi
elemek csoportosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy
- szovegben, vagy csak
- rajzilag rogzithetok.
A szdveges szabalyozasi elemeket Mikepéres Kozség Helyi Epitési Szabalyzata, a rajzi
szabalyozasi elemeket pedig a mellékleteként a szabalyozasi tervlap rogzit.

(21) Szabalyozasi szélesség: az utca két oldalan az egymassal szemben 1évé telkek
kozott megengedett legkisebb tavolsag; a kozat épitési teriiletének
megengedett legkisebb szélessége, a kozteriilet szélessége a nem kozteriiletek
kozott.

(22) Szabalyozasi terv: a szabalyozasi terv a Helyi Epitési Szabélyzat rajzi
kiegészitése és igy annak elvalaszthatatlan része.

(23) Tanyaudvar: Mez6gazdasagi teriiletbe sorolt telken kialakitott, albetétben
elhatarolt telekrész, amelyet a mez6gazdasagi mivelésb6l kivontak. A
tanyaudvaron az elGirasok szerinti épités engedélyezhetd.

(24) Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet fel6li telekhatar.

(25) Telektomb. A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kozteriilet vagy
beépitésre nem szant teriilet hatarol.

(26) Tervezett beépitésre szant teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek
a jelen el6iras jovahagyasa elGtt kiilteriiletbe és beépitésre nem szant teriiletbe
tartoztak és a jelen szabalyzat beépitésre szant teriiletbe sorolja.

(27) Utcai épiilet, épiiletrész: A telek homlokvonalatol 15,0 m-en beliil all6 épiilet,
illetve épiiletrész.

(28) Védoteriilet, védosav: A védelmet igényl6 épitmények, illet6leg kornyezetiik
védelmére, a kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védoteriiletet valamely
épitmény koriil, mig a védésavot valamely épitmény, objektum mentén kell
kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védbtavolsag hatarozza meg.
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(29) Zartsort beépitési mdd: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak
zartsora beépitési moédhoz tartozd épitési helyen beliil helyezheté el. A
zartsora épitési hely a telken beliill Ggy helyezkedik el, hogy a telek
oldalhataraival érintkezik és az el6kerttel, illet6leg a hatsokerttel vagy a hatso
telekhatarral hataros.

(30) Nem zavar6 hatasa épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott
ovezetben megszabott altalanos kovetelményektSl nem tér el, az oOvezet
alapfunkcibi szerinti épitményekre, azok rendeltetés szerinti hasznalatara
korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent.

(31) Telepiilési teriilet: az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol sz616 2003. évi XXVI.
torvény fogalom meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek koziil a
belteriileten 1év6 és az ahhoz kozvetleniil csatlakozo beépitésre szant tertiletek
egylittese.

(32) Mez6gazdasagi major: meglevs volt TSZ (gépjavito, allattarto stb) telep.

Mikepércs Epitési Szabalyzatanak mellékletei:[1]

24.83

(1) 1. melléklet Szabalyozasi terv M=1:8000 (Teljes igazgatasi teriiletre),

(2) 2. melléklet Tm-1Sz jeld szabalyozasi terv M=1:8000 (Kiilteriileti torendszer

szabalyozésa).

(3) 3. melléklet Tm-2Sz jelli szabalyozasi terv M=1:8000 (Kiilteriileti banyatelek és

kornyezete szabalyozasa).
(4) 4. melléklet Tm-3Sz jelli szabalyozasi terv M=1:4000 (Szabalyozasi terv)

Rendelkezések az egyes teriiletekre 6nalloan késziilo szabalyozasi tervek
jovahagyasardl
25. §4

Zaro rendelkezések

26. §

(1) E rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérol a jegyzo

3 A 24. § cime a Mikepéres Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 20/2023. (XI. 24.)
onkormanyzati rendelete 3. §-aval megéllapitott szoveg.

4 A 25. §-t a Mikepéres Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 20/2023. (XI. 24.)
onkormanyzati rendelete 6. §-a hatalyon kiviil helyezte.
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gondoskodik.

(2) Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a tobbszor modositott 8/2001.
(IV. 23.) szamu rendelet hatalyat veszti.

Timar Zoltan sk. ph. Dr. Daszkal Tibor Akos sk.
polgarmester jegyzo

Alaprendelet kihirdetve: 2005. november 28-an.

Az alaprendeletet modosit6 1/2010. (I1.01.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2010. februar
10-én.

Az alaprendeletet modosit6 15/2010. (V.06.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2010. majus
06-an.

Az alaprendeletet médosit6 19/2010. (VI.14.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2010. janius
14-én.

Az alaprendeletet modosit6 12/2011. (XII.08.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2011.
december 08-an.

Az alaprendeletet médosit6 16/2015. (V.28.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2015. mjus
28-an.

Az alaprendeletet modosit6 7/2016. (II1.31.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2016. marcius
31.

Az alaprendeletet médositdé 12/2016. (VIII.17.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2016.
augusztus 17.

Az alaprendelet modosité 23/2016. (XI1.08.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2016.
december 08.

Az alaprendelet médositd 4/2019. (II1.04.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2019. marcius
04.

Az alaprendelet modositdé 18/2019. (XI.29.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2019.
november 29.

Az alaprendelet modosité 15/2023. (VIII.21.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2023.
augusztus 22.

Az alaprendelet modositd 20/2023. (XI.24.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2023.
november 25.

Az alaprendelet médosit6 5/2024. (V.29.) sz. KT rendelet kihirdetve: 2024. majus 29.
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3. ONKORMANYZATI ES EGYEB DONTESEK

3.1. ONKORMANYZATI KEPVISELG-TESTULETI DONTES — EGYUTTES DONTES

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat
4271 Mikepércs, Kossuth u. 1. sz.
Tel.: 06-52/398-101, 06-52/398-111; Fax: 06-52/569-006
E-mail: onkormanyzat@mikepercs.hu;

HATAROZATI KIVONAT

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2023. december 15-én tartott rendes tilésének jegyzékonyvébél

66/2023. (XI1.15.) SZAMU KEPVISELG-TESTULETI HATAROZAT

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI.8.) Korméanyrendelet 16.§
alapjan, Mikepércs kozség telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és helyi épitési
szabélyzatinak (HESZ) a kiilteriileti 071/20 hrsz-u foldrészletet érinté modositasaval
egyetért, elkészitéséhez hozz4jarul, az alabbiak szerint:

L. Atelepiilésrendezési eszk6zok modositasanak targya:

1. A Mikepéres kiiltertileti 071/20 hrsz-ti foldrészlet egy részének moédositisa
lakétertilet kijelolése céljabol. A magasabb rendt jogszabalyok altal eléirtak teljesitése
ugyanezen foldrészleten beliil.

2. A HESZ médositasa a megrendelével egyeztetve,

1. A Képviseld-testiilet elfogadja az Gnkormanyzati f6épitész altal meghatarozott tartalmi
kovetelményekrél késziilt feljegyzését.

111 A Képvisel6-testiilet elfogadja a Célmegvaldsitd 4ltal készittetett telepitési
tanulmanytervet.

v. A Képvisel6-testiilet igazolja, hogy az ij beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a
teleptilésen hasonl6 adottsdgokkal rendelkezé beépitésre szant teriilet jelenleg nincs,
igy az épitett kornyezet alakitéséarél és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL tv. 7.8 (3)
bekezdésének e) pontja alapjan az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése indokolt.

V. A Keépvisel6-testiilet a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 78.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a Rendelet
VIII. és XI. Fejezetének eljardsi szabélyai szerint kivanja véleményeztetni az elkésziilt
terveket.

VL. A Képvisel-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a Célmegvalésitoval a
telepiilésrendezési szerzdés megkotésére az alabbi tartalommal:

A Célmegvaldsité a telepiilésrendezési terv modositasaért a kialakuld teriileten
utednként egy darab épitési telek tulajdonjogat az Onkorményzatra kételes atruhazni.

Hataridd: A dontés kozzététele: Haladéktalanul
Felelds: Timar Zoltan polgdrmester

kmf.
Timar Zoltan sk. dr. Illés-Té6th Zoltan sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil:
Mikepércs, 2024. majus 02.

jegyzd L‘
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3.2. HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL — CSERETERULET KIJELOLESROL

Mikepéres Kézségi Onkormanyzat
4271 Mikepéres, Kossuth u. 1. sz.
Tel.: 06-52/398-101, 06-52/398-111; Fax: 06-52/569-006
E-mail: onkormanyzat@mikepercs.hu;

HATAROZATI KIVONAT

Mikepéres Kozségi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. szeptember 03-an tartott rendes iilésének jegyzékonyvébsl

25/2024. (I1X.03.) SZAMU KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,Dontés
Mikepéres Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 66/2023. (XII.15.) sz. K.t.
hatérozatdnak modositasarol” cim( elSterjesztést és a kovetkezd hatarozatot hozza:

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Mikepéres  Kozségi
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a 66/2023. (XI1.15.) szamu Oonkorményzati
hatérozatat a kovetkezd VII. ponttal egésziti ki:

»VIL. A Képvisel6-testiilet az (j beépitésre szant teriilet kijelolése sordn a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 CXXXIX.
Torvény 12.§ (3) bekezdés a) pontjaban meghatarozott csereteriiletet az idések
otthona (0165/2 hrsz.) kornyezetében elhelyezkedS beépitetlen kiilonleges
intézményi teriiletek, valamint a ,volt TSZ sertéstelep” (022/2 hrsz) kornyezetében
talélhato, rekultivalt kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé teriiletek — a

szilkséges mértékben torténd - mezégazdasagi 4lltalanos teriiletbe vald
modositdsaval kivanja biztositani.

Hatarid§: azonnal
FelelGs: Timar Zoltan polgarmester

kmf.
Timar Zoltan sk. dr. Illés T6th Zoltan sk.

polgarmester jegyzd

A kiadmény hiteléiil:
Mikepércs, 2024. szeptember 06.

,——T’/d%
dr. Tlés T6th Zoltan

jegyzé
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3.3. ONKORMANYZATI FOEPITESZ FELIEGYZESE

ONKORMANYZATI FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mikepéres kozség telepiilésrendezési eszkozeinek a kiilteriileti 071/20 hrsz-u foldrészleten ter-
vezett lakoteriilet kijellésével kapesolatban késziilé tervdokumentacioval kapesolatban dnkor-

manyzati foépitészként az alabbi nyilatkozatot teszem.

Jelen telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
clfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 78.§ (1) bekezdés b) al-
pontja szerint a Korm. rendeletben meghatarozott eljarasi szabalyok szerint, a telepiilésfejlesz-
tési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢s a telepiilésrendezési eszkozok-
rol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) atmeneti rendelkezései szerint az orszagos telepii-
lésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) 2012. augusztus 6-an hata-
lyos allapotanak megfelel6 tartalmi kovetelményeinek megfelelden kell késziiljon.(Hiv.: Ren-
delet 45.§ (2) a) pont) A Rendelet 3/A. § (3) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkoz

modositasa soran nem sziikséges U megalapozo vizsgalat készitése.

Jelen nyilatkozatomban kijelentem, hogy Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testii-
lete altal jovahagyott telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa soran a Rendelet atmeneti ren-
delkezései alapjan a Rendelet tartalmi eldirasai szerinti megalapozo vizsgalat készitése nem

valik sziikségessé.

A Rendelet 9.§ (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel kijelentem, hogy a késziilo telepii-
lésrendezési eszkoz modositasanak vonatkozasaban az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
allapotanak megfelel6 tartalmi kovetelményei szerinti alatamasztd munkarészek a terv mélysé-
géig kidolgozandok, melyekhez felhasznalhatok a mar elkésziilt beruhazassal kapcsolatos terv-
anyagok. A modositas altal nem érintett teriiletrészekre az alatimaszté munkarészek mellézhe-
tok, azokat Uj telepiilésterv készitése soran javasolt a teljes kozigazgatasi teriiletre elkésziteni.
A modositas soran sziikségesnek tartom a valtozasokat bemutato leiras, és a helyi épitési sza-

balyzat tervezetének elkészitését. Az G beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a kiilon jog-
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szabalyokban eloirt munkarészekkel torténé kiegeszitéset (Hiv.: OTrT 12.§ (3)). Az 1j beépi-
tésre szant teriiletek kijeldlése kapesan a teriilet kézmiivesitésének, kozlekedési feltarhatosaga-

nak alatamaszto munkarészeit kérem a tervezesi teriilet vonatkozasaban kidolgozni.

Onkormanyzati foépitészként a Rendelet 7.§ (7) bekezdése értelmében nyilatkozom, hogy a
telepitési tanulményterv teljes tartalma a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi dokumenta-

ciojahoz felhasznalhato.

Mikepércs, 2023. november 21. I
Tisztelettel: [ . = .+,
[ . 'L_IJ/ N L |
Kdszeghy Eva

megbizott Snkormanyzat féépitész
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3.4. HATAROZAT A KORNYEZETI VIZSGALATROL

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat
4271 Mikepércs, Kossuth u. 1. sz,
Tel.: 06-52/398-101, 06-52/398-111; Fax: 06-52/569-006
E-mail: onkormanyzat@mikepercs.hu;

HATAROZATI KIVONAT

Mikepéres Kizségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2025, majus 30-in tartott rendes tilésének jegyzokonyvébal

202 .30. PV

Mikepéres Kozségi Onkorményzat KépviselG-testiilete a Mikepéres kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek — Lakotertilet és esereteriilet kijeldléssel kapesolatos midositisival kapesolatban
a kovetkezd dontést hozza:

1. Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatirdl sz6lé 2/2005. (I.11.)
korményrendelet 4.§-ban foglaltak szerint Mikepéres kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek — Lakoteriilet és csereteriilet kijelolésével kapesolatos modositiasahoz, az
dllamigazgatdsi szervek altal megkiildott vélemények alapjin megallapitia, hogy a
kornyezeti vizsgalat elkészitése szitkséges.

2. A Kepviselo-testiilet az egyes tervek illetve programok kérnyezeli vizsgdlatarol szolo
2/2005. (1.11.) kormanyrendelet 5.8-dban foglaltaknak megfeleléen felhatalmazza a
kidolgozit, hogy tdjékoztassa az érintett kbrnyezet védelméért felelds szerveket a
Képviseld-testiilet dontésérdl.

Hatdridé: azonnal
Felelds: Timar Zoltan polgarmester
kmf.
Timdr Zoltan sk. Vida Gaborné sk.
polgarmester aljegyzd

A kiadmdny hiteléiil;
Mikepéres, 2025. jnius 17.

dr. Peni-Téth Erzsébet
jogdsz
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3.5. HATAROZAT A VELEMENYEZESI SZAKASZ ES A PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASAROL

Mikepércs Kozségi Onkormanyzat
4271 Mikepéres, Kossuth u. 1. sz.
Tel.: 06-52/398-101, 06-52/308-111 ; Fax: 06-52/569-006

E-mail: onkormanyzat@mikepercshu;

HATAROZATI KIVONAT

Mikepéres Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
2025. szeptember 22-én tartott {ilésének jegyz6konyvéhal

1X.22. KE -TESTT HAT.

Mikepéres kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi 1. részbeni —
lakéteriilet kijelolésével és csereteriiletek biztositasaval osszefiiggd —
modositisival kapesolatos véleményezési szakasz és partnerségi egyeztetés
lezarasarol

A Képviselé-testiilet gy dént, hogy:

1. A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrd] sz6lé 419/2021. (VIL15.) korményrendelet (a
tovébbiakban: ~Rendelet) eljardsi szabdlyai alapjan késziils Mikepéres  kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek — ) 2025. évi 1. részbeni - lakéteriilet kijelolésével és
csereteriiletek  biztositisival Osszefiiggd - modositasahoz készitett véleményezési
dokumentéci6javal kapesolatban a véleményezési szakaszban a Rendelet 66.§ (2) bekezdés b)
pontja és a 64.§ (1) bekezdés szerinti véleményeket megismerte, azokkal és az onkormanyzat
f6épitész altal adott valaszokkal egyetért.

2. A Rendelet 65. §-a alapjan partneri vélemény nem érkezett, -
3. A Rendelet 66.§ (7) bekezdése szerint a véleményezési szakaszt és a partnerségi egyeztetést

lezirja és egyidejlileg felkéri a polgirmestert a Rendelet szerinti zard szakasz
kezdeményezésére.

Hatéaridé: azonnal
Felel&s: Timar Zoltan polgarmester

kmf,
Timéar Zoltan sk. Iklédiné Szilagyi Katalin Réza sk.
polgarmester cimzetes fGjegyzd
A kiadmény hiteléiil; i
Mikepéres, 2025. szeptember 23. N

Ar: e
“kert CKI6diné Szilagyi Katalin Roza
cimzetes fjegyzd
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TAIRENDEZESI MUNKARESZ
Jelen modositési teruletek vizsgalataval kapcsolatban megallapithatd, hogy a tertiletekre
mar elkészitett tajrendezési szakagi alatamaszto vizsgalatot nem szikséges maddositani,

kiegésziteni.

Mikepércs foldrajzi kornyezete sok tekintetben napjainkig magan viseli a korabbi
évszazadok természetfoldrajzi adottsagait. A kdzség a Duna-Tisza-medence nagytdj,
Alfold nagytéjrészlet, Nyirség kdzéptajon belil a Dél-Nyirség és a Dél-Hajdusag kistajak
talalkozasi pontjan fekszik. A Dél-Nyirség szélhordta homokkal fedett, tengerszint felett
100-162 méter magas hordalékkup-siksag. A kistaj felszinén az északi irdnyu szelek a
folyok hordalékkipjaibol szélbarazdakat alakitottak ki. A délnek lejté teriiletet a
Berettyohoz lefolyé parhuzamos vizfolyasok haldzzak be. A terllet szaraz, gyér lefolyasu,
vizhianyos; a mérsékelten hiivos és a mérsékelten meleg éghajlati ov hataran fekszik.
Talajtani viszonyait a csaknem terméketlen futohomok, a gyenge termékenységi
humuszos homok és a kovarvanyos barna erd6talajok jellemzik. A csapadék teriileti
eloszlasa igen valtozatos, évi 6sszege a terlileten 560-590 mm kozott valtozik.

A tervezett lakoterileti fejlesztés a 071/20 foldrészleten tervezett. A terllet 6sszterilete
22,39 ha, melybdl 20,56 ha atlagostél rosszabb mindségli szantoként, mig 1,83 ha
atlagostol jobb mindségli rétként szerepel a nyilvantartasban. A modositas teriilete csak

atlagostol rosszabb mindségi szantoterlletet érint.

A tervezési terlleten belll a modositas helyszine nem érint:
- Natura 2000 Kiilonleges természetmeg0rzo teriiletet
- Natura 2000 Kulonleges madarvédelmi tertletet

- Ex lege védett teriletet

- Kivalo termohelyi adottsagl szanto teriiletet

- Felszini vizek szempontjabdl fokozottan érzékeny teriiletet

121



- Kiemelten fontos érzékeny teriletet

- Orszagos Erddallomany Adattaraban nyilvantartott erdéteriiletet

- Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylo teriiletet

- Orszagos 0koldgiai halézat magterilet és 6koldgiai folyoso tvezetét
- Vizmingség-védelmi teriletet

- Kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd teriiletet

- Orszagos jelentdségi tajképvédelmi teriiletet

- Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriiletet

- Kiemelt fontossagl meglévd honvédelmi terlilet dvezetet

A tervezett telepllési szinten meghataroz6 mérték{ zoldteriilet kijelolés és a tervezett
lakoteriletek magas zoldfellleti aranya a telepulés bioldgiai aktivitiasértékét ndvelni fogja.
A mddositas érinti az 6koldgiai halézat puffertertiletének Ovezetét, melyre vonatkozo
szabalyok betarthatok, a szomszédos magterllet 6vezetre a tervezett fejlesztésnek
negativ hatasa nem valdszinlsithetd. A magteriilet természeti értékeit, biologiai
sokféleségét, valamint taji értékeit a modositas nem veszélyezteti. Okoldgiai folyoso az
érintett pufferteriilet kérnyezetében nem talalhato.

A tervezési teriilet jelenlegi korabbi, valosagos hasznalata mezdgazdasagi jellegli, ez a
hasznalat évtizedes tavlatban fennallt, és a teriileten jelenleg is alapveten mezdgazdasagi
tevékenyseég folyik.

A jelenlegi mez6gazdasagi hasznalat tevékenységek gyenge termoképességli, homokos
talajon folynak.

A tervezési terllet zoldfellleti allapota értelmezhetetlen, mivel zoldfeluleti elemek alig
talalhatok.

Atervezésiteriileten altalaban, a valodi bioldgiai potencial értékek, a biodiverzitas alacsony.
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Biologiai aktivitasérték szamitas

A telepllésrendezesi eszkdzok mddositdsa soran a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasarol gondoskodni kell. A Méptv. 8.8 (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi terlletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A
telepulésszerkezeti tervben ujonnan kijelélésre tervezett beépitésre szant terulet, ezért a
szamitas-igazolas elkészitése kotelezd.

A Rendelet 9.mellékletének figyelembevételével szikséges az aktivitasértéket
meghatarozni. A szadmitdshoz tartozé térképi melléklet nagyobb felbontasban a

tervdokumentacio végén talalhato.

Terilletfelnasznal | Hatalyos BAE Tervezett BAE

as valtozés teriiletfelhaszndl | Terilet Teriile | szorz | BAE teriiletfelnasznal | szorz | BAE

sorszama as (m2) t(tha) |6 érték |as 0 érték
Altalanos
mezbgazdasagi

1. terllet (Ma) 2475,331 | 0,248 3,7| 0,916 | Zoldterilet (2) 6| 1485
Altalanos
mezbgazdasagi

2. tertilet (M4) 15955,870 | 1,596 | 3,7| 5,904 | Zoldteriilet (2) 6| 9574
Altalanos
mezbgazdasagi Kisvarosias

3. terilet (M4) 8502,615| 0,850| 3,7 | 3,146 | lakoterilet (LK) 12| 1,020
Altalanos
mezbgazdasagi 34,19 | Kertvarosias

4, terilet (M4) 92429,500 | 9,243| 3,7 9 | lakéteriilet (Lke) 2,7 | 24,956
Altalanos
mezdgazdasagi 19,95 | Kertvarosias

5. terilet (M4) 53922,563 | 5392| 3,7 1| lakdterilet (Lke) 2,7| 14,559
Altalanos
mezdgazdasagi

6. terllet (M4) 2926,323 | 0,293 3,7| 1,083 | zéldterilet (2) 6| 1,756
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Altalanos
mezOgazdasagi
7. teriilet (Ma) 1573,555 | 0,157 3,7| 0,582 | zéldterilet (2) 6| 0944
Kildnleges
beépitésre szant
hulladék
elhelyezésére Altalanos
szolgald teriilet mez8gazdasagi
8. (Kh) 31057,945| 3,106 0,1| 0,311 | teriilet (M&) 3,7] 11,491
Kildnleges
beépitésre szant
hulladék
elhelyezésére Altalanos
szolgalo teriilet mezGgazdasagi
9. (Kh) 24713,801| 2,471 0,1| 0,247 | teriilet (M&) 3,7| 9,144
Kllénleges
beépitésre szant Altalanos
intézményi 108361,24 | 10,83 32,50 | mezGgazdasagi
10. terulet (Ki) 6 6 3 8 | teriilet (M4) 3,7 | 40,094
98,84 115,02
Osszes aktivitasérték: 7| Osszes aktivitasérték: 3
Kllénbozet: +| 16,176

A tervezett médositasok soran a biologiai aktivitdsérték névekmeény értéke 16,176 egység.
Ez a novekmény megfelel 3,05 ha mezdgazdasagi szantoteriilet beerddsitésével nyerhetd
aktivitasértéknek. A magasabb rend{ jogszabalyi elirasoknak megfelel a tervezett

modositas, mert a korabbi allapothoz képest az aktivitasérték nem csokken.
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4.2. KORNYEZETALAKITASI MUNKARESZ

A tervezett médositasok a telepilés északkeleti részén (] lakoterilet kijelolésével allnak
0sszefliggésben. A csereteriletek biztositasaval mind a biologiai aktivitasérték szinten
tartdsa megvalosul, mind a beépitésre szant terlletek aranydnak novekedése is
megvalosul. A teleplilések osszenovése elkeriilhetd azonban a lakoterilet kozelebb esik a
megyeszékhelyhez, mint a megszlintetésre kerlil6 beépitésre szant teriiletek, ezaltal a

kozlekedési kényszer is csokken.

Hulladékgazdalkodas

A tervezett lakoteriilet megvaldsulasa esetén a kommunalis hulladékgy(ijtd halozatba
azonnal szlkséges bekapcsolni a teriiletet. A kivitelezés soran keletkezd hulladékok
gyijtésérdl a beruhazénak sziikséges gondoskodnia. Tovabbi altalanos el6irasok az alabbi
jogszabalyokban talalhatok, melyekre figyelemmel kell lennie a beruh&zoénak:

2012. évi CLXXXV. torvény a hulladékrol

225/2015. (VII.7.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairol

72/2013. (VII.27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérdl

309/2014. (XI.11.) Korm. rendelet a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl

45/2004. (VI.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet az épités és bontasi hulladék kezelésének
részletes szabalyairol

A 2012. évi CLXXXV. térvény 2.8 értelmében hulladékbirtokos a hulladéktermeld, tovabba
barmely jogalany, akinek vagy amelynek a hulladék a birtokaban van. Ennek megfelel6en
az épité feladata az épités soran keletkez6 hulladékoknak a vonatkozd jogszabalyok
szerinti mingsitése, kezelése és artalmatlanitasa.

Az épitkezés soran elhelyezett illemhelyek, telepiilési hulladéknak minésiilo szennyvizeinek
elszallitasa — szlikség szerinti gyakorisaggal — jogosultsaggal bird kiilsé vallalkozoéval kotott

szerz6dés keretében torténhet. Akeletkezett épitési és bontasi hulladékokra be kell tartani
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a 45/2004 (VI.26.) BM-KvWM egylttes rendelet nyilvantartadsi és adatszolgaltatasi
elGirasait. Epitési és bontasi hulladék elhelyezése kizarolag erre engedéllyel rendelkezd
befogadd telepen lehetséges.

Amennyiben az épitési munkak soran a 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet 1.sz. mellékletében
felsorolt hulladékok keletkeznek az épitési terlleten, ugy a 225/2015. (VII.7.) Korm.

rendeletben leirtak szerint kell eljarni.

LevegGtisztasag-védelem

A tervezett lakopark szerinti tervezett allapot nem valtoztatja meg a leveg6é mindségét. A
kivitelezés soran az orszagos érvény(i szabalyok betartasa a beruhazé/kivitelez6 feladata.
Osszességében a telepiilés levegbkdrnyezeti allapota megfeleld, a tervezett modositasok

nem meritik ki a terhelhet6séget.

Zaj- és rezgésveédelem

A telepiilést érd zaj legfoképp a kozlekedésbdl és a szabadidds tevékenységbdl szarmazik.
A 27/2008. (XI1.3.) KWM-EiM egylittes rendelete alapjan a zajtol védendd teriletek
tobbsége kertvarosias lakd, valamint az Gidl6teriiletek és temetdk, zoldteriletek.

A nagyobb forgalmd utak mentén jelentdsebb zoldteriilet, fasor telepitése javasolt. A
kdzlekedési terliletek mentén kijel6lt zoldterlleteken javasolt fasor kialakitdsa, mely altal
biztositotta valhat a kiszolgal6é utak menti kétoldali z6ldsév. A lakéterilet beépitése soran
szllkséges a szomszédos lakoterlletekre figyelemmel a zajvédelmi hatérérétkek

betartatasa.

Foldtani kdozeg védelme
A tevékenység nem eredmenyez sem a foldtani kbzegben, sem a felszin alatti vizben a
foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges

hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl szolo 6/2009. (IV. 14.) KvwWM-EUM-FVM
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egylittes rendeletben meghatarozott ,B” szennyezettségi hatarértéknél kedvezGtlenebb
allapotot.

Amennyiben a kivitelezési tevékenység soran barmilyen, felszini vagy felszin alatti vizet
és/vagy foldtani kozeget veszélyeztetd esemény torténik, vagy valik ismertté, arrdl a
vizvédelmi hatosagot haladéktalanul értesiteni kell. Az értesitéssel egyidében kivitelezének
haladéktalanul intézkednie kell a szennyezés megel6zésére, valamint mar bekovetkezett
szennyezés esetén meg kell kezdenie az esetleges szennyezés lokalizalasat, karelharitast.
A teriileten megvaldsuld beruhazas el6készitése, az épités ideje vagy lizemelés soran a
kornyezetvédelmi szempontbél megfeleld allapotd munkagépek, anyagok hasznalataval
nem varhat6 a talajt, mint foldtani kozeget érintd szennyezé hatas.

A talajszennyezést esetleg a munkagépek lizemanyaggal-, kendanyaggal vald helyszini
utantoltése soran kicsopogo gazolaj okozhat. A veszélyes anyagokkal végzett tevékenység
normal esetben, nem jarhat a foldtani kdzeg szennyezésével, melyek biztositasa érdekében
a kovetkezdket kell figyelembe venni:

A keletkez6 faradt olajat, olajos hulladékokat az erre a célra kijelolt veszélyes
hulladékgyijtd edényben, a napi sziikséges lzemanyagot, illetve kendanyagokat pedig
elkilonitett taroldban kell elhelyezni Ggy, hogy a csapadékviz altal az esetleges
szennyez&dés talajba valo bejutasa megakadalyozéasra keriljon.

Egyéb altalanos érvényd javaslatok:

- akialakitasra ker(lo létesitmények, utak, a mezdgazdasagi teriiletek meglévd terep
és vizlefolyas viszonyait, valamint azok megkozelithet6ségét kedvezotlenil nem
befolyasolhatjak, illetve nem modosithatjak

- a csapadékviz elvezetésének nem lehet kedvez&tlen hatasa a mezdgazdasagi
terlletekre

- atervezett fejlesztések a kornyezd teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit
ne rontsak és az érintett termd&foldek mindségében kart ne okozzanak

A tervezett lakoteriilethez teljes kozmUivesitettség biztositasa sziikséges, tehat vezetékes

ivoviz-halozat bovitése, szennyvizhaldzat és csapadékviz elvezetés kialakitas is szlikséges
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a kozteruleteken. Ezek egylittes megléte esetén a felszin alatti vizekre gyakorolt hatas

semlegesnek mondhaté.

Természet- és kornyezetvédelem

A telepllés kilonbdz6 szintli természeti védettség alatt allo terileteinek
adatszolgaltatasat az E-TER feliiletérdl letdltotték és a tervezés soran figyelembe vették a
tervezok. A tervezett modositasok természetvédelmi teriiletet nem érintenek. A
kdrnyezetvédelmi korlatozasok a tervlapokon feltlintetésre kerultek, igy azok a tovabbi
tervezési szakaszban figyelembe vehetok.

A tovabbtervezés és itemezés soran javasolt az aldbbi természetvédelmi szempontok
figyelembevétele:

- A kivitelezési munkélatokat a természeti értékek legnagyobb kiméletével kell végezni.

- A Kkivitelezés soran amennyiben szilkségessé valik cserjeirtast, fakivagast fészkelési
id6szakon kivl, augusztus 15. és marcius 15. kozott kell végezni.

- A beavatkozas soran bolygatott felszineket a munkak befejezése utan helyre kell allitani.
A bolygatott felszinek helyreallitdsa utan az invazios és allergén névényfajok megjelenését,
megtelepedését, terjedését a beavatkozasi terileten, szikség esetén, kaszalassal meg kell
akadalyozni.

- Az 6zonnovények kaszalasat a novények terméseinek (magjainak) beérése elétt, jalius,
augusztus honapra idozitetten kell elvégezni, a tovabbi teriiletek megfertzésének
elkertilése érdekében. A levagott virdgzd hajtasok kényszer magérlelését is sziikséges

megakadalyozni (pl. foldtakaras alkalmazéasaval).
Kdzegészségugy

1. A kivitelezés soran meg kell akadalyozni a talaj, a felszini és felszin alatti vizek, valamint

a levegd szennyezddését.
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2. A talaj, a felszini és felszin alatti vizek szennyezddésének elkerilésre érdekében
kdresemény esetén, amennyiben veszélyes anyag folyik el, annak azonnali
osszegyljtésérdl gondoskodni kell.

3. A kivitelezés soran a dolgozdk részére ivoviz mindségl vizet, tovabba az illemhely
hasznélatot biztositani kell a talaj, valamint a felszin alatti vizkészlet szennyezését kizard
modon. Az izemeléshez teljes kozmlivesités biztositando.

4. A munkateriileten képz&dg, kiilonbozo tipust hulladékok szelektiv gy(ijtésérdl, valamint
azok rendszeres elszallitasarél minden esetben gondoskodni kell.

5. A tervezett beruhazasok kapcsan vizsgalni sziikséges a védendd kornyezetre gyakorolt

zaj- és rezgésvédelmi intézkedések szikségességét.

Kulturdlis 6rokség védelme

A tervezési tertuleten belll és annak kérnyezetében, 200 méteres puffertertletén belll
nyilvantartott régészeti leldhely a kozhiteles nyilvantartas alapjan nem talalhaté. Orszagos
védelem alatt all6 mivi érték, helyi egyedi védelem alatt allo épitett orokségi elem a
tervezési teruleten belll, sem annak kdrnyezetében nem taldlhato. A Tkr. teruleti egyedi
védelmet nem hataroz meg. A Tkr. alapjan a tervezési teruletek telepilésképet nem
meghatdrozo teruleteként szabalyozottak. A tervezett modositds és a tervezett
lak6épiiletek az el6irasoknak megfelelnek. Tovabbi eldiras megfogalmazasa, a Tkr.
modositasa a telepllésrendezési eszk6zok madositasat kovetden sziikségessé valhat. Az
l. tervezési teruleten U beépitésre szant terilet kerdl kijeldlésre, ami alapjan a kulturalis
0rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet alapjan
régészeti terepbejarast sziikséges készittetni az arra jogosult régész szakemberrel. Az
orokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakterileti munkarészét a tertileten beruhazni
szandékozo elkészittette. A terepbejaras soran (j régészeti lelShely nem keriilt
azonositasra a teriileten. A bejarast végzo régész a hatastanulmanyban meghatarozta az
orokségvédelmi szempontbdl sziikséges tovabbi teendtket, melyeket a beruhazénak

figyelembe kell vennie.
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Az egyes engedélyezési eljarasok keretében az oOrokségvedelmi hatosadg a kilon
jogszabalyban meghatarozott esetekben kiilon elGirasokat tehet, melyek betartasaval az
orokségvédelmi érdekek sérelme elkeriilhetd. Amennyiben nem engedélykoteles
épitmények elhelyezése tervezett attdl a kiilon jogszabalyban meghatarozott elirasokra

figyelemmel kell lennie a beruhdzonak.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A tervezési terlilet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd
telepiilések besorolasardl szald 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan ,Erzékeny”
szennyezddésérzékenységi besorolasa miatt, tovabba mivel a megjeldlt teriilet nitrat
érzékeny terllet, a létesitmények kialakitasat ugy kell megoldani, hogy a 219/2004.
(VIl.21.) Korm. rendelet 1.szdmu mellékletében felsorolt anyagoknak (pl. ammania, nitritek,
nitratok, stb.) a felszin alatti viztérbe torténd kdzvetlen bevezetése elkerilhetd legyen. A
talajba és a vizfolyasokba szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem kertlhet.

A kivitelezési munkak soran a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6lo
220/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet el8irasait is érvényesiteni fogjak. A létesités soran
sajat vizkut létesitése, illetve felszini viz hasznélata nem tervezett.

A vizeket és talajt terheld tevékenységek esetében a kovetkezd jogszabalyokat is
figyelembe kell venni:

219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérol

27/2006. (I.7.) Korm. rendelet a vizek mezbgazdasagi eredet{i nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl

50/2001. (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mezdgazdasagi
felhasznalasanak és kezelésének szabalyairdl

Az (j beépitésre szant teriilet esetében elGirasra keriilt a teljes kozmivesitettség
kiépitésének kotelezettsége. A kbzlizemi szennyvizcsatorna hal6zat kiépitéséig a zart

taroloban vald szennyvizgy(ijtés megvaldsithato. A terlletek vizrendezése a beépitése el6tt
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megoldando, valamint a lehullé csapadékviz helyben tartasa, haztartasi, kertészeti céla

hasznositasa javasolt a beépitést kovetoen.

4.3. KOZLEKEDESI MUNKARESZ

A tervezesi terllet Mikepércs, észak-keleti teriiletén talalhatd, melyet jelenleg orszagos
koz(t nem hatarol. A legkdzelebbi orszagos kozlt a 47. sz. foat, mely Mikepércs kdzség
telepulésen halad keresztll a nyomvonala. A tervezési terllet kornyezetében helyi kbzutak
talalhatoak. Ezen Gtszakaszok szilard burkolattal egészben/részben kiépitettek, féként a
lakéingatlanok kiszolgalasat latjak el jelenleg, jellemzden 2x1 forgalmi sav kialakitastak
5,5-6,0 m szélességgel, 1,0-1,0 m foldpadkéaval.

A tervezett lakoteriilettel — a tervezési terlileten — belsd Gthaldzat kerdl kialakitasra. A
terlileten a szabdlyozasi terv szerint a Széchényi utca folytatdsaként halad at a teriilet
gyljtdatja. A beépitési terv ezen it nyomvonalahoz illeszkedik, ez biztositja tavlatban a f6
kdzlekedési kapcsolatot.

Tehat a tervezési teriilet jelenleg a meglévo helyi kozathalozat bévitésével feltarhatd
(Széchényi utca tovabbi szakaszanak megépitésével), ellenben tavlatban a keleti gydjtodt
teljes nyomvonalanak megvaldsitasa elengedhetetlen, hiszen az itt kialakitasara kerdld
ingatlanokhoz kozlekeddk, ne a helyi lakofunkcigjd utakon tobblet forgalmi terhelést
eredményezve keriljon biztositasra.

A keleti gy(ijtodt 18,0 m szabalyozasi szélességgel van jelenleg kialakitva, melyhez jelen
beépitési terv illeszkedik és figyelembe veszi. Innen keriil a bels6 Gtkapcsolatok kialakitasra
12 m szabalyozasi szélességgel, mely elégséges lehet kétoldalon gyalogos létesitmény
kialakitasara és kétiranyu kozlekedésre alkalmas szilard burkolattal ellatott ut kialakitaséara.
A Széchényi utcan kivil még a Teleki Pal utca, Rakoczi utca és Nemes utca folytatasaként
kertlnek az ingatlanok feltarasra, szintén 12 m szabalyozasi szélességgel, a korabban

leirtak szerinti javaslattal.

Kdzosségi kozlekedés
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Mikepércs telepiilésen jelenleg nem kozlekedik helyi kbzosségi kdzlekedés, a 47. sz. félton
van jellemzden a f& tomegkozlekedési kapcsolat/megallohely kialakitva, ahol tavolsagi
autobuszjaratokon keresztiil lehetséges a kornyezd teleplilések iranyaba valo eljutas.
Tavlati célként megfontoland6 a keleti gy(ijtoat megvaldsitasat kovetben, a telepllést
érintd helyeket autobuszmegall6 helyek kialakitasat és menetrendszerinti autébuszjarat

inditasat.

Gépjarmu elhelyezés, parkolas

A tervezési terllet belsé Gthaldzat mentén parkolok kialakitasa nem sziikséges, a
gépjarm(ivek elhelyezését az ingatlanokon beliil szilkséges megoldani és kell tarolni. Ez
igaz az esetlegesen tavlatban kialakitasra keriild szolgaltatd létesitményekre is. A

zoldteriileteken az OTEK altal elirt parkoldmennyiség biztosithato.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A telepiilés rendelkezik onallgan kiépitett kerékparos Iétesitménnyel, mely elsédlegesen a
megyeszékhellyel valo dsszekottetést biztositja. A helyi kozutakon jellemzéen gyalogos
létesitmények talalhatéak, a kerékparozas az alacsony forgalom miatt az Uttesten
biztositott.

A tervezési tertileten a gyalogosok biztonsagos kozlekedését az ut két oldalan (de legalabb
az egyik oldalon) onallo létesitménnyel biztositani sziikséges. A keleti gy(jt6at mentén
javasolt tavlatban 6nallé kerékparos létesitmény megvalositasra az Gttal parhuzamosan. A

belsd Gthalézatok varhato alacsony forgalmi miatt kerékparozasra alkalmas.

133



4.4. K6zMmUVEK

i = ]

CIGANY-pOMB-00LO
071119

] = L B2 = (80854
08123 2| Hgogrsr 80855 071120
08122 408744 > ] . ‘ ‘
03/d5 S0BES Totild .
P08 /—808/42
1 808/20 80834 G.F808/43
T 508119 808/35 13 808/44
575237y A 845
— —— 4
g feT " _s0sis3 ey | T
3 s o
= 30815 B0
3 085 s08149
Ao = 808/16 Soa/5 b
i@70573 ‘ - = Talhe
| 808115 ¥
: 0411y g B 508151
T 50813 | ’
78 [ 156808/72 | B0E5E8 £ EFE - =
= A= o] i | o
: ) — Fhodt T ¥ 9661246
B 71401 = =512 | oo R
i = 00 = i g ’
a Tl 57 813 ‘ - .

39. dbra A tervezett lakoéterilet és kérnyezetének jelenlegi kézmiellatottsdga - ekézmi

Ivoviz — szennyviz

ALAPADATOK IvOviz SZENNYViZ
Epile | Lakas | Varhato | Fajlag | Evsza | Ellatandd lakopark | Vizigény Keletkezé napi Keletkezd
tek onkén | lakossza 0s kos atlagos napi vizigénye | oOracsucs tlagos szennyviz
szam ti m vizigé | egyenl * szennyvizmennyiseég | mennyisé
a lakok ny otlens g 6racsucs
szama égi
tényez
6
[db] Ifé] Ifé] [i/férd | [B] [m3/d] [m3/h] [m3/h] [m3/d] [m3/h] [m3/h]
]
148 3 444 220 15 146,52 6,11 11,72 131,87 5,49 10,55

A vizigény szamitasahoz az MSZ-10-158-1:1992 szabvany helyett kiadott MI-10-158-1
miszaki iranyelv szerinti értékeket vettiik figyelembe, mely alapjan:

Lakashasznalattal osszefliggd vizigény dsszesitve: 150-300 I/f6/d, melybdl tapasztalati
(ton adddik a 220 I/f6/d, amely fajlagos érték a biztonsag javara ez egyes lakasok, illetve a

lakdparki kdrnyezet tekintetében a minimalis zoldfellleti 6ntdzési tartalékot is hordoz.
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Tekintettel arra, hogy a mikepércsi lakossag nagy része Debrecenben dolgozik/tanul ezért
a kapacitasigények meghatarozasakor a debreceni id6sorokat vettiik alapul a biztonsag
javara.

A napi vizfogyasztas idésorabol Debrecen a 100 ezer feletti kategériaba esik, ahol az ivoviz
oracsUcs a napi atlagos vizfogyasztas 6%-a lenne, de a laképark jellemzoen "alvovaros"
funkciot lat el, ezért a napi vizfogyasztasi gorbét feltételezhetjik ugy, mint egy 10-50 ezer
fos teleplilésnek, melynél az 6racsics a napi atlagos vizfogyasztas 8%-a.

Evszakos egyenlStlenségi tényezd [B] értéke 1,5-re keriilt kivalasztasra tekintettel arra,
hogy a teleplilés jellege vegyes, lakosszam alapjan pedig a kovetkezbek az ajanlott értékek:
100 ezer feletti lakosnal 1,2 - 1,5 az ajanlott érték, 10-50 ezer lakosnal pedig 1,4 - 1,7.
Lakasonkénti lakdk szama: a KSH adatai szerint 2023-ban Magyarorszagon egy atlagos
lakasban 2,11 f6 él. Debrecenben ez atlagosan 2,3 felett van, azon beliil is az 6sszkomfortos
lakasoknal 2,4. A lakdparki ingatlanokban jellemz&en ez az érték magasabb tekintettel arra,
hogy ezen lakasok jellemzbéen a csalados lakosoknak kedveznek, valamint a pozitiv
népességi tendenciat feltételezve keriilt meghatarozasra a 3 f6/ingatlan atlagérték.
Nincsenek figyelembe véve a kozosségi zoldterlileti, kozterileti és oltoviz jelleg(, valamint
kozintézményi vagy egyéb nem kozvetlenul lakosségi igények, melyek potencialisan
felmertlhetnek. A biztonsdg javara vélasztottuk meg a fajlagos vizigényt és a
csucstényezoket, de pontosabb szamitas csak teljesebb kor{i vizigény szamitas alapot
képez6 adatszolgaltatas alapjan lehet elvégezni, a gazdasagi, kereskedelmi, intézményi
vagy egyéb kozcéll vizhasznalatra hatassal Iévé paraméterek ismeretében (parkok
terulete, Uzlethelyiségek, oktatasi vagy egyéb kdzcélu intézmény vagy szolgaltatas, stb.).
A vizigények mennyiségi igényével egyutt értelmezett nyoméstartoméany azonos a
vizikozm{ haldézat altal szolgaltatasi ponton biztositott értékkel. Ezt meghalad6
nyomasigény esetén a szolgaltatasi pontot kdvetd belsd halézaton egyedi nyomasfokozas
miszaki megoldasa alkalmazand6 éplletgépészeti munkarészként.

A tlziviz igény a telepllési vizikozm( hal6zatban az adott terileten rendelkezésre allé

kapacitas (mennyiség, nyomas és idotartam) erejéig all rendelkezésre, melyre nézve a
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vizkozm{i szolgaltatd adatszolgaltatasa, valamint a kornyezetben rendelkezésre allé
tlizcsapokon mért vizhozam a mérvadd. Amennyiben a teriileten megvalosuld vagy
tervezett létesitmény tliziviz igénye meghaladja a kozhalozatrol vételezhetd
vizmennyiséget, akkor a helyi pétlasrol, helyi tliziviz tarol6 medence létesitésérdl kell
gondoskodni.

A szennyvizelvezetés jellemz6en gravitacios Gton torténik. A tereprendezést kovetden,
valamint a részletes tervezés soran allapithatd meg, hogy szennyviz atemelés, illetve

nyomott rendszer alkalmazasa sziikséges-e.

Csapadékviz-elvezetés

A tervezési terllet nagysaga kozel 15,5 hektar, melybdl 2,3 hektar Gtcéld terilet. A nem
(tcéll terlleten keletkezd csapadékviz kiadasa kozterlleti elvezetd rendszerbe nem
lehetséges, ezért annak kezelése (szikkasztasa/parologtatasa/locsolasi célu tarozasa)
ingatlanon belil torténhet.

Az Gtcéll terlileten keletkezd csapadékviz Osszegyljtése jellemzoen nyilt, foldmedri
szikkaszto/parologtato arkok segitségével torténik, a VGT (vizgy(jté-gazdalkodasi terv)
iranyelveinek (a vizek helybentartasanak) megfelel6en. Az elkésziilt beépitési terv alapjan
jelenlegi gyakorlatnak megfeleléen 10 év gyakorisagd 10 perces mértékado
csapadékmaximumra ellendrzésre kerdilt.

A méretezés alapjan ~400 I/s mértékado csapadékbol szarmazé vizhozam keletkezik az
atcélu teruleteken.

A vizek helybentartasat érvényesiteni lehet szikkaszto boxokkal, valamint lokalis tarozdk

kialakitasaval is, amennyiben azt a helyszini adottsagok indokoljak.

Elektromos energia-ellatas
A sziikséges elektromos energia-ellatas kapacitasigény fedezete biztosithato. A szlikséges
fejlesztéshez a beruhazé biztositja az anyagi forrasokat. Az OPUSZ-TITASZ-szal folytatott

el6zetes egyeztetés alapjan a szolgaltato a fejlesztés megvaldsitasatol nem zarkozik el, azt
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tdmogatja. Konkrét energiaigény a beruhazas engedélyezeési terveinek készitése soran
ismerhetd meg, ezért rendelkezésre allo kapacitasrdl is ekkor tud nyilatkozni a szolgaltato.
Javasolt az elektromos vezetékek foldbe fektetett elvezetése, és a lakoterllet épuleteihez

is fold alatti vezeték alkalmazasa.

Foldgaz ellatés

A fejlesztési teriileten kozépnyomasu gazeloszté rendszert kell kiépiteni egyedi
nyomasszabalyozassal. A teriileten megéplld 140-150 lakas egyidejli gazigénye cca. 75-
105 m3/h, tekintettel az alacsony energiaigény( épiiletekre, és a megQjulé energia
kielégitheto igényeket (nagy hideg esetén), elektromos energiaval, vagy foldgazzal elégitik
ki. Ha dontés az elektromos energia, akkor a foldgazellaté rendszer kiépitésére nincs
szilkség. Ezzel a dontéssel a nyilt égésterli késziilekek friss levegd ellatasa
(levegbbevezetés a helyiségbe) is okafogyotta valik.

A kbzépnyomasu foldgazvezetéket az Utburkolat széle mellett kell megépiteni a sziikséges

védétavolsagok betartasaval az ivovizzel ellentétes oldalon.

4.5. MAGASABB REND{ TERVEKHEZ VALO IGAZODAS BEMUTATASA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a tertletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én lépett hatélyba. A
Hajdu-Bihar Megye Teruletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valo
dsszhangba hozatala 2020 juniusaban megtortént. A kovetkezokben a terlletrendezési
tervekben meghatéarozott teriletfelhasznalasi kategoridk, az orszagos €s térsegi ovezetek,
valamint az orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktira hal6zatok Mikepércs kdzségre

vonatkozo el@irasait ismertetjilk az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
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figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terlletrendezési Terve

(atovabbiakban: OTrT) &ll, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét,

az orszagos térsegi dvezeteket és az ezekre vonatkozo6 szabalyokat.

40. dbra Mikepércs és a tervezési terilet az OTIT szerkezeti terviapjan

VTT-tarozo (meglévd)

VTT-térozéd (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld trozé (meglévé)
Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozo (tervezett)
Kiemelt jelent8séq vizi épitmény (meglévé)
Orszagos jelentéséql csatorna (meglévé)
Orszagos jelentdseqii csatorna (tervezett)
Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

Elsérendd drvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi Iétesitmények

*
*
&

Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
Veszélyeshulladék-égetémi (meglévd)

Radicaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek

J
i
i

]

Orszaghatar
Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

—
e
=
®

@

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi at (tervezett)

Féat (meglévé)

Féat (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Eqyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)
Eqyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi replltér (meglévs)

K&zos felhasznalast katonai és polgari
repll8térré fejleszthetd repilétér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal
Orszégos kikétd (meglévd)

Hatarkikoté (meglévé)

Orszagos terlletfelhasznélasi kategdriak

Erdégazdélkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség
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Energetikai halézatok és egyedi épitmények

&
&

Atomerdm (meglévd)
AtomerémU (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyeéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképességl eréml (tervezett)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os dtviteli haldzati tévvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
telepllési térséget jeldl. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek irdnyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeldli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepulésrendezési tervekben valo alkalmazasanak szabélyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd0gazdalkodasi-, mez&gazdasagi-,
vizgazdélkodasi-, sajatos teruletfelhasznalasu- és telepllési térség hatarozza meg a
kozség teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelent6ségli miiszaki infrastruktira-
hal6zatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel6Ini, -
a megyei teruletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoridkon
bellil a 11. § el6irasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi terlletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

C) vizgazdalkodési térség,

d) telepllési térség,

e) (sajatos teruletfelhasznalasu térség).
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
I Erdigazdalkodasi térség
Meztigazdasdgi térség
Vizgazdalkodasi térség
0 Teleplilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regiondlis térszervezd kiizpont
@ Térségi térszervezs kazpont
TI:;_RSEGI JELENTOSEGU . L.
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPTTMENYEK

K&zlekedési hdldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt
== Meglévi
== Tervezett
Féut
— Meglévi
- Teryezett
Térséqi szerepll dsszekotd Ut
—— Meglévd
— Tervezett
Mellékut
— Mealévd egyéh mellékit
Tervezett egyéb mellekit

Kézuti hid

(0] Meglévi

Kozui hataratkeld

+ Meglévi

|# Tervezett

Nagysebességl vasutvonal
=== Tervezett

Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
=== Meglévd

Orszagos vasuti mellékvonal
=== Meglévi
=== Tervezett

Vasuti hataratkeld

[#| Meglévd

Nemzetkdzi kereskedelmi repilotér
=] Meglévi

Orszagos kerékparitvonal
re Meglévs

e Tervezett

Térségi kerékparutvanal

© Meglévd térségi kerékparitvanal

—— Tervezett térségi kerékpardtvonal
KompatkelShely

(= Meglévi

Térséaqi logisztikai kdzpont

L Meglévd térséai logisztikai kizpont
L Tervezett térségi logisztikai kizpont

Energetikai halozatok és egyéb épitmenyek
5-50 MW névleges teljesitSképességii erdmii
E) Tervezett
50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességli erdmi
[£] Meglévd
Koolajszallito vezeték
Féldgazszallitd vezeték
Féldgazelosztod vezeték
—— MM
Termékvezeték
—— Meglévt
750 kV-os atviteli halozati tavvezetek
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
— Meglév
=—— Tervezett
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
Térségi elldtast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
— Meglévi
— Tervezett
Atvitelt befolyasold 132 kv-os eloszté haldzat
— Tervezett
Vizi létesitmények
Elstrendil arvizvédelmi fovédvonal
Orszagos jelentdségl csatorna
— Meglévii
Térségi csatorna
—— Tervezett
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo
B Meglévis
VTT-tarozé
Tervezett
1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céll tarozd
[ 1] Meglévi
Kiemelt jelentdségl vizi épitmény
[4] Meglévi
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H Meglévi térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
¥ Meglévt
ALAPTERKEPI ELEMEK
73 Orszaghatar
| Teleplilés kizigazgatasi hatara
.1 Megyehatar
Térségi repllitér
o Meglévd térséoi repllétér
A Tervezett térségi repllitér

41. dbra Az MTIT térségi szerkezeti tervének kivagata
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Az |. tervezési terilet jellemz6en mezdgazdasagi térségben helyezkedik el, kisebb részben
erd6gazdalkodasi térséget is érint. A konkrét modositas a mezdgazdasagi térséget érinti.
Az erdb6gazdalkodasi térségben elhelyezkedd Orszagos Erddallomany Adattaraban
nyilvantartott  erdGterlilet a  telepilésrendezési  eszkdozokben  erdGterilet
terlletfelhasznalasban helyezkedik el, azt a modositas nem érinti. A Il. tervezési terulet
telepulési- és mezbgazdasagi térség térségi terilletfelhasznalasban helyezkedik el. A
konkrét moédositas a telepilési térségben elhelyezkedd terlletegységet érinti. A Il
tervezési terllet a Il. tervezesi terulethez hasonldan felosztott és a modositassal érintett

terllet itt is telepulési térségben helyezkedik el.

Az OTrT 11.8 b) és d) pontjaban meghatarozott eliras a modositast kovetden is betartasra
kerdlt.

.11 8 A kiemelt térségi, illetve varmegyei teruletfelhasznalasi kategoériak teriletén belll a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezégazdasagi térség terliletének legalabb 75%-at a mezbgazdasdgi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terllet épitési 6vezet nem
jelolhetd ki;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, dvezet kijelolhetd,”

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kijelolt mezbgazdasagi térségben kijeldlt
mezbgazdasagi terlletfelhasznalas aranya a modositast kovetden 91,69%-r6l 90,96%-ra

csokken, de tovabbra is megfelel az OTrT elGirasanak.

A miszaki infrastruktira elemek kozll a hatalyos terv altal nem abrazolt, Il. és lll. tervezési
teriiletet érint6 tervezett 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték eleme feltlintetésre keriil a
terveken. Az MTrT 1/12. melléklet 3.2. alpontjaban nevesiti a tavvezeték elemet:
Hajdubdszormeény-Létavertes-(Romania). A Il. tervezési teruletet hatarolé Berettyoujfalu-
Derecske-Sarand-Mikepércs megnevezés(i térségi kerékparit tervezett elemét abrazolja

(mely a valésagban mar a tervezeési teriilet hatara mentén mar megvalésult), illetve a 47.
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sz. Debrecen (4. sz. féat) - Berettyoujfalu - (MezOberény - Békéscsaba -
Hodmezbvasarhely — Szeged) meglévd foutat abrazolja. E miiszaki infrastruktira
elemekben valtozds nem tervezett a modositds sordn - azokat a hatalyos tervek
feltintetik.

A modositassal érintett foldrészletek a miszaki infrastruktlra elemeket és azok

védotavolsagat nem érintik.
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Orszagos 6vezetek ismertetése

Okologiai hélézat magteriletének

igen — |. tervezési
tertlet

Ovezete igen
Okologiai hélozat ©koldgiai folyoso
Ovezete igen
Okologiai haldzat pufferteriletének
Ovezete igen

igen — |. tervezési
tertlet

igen -
modositasi
pont

1.

E-TER
szerint

adatszolgéltatas

E-TER adatszolgaltatas
szerint
E-TER adatszolgaltatas
szerint
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kivalé termdhelyi adottsagl szantok E-TER
Ovezete igen szerint
jo termdhelyi adottsagl szantdk E-TER
Ovezete igen szerint

igen — |. tervezési E-TER
erd6k ovezete igen terilet szerint

adatszolgaltatas

77
/i

I‘*—"'! QlIlllllI..‘

.,1:..-.--3

adatszolgéltatas

71
/i

;h?—"!_:---lununn.‘

! Lﬂ--nn--"{

adatszolgéltatas

MTrT szerint;

Adatszolgaltatas szerint:
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erdGtelepitésre

javasolt

tertlet

E-TER
szerint

adatszolgéltatas

MTrT szerint;

oy

r"j-}...-nnnnn.=

b

i,
, —
]

P

Adatszolgaltatas szerint:
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tajképvédelmi tertlet dvezete

vilagoroksegi és vilagoroksegi
varomanyos terulet dvezete

vizmindség-védelmi terlilet dvezete

igen — I. tervezési
terulet

E-TER adatszolgaltatas
szerint
v
: .:v‘-—‘--!_jgnnlllll...-
i ‘r'!llill"'}
E-TER adatszolgaltatas
szerint
E-TER adatszolgaltatas
szerint
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IIIIIIII'I‘

---'-..gf

E-TER adatszolgaltatas

nagyvizi meder 6vezete szerint

mamERERE, .

-.-III-'J

E-TER adatszolgaltatas

VTT-tarozok dvezete szerint

-Illl-'-;

honvédelmi és katonai célu tertlet E-TER adatszolgéltatas
Ovezete szerint
A tervezési teriiletek és a konkrét modositasok érintettsége a korabbi fejezetekben mar ismertetésre kertltek. Az orszagos 6koldgiai hal6zat pufferteriiletére vonatkozé szabalyok betartottak maradnak a

maodositas hatalyosuldsaval is. A tervezett modositasok a magasabb rend( jogszabalyi eldirasoknak megfelel6en késziiltek, a jogszabalyokban meghatarozott el6irdsok érvényre juttatdsa megtortént, igy azok

nem ellentétesek a térségi teriiletfelhasznalasokra és dvezetekre elGirtakkal.
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Megyei Ovezetek ismertetése

MTrT szerint:

Adatszolgéltatas szerint:

asvanyi
nyersanyagvagyon |[nem (MTrT szerint) / igen E-TER
terllet dvezete (adatszolgaltatas szerint) adatszolgéltatas
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rendszeresen
belvizjarta terllet
Ovezete

tanyas  terlletek
Ovezete

foldtani
veszélyforras
Ovezete
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E-TER
adatszolgéltatas
és az MTIT
alapjan. Az
adatszolgaltatas
alapjan az
erosen
veszélyeztetett
tertletek
kerultek
figyelembe
vételre.

MTIT szerint:

Adatszolgaltatas szerint:

MTrT alapjan

E-TER és az
MTrT alapjan




varoskornyeéki
teleplilésegyuttese
k Ovezete

gyogytényezokkel
rendelkez6
telepulések dvezete

klimavaltozassal
fokozottan érintett

igen — Derecskei varoskornyéki telepulésegyutteshez tartozik Mikepércs MTrT alapjan

MTIT  és
Budapest
Fovaros
Kormanyhivatal
agyogytényezok
adatbéazisa
alapjan

a

MTrT alapjan

térség Ovezete

csillagos égbolt park
Ovezete

igen - A telepiilés teljes teriilete er6sen aszalyos.

MTrT alapjan
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Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetére vonatkoz6 eldirasokat az MvM rendelet ismerteti
az alabbiak szerint:

.8. 8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 0vezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelben lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepllésrendezési eszk6zokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A Il. és Ill. tervezési teriilet érintettsége all fenn, mely soran altalanos mezdgazdasagi
terlletek kijelolése tervezett. A tervezett tertletfelhasznélas nem lehetetleniti el az asvanyi
nyersanyag-vagyon kitermelését. A telepllésrendezési eszkdzokben a tényleges
kiterjedésének megfelel6en kerll abrazolasra az asvanyi nyersanyag-vagyon dvezete,

illetve a banyatelkek is feltlintetésre kerultek.

Az egyedi Ovezetek kozil érintett a varoskornyéki telepilésegylttesek Ovezete és a

klimavaltozassal fokozottan érintett telepllések dvezete.

A varoskornyéki telepllésegyuttes dvezete szerint Mikepércs a Derecskei varoskornéyki
telepiilésegylittes tagja. A fogalommeghatarozas alapjan: ,a varoskornyeki telepilésegyittes
a megye varosainak és az azok vonzaskdrzetéhez tartozé telepiléseknek az olyan egyuttesét
jelenti, amelyekben az egyes telepllések intézményi és kommunalis infrastrukturalis, valamint
kereskedelmi és szolgaltatd létesitményeit, munkahelyeit legaldbb részben tébb mas, a
telepulésegytteshez tartozo telepulés lakossaga is hasznélja.” Az Uj beépitésre szant terllet
kijelolése a térségben jelentkez0 igényeket szolgalja ki, mely leginkabb a debreceni
térségben épild gazdasagi létesitmények eredménye, de nem zarhatd ki derecskei
érintettség sem. A vonatkozo szabalyokat az MTrT 6. § (1) bekezdése hatarozza meg az
alébbiak szerint:

.(1) A véaroskornyéki telepllésegyiittes dvezetébe tartozo teleplilések Telepllésfejlesztesi

V4
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a.) a varostérség kozosen kialakitott jovoképeét, atfogé kozos céljait;

b) a kézponti vdros és a kornyék teleplilései egyiittmiikodésének kozosen kialakitott lehetdségeit,
azok megvalositdsanak maodjat;

c) a kozosen hasznélt alapszolgaltatasok szilkség szerinti fejlesztését, legaldbb az alap- és
kozépfoku oktatasi és egészségligyi létesitmények, a munkahelyek, a rekredcios és szabadidd
eltoltési lehetbségek, tovabbad a varostérségen bellili kozlekedési, és sziikség szerint mas miiszaki
infrastruktdra tekintetében.”

Jelen modosités soran nem kerll modositéasra a telepulésfejlesztési koncepcié sem az ITS.
A teleplilésrendezési eszkozok teljes felulvizsgalatakor sziikséges lesz meghatarozni a
jogszabalyban elGirtakat. A rendezési terv modositasa nem ellentétes az MTrT elGirasaival.
A Kklimavéltozassal fokozottan érintett térség Ovezetébe tartozd telepulések az
aszalyosséagi index alapjan a sokéves orszagos atlagnal 1ényegesen nagyobb mértékben
aszalyosabb telepulések tartoznak. Az Uj teriletfelhasznalasi rendszer, amit a modositas
eldiranyoz kedvezObb hasznositast jeldl ki, mely az alulhasznositott mezdgazdasagi
terliletek vonatkozasaban nagyobb zdldfellileti arannyal rendelkezd lakéteriletet
eredményez. A mezbgazdasagi hasznositasl terlileteket pedig visszasorolja azok
hasznalatanak megfelel6en. A vonatkoz6 jogszabalyi el6irast az MTrT 7.8 (1) bekezdése
fogalmazza meg:

.(1) A Kklimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett telepilések
telepulésfejlesztési koncepcidjdban és integralt teleplilésfejlesztési stratégiajdban, tovabbéa
teleplilésrendezeési eszkozeinek kornyezetalakitds tervében és kozmdiivesitési javaslataiban is
vizsgdlni és tervezni kell a teleplilés dtszellozésének javitdsa, a kondiciondlé zoldfeliiletek
névelése, a vizmegtarté vizgazddlkodds és a viztakarékos mezbgazddlkodds érdekében
sziikséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és lehetdségeknek megfelelé tennivalokat.”
A modositas nagyobb zoldfelliletet iranyoz el6 a meglévonél, {j kondicionald kozparkokat
jeldl ki az Gj beépitesre szant tertletek kornyezetében, valamint a teleptilés kulteriletén
beépitésre szant teriileteket sziintet meg. Az Uj lakéteruletek esetében a csapadékvizek

helyben tartasa és hasznositasa elsddleges szempont az (j Vizgazdalkodasi Keretiranyelv
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alapjan, figyelembevéve Magyarorszag legljabb vizgy(jtégazdalkodasi tervét. A modositas

tehat megfelel az MTrT el6irasainak, azokkal nem ellentétes.

4.6. HIRKOZLESI MUNKARESZ
Jelen dokumentécidhoz a teruletre vonatkozdan, nem kerult kidolgozasra, mivel a tervezett
valtozasok érdemben nem véltoztatjgdk meg a hatélyos rendezési tervhez korabban

készitett munkarészeket.
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4.7. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY REGESZ SZAKTERULETI MUNKARESZE

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKTERULETI MUNKARESZE

A ,,MIKEPERCS 071/20 HRSZ-U TERULET”
ERDEKEBEN

a Light Project Kft.
megrendelésére

készitette:

Szilagyi Krisztian Antal

régészeti szakértd (nyilvantartasi szam: SO87DZ)

DEBRECEN, 2023
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1. Az 6rokségvédelmi hatastanulmany tirgya, célja, feladata és f6bb részei

1.1. Az orokségvédelmi hatastanulmany targya:

Jelen projekt keretében Mikepéres teleplilés északkeleti részén Célmegvalositd lakoteriilet
kijeloltetésére keriil sor, amelynek soran: a kiilteriileti 071/20 hrsz-u foldrészlet lakotertileti
fejlesztéssel érintett része a telepiilésrendezési eszkozokben kertvarosias lakoéteriilet (Lke)
teriiletfelhasznalasba, illetve épitési ovezetbe keriil, tovabba gazdasagi erdéteriilet (Eg) is
kijelolésre keriil, valamint a kijelolésre keriild lakoteriileti rész belteriiletbe vonésa is
tervezett, amelyhez Mikepéres telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdz6k modositisara van

szliksége.

1.2. A tervezett valtoztatas helyszine és kiterjedése:

Mikepéres, kiilteriilet 071/20 hrsz- f6ldrészlet, 6sszesen: 22,37 hektar (1. kép, I-V. térkép).

2023Mikepércs>0707/2002-29
()

Kattintson egy blokkra!

1.kép: A tervezett valtoztatas helyszine és kiterjedése

1.3. Az orokségvédelmi hatiastanulmany megrendeldje:

Light Project Kft., 4765 Csenger, Rakdczi at 26.

1.4. Az drokségvédelmi hatastanulmany megrendelésének célja:
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A kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. toérvény (a tovabbiakban: ,Kotv.”)
85/A. § 1. pontja alapjan Orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepiilés
teleplilésfejlesztési tervének kidolgozasa soran. Ha a telepiilésfejlesztési terv készitésekor
nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs 6rdkségvédelmi hatastanulmany, vagy
van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. A
kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szo16 68/2018. (IV. 9.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: ,Kormanyrendelet”) 83. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a
telepiilésfejlesztési terv vagy a telepiilésrendezési terv megalapozd vizsgilata keretében
telepiilési Orokségvédelmi hatdstanulmdny készithetd, és a Korményrendelet 84. § (4)
bekezdése alapjan a .,...tovabbi beépités céljara szolgald beépitésre szant teriiletnek kijeldlt
teriileten az Orokségvédelmi hatéstanulmany régészeti munkarészét régészeti terepbejaras

alkalmazasaval kell elkésziteni...”.

1.5. Az orokségvédelmi hatastanulmany feladata és f6bb részei:
A Kormanyrendelet 83. §-a, valamint a Kormanyrendelet 14. és 15. melléklete pontosan
tartalmazza az Orokségvédelmi hatastanulmany feladatat és fobb részeit. Ezek koziil a
régészeti szaktertiileti munkarészhez kapcsolodoan a kovetkezd szempontokat kell figyelembe
venni:
A telepiilési orokségvédelmi hatistanulmany széveges dokumentum, azonositasra alkalmas
térképi abrazolassal, fotokkal és egyéb adatokkal, amely legalabb az alabbiakat tartalmazza:
Ordkségvédelmi vizsgalat:
- A telepiilés torténeti leirasa (a torténeti telepiilés- és tajszerkezet alakuldsa, a
torténeti telepiilésmag).
- A telepiilés régészeti Orokségének felmérése ujonnan beépitésre szant teriiletnek
kijelolt teriilet esetén terepbejarassal.
A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése:
- A teleplilési értékleltarban szereplé clemek vonatkozasédban relevans rovid és
kozéptavon tervezett valtozasok ismertetése.
- A tervezett valtozasok hatasai: a régészeti rokségre, valamint a torténeti telepiilésre,
telepiilés- és tajszerkezetre.
Az értékvédelmi terv tartalmazza:
- Az értékleltarban szerepeltetett értékek megbrzését biztositd szempontok és

kovetelmények meghatarozasa.
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- A tovabbi régészeti feladatok meghatarozasa.

1.6. Az orokségvédelmi hatiastanulmanyt készitette:

Szilagyi Krisztidn Antal régészeti szakértd (nyilvantartasi szam: SO87DZ).
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2. Orokségvédelmi vizsgilat

2.1. A telepiilés torténeti leirdasa (a torténeti telepiilés- és tdjszerkezet alakulasa, a

torténeti telepiilésmag)

A, Mikepéres 071/20 hrsz-u teriilet” elnevezésii projekt egy teriiletet, 8sszesen 22,37 hektart
érint (1. kép, L. tablazat). A kutatasi koriilmények 2023. november végi borult, szeles, hideg
id6 mellett rosszak is voltak (2-11. kép). A lucerndval, gyeppel és gazzal fedett parlag teriilet

rossz megfigyelési koriilményeket biztositott.

Vizsgalt teriilet

Tervezett médositisok Ingatlanok | Teriilet

(hrsz.) (hektar)

1. Célmegvalosito lakoteriilet kijeloltetése: a Mikepéres 071/20 22,31
kiilteriileti  071/20  hrsz-u  f6ldrészlet  lakoteriileti
fejlesztéssel érintett része a telepiilésrendezési eszkdzokben
kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriilet felhasznalasba, illetve
épitési ovezetbe keriil,

2. gazdasagi erdotertilet (Eg) kijelolése,

3. zoldteriilet (Z) kijelolése,

4. a kijelolésre keriild lakoteriileti rész belteriiletbe vonasa is
tervezett,

5. mezbgazdasagi kiilonleges teriilet (Mk).

1. tablazat: A tervezett valtoztatassal érintett teriilet

Jelen projekt Orokségvédelmi hatdstanulmanyanak régészeti munkarészét a kozhiteles
lel6hely-nyilvantartds, a  Magyar Nemzeti Muzeum  régészeti  adatbazisdnak
(http://archeodatabase.hnm.hu), a gy(jtoteriiletén érintett varmegyei hatdkort varosi mizeum
a debreceni Déri Mlzeum adatai mellett a telepiiléshez kapesolddod szakirodalmi, térképészeti,

tovabba levéltari dokumentaciok alapjan készitettem (I-V. térkép).
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Mikepéres

Mikepéres kozség Hajdu-Bihar varmegye derecskei jarasdban, a megyeszékhelytdl mintegy
10 km-re délre talalhaté. A természeti szépségekben és megdrzott hagyomanyokban,
értékekben gazdag telepiilés az Alfold és az Erddspusztak hataran fekszik, ezért is nevezik
,Erddspuszta kapujanak”. A kozséget Debrecen, Hajdubagos, Sarand, Hajdiszoboszlo és
Ebes telepiilések hataroljak. Mikepéres teriilete: 36.93 km? Lakonépessége: 5234 f0.
Legfontosabb kozuti megkozelitési ttvonala a 47-es fout, illetve az M35-6s autopalya.

Vasiton a MAV 106-os szami Debrecen-Sarand-Nagykereki vasttvonalon kozelitheté meg.

2-3. kép: A kutatasi tertilet déli kdzépso6 része észak és északkelet felé fotozva

Mikepéres foldrajzi kdryezete sok tekintetben napjainkig magan viseli a korabbi évszazadok
természetfoldrajzi  adottsagait. A kozség a Duna-Tisza-medence nagytaj, Alfold
nagytajrészlet, Nyirség kozéptajon belil a Dél-Nyirség és a Dél-Hajdusag kistajak talalkozasi
pontjan fekszik. A Dél-Nyirség szélhordta homokkal fedett, tengerszint felett 100-162 méter
magas hordalékkap-siksag. A kistaj felszinén az északi iranyu szelek a folyok
hordalékkupjaibdl szélbardzdakat alakitottak ki. A délnek lejtd teriiletet a Berettyohoz lefolyd
parhuzamos vizfolyasok haldzzak be. A teriilet szaraz, gyér lefolyasu, vizhianyos; a
mérsékelten hiivos és a mérsékelten meleg éghajlati 6v hataran fekszik. Talajtani viszonyait a
csaknem terméketlen futdbhomok, a gyenge termékenységli humuszos homok és a
kovarvanyos barna erdétalajok jellemzik. A csapadék teriileti eloszlasa igen véltozatos, évi
Osszege a teriileten 560-590 mm kozott valtozik.

A Dél-Hajdusag a tengerszint felett 88-110 méter magassagban fekvd 16szos iszappal fedett
hordalékkup siksag. Ezt a teriiletet nagy stirliségben fedik lassan feltoltédé egykori
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folydomedrek. A teriilet vizben szegény, gyér lefolyasi, szaraz; éghajlata mérsékelten meleg €s
széaraz. Talajtani viszonyait a kedvezd termékenységli réti csernozjom jellemzi.

A természeti jelenségek altali veszélyeztetettség Osszességében jelentds, ami a sulyos belviz-
és aszalykitettségnek tovabba a kisebb mértékii széler6zios karokozasnak tudhaté be.
Régészeti szempontbdl kiilondsen fontosak az egykori, vagy mostani, természetes folyok,
erek, vizallasok jol kiemelkedd hatsdgai. Ezek a viz kdzeli, de aradasoktol tobbnyire mentes
teriiletek 6sid6k oOta alkalmasak az emberi megtelepedésre. A mélyedések mentén és a
dombhatakon Osszegylijtott régészeti leletek intenziv megtelepedést mutatnak. Az esetek
tobbségében egy-egy kedvezd adottsagli armentes magaslatot tobb korszakban is elfoglaltak
az cmberi  kozOsségek. Mar az  Oskori  emberek  felismerték, hogy ¢ teriiletek
ndvénytermesztésre és allattenyésztésre is jol hasznosithatok voltak, tovabba a viz kozelsége
kedvezett a halaszatnak, illetve a vizhez kotdd6 egyéb, pl. hazi ipari tevékenységnek is. A
vizzel Ovezett teriiletek bizonyos fokl védelmet nyujtottak az ellenséges tamadasokkal

szemben (11-1V. térkép).

Térképészeti, adattari, szakirodalmi, levéltari adatgyiijtés

A torténeti térképek kutatasanak, attekintésének sziikségességét az indokolja, hogy ezeknek a
térképeknek egy része a 19-20. szazadi nagy taj- és domborzat atalakito, folyodszabéalyozasi
munkak eldtti allapotrol tanuskodik. Bemutatjak a vizsgalt teriilet egykori — az ember altal
nem, vagy csak kevéssé atformalt — kdrnyezetet, természeti viszonyokat (pl. a vizzel elontott
teriilletek ¢és szarazulatok elhelyezkedése, megoszlasa). A korabeli felméréseken jeldlt,
napjainkra mar nem létezd, emberi kéz alkotta épitmények, tanyak felszini nyomai
azonosithatova valnak. A torténeti térképek fOldrajzi helynév anyaga és térképi elemei

egyarant utalhatnak emberi megtelepedésre, régészeti lelohelyekre (falu, var, sanc, arok, stb.).

4.kép: Mikepéres az . katonai felmérés térképszelvényein
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Hogy a torténeti térképek adatai a mai allapotokkal Osszevethetdk legyenck, a korabeli
térképeken szerepld és a jelenleg is a terepen talalhatd k6z0s illesztési pontok segitségével a
felméréseket megfeleléen poziciondlni, georeferdlni kellett. Ezaltal a korabeli térképek
alkalmassa tehetdek arra, hogy a ma hasznalatos EOV rendszerben is értékelhetok legyenek.

Az igy elkészitett térképre a vizsgalt teriiletek ravetitésre kertiltek (I1-IV. térkép).

5-6.kép: A kutatasi teriilet a II. és III. katonai felmérés térképszelvényein

Az orokségvédelmi hatastanulmany készitése soran megvizsgaltam hazank 18-19. szazadi
Habsburg-uralkodoinak idején késziilt 1. (II. Jozsef idején felvett) katonai felmérést, a II. (1.
Ferenc uralkodasa alatt térképezett) katonai felmérést, valamint a III. (Ferenc Jozsef idején
elkészitett) katonai felmérést (5-6. kép).

Mikepéres telepiilésszerkezetének legkorabbi rétege az Arpad-korra vezethetd vissza. Az
Arpad-korban az Anonymus Altal emlitett Ohat nemzetség birtokolta. Az irott forrasokban
Peerch (1270), Belperch (1291), Perch (1318, 1332), Peerych (1322) névalakban szerepel.
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Mikepéreset 1270-ben emliti el8szor irott forras Peres néven. A falu az Arpad-korban a bihari,
majd késébb varadi (ma: Nagyvarad, Romania) piispokséghez tartozott. A varadi plispok
bevételeinek Osszeirasa fennmaradt az 1291-1294 kozotti idészakbol. Ebben 169 telepiilés
allal beadott gabonatized nagysaga van felsorolva, tobbek kozoli Peresé is. 1332-1337 kozoli
papai tizedszedok jartdk be Magyarorszagot, hogy a falusi plébanosok és apatok
jovedelmének egy tizedét a papa szamara szedjék be. Ennek fennmaradt dokumentuma a
papai tizedjegyzék, amiben szintén szerepel a falu.

1347-ben a falu két részbdl allt. Egyhdzas Peres, amelynek a templomét Szent Péter
tiszteletére emelték, és Egyhazatlan Peres, amelynek késobbi neve Boddhéza lett. Egyhazas
Perest 1415-t81 nevezik Mikepéresnek. A torok hodoltsag idészakaban 1552-ben Mikepértsen
37 jobbagytelket szamoltak 6ssze, Bodohazan ekkor 6 porta volt.

1608-ban Bathory Gabor, 1615-ben pedig Bethlen Géabor erdélyi fejedelem hajdukat telepitett
a faluba, igy Mikepérces is a bihari kishajdi varosok kozé emelkedett. 1660 és 1692 kozott a
kozeli Vérad torok kézen volt, ami a telepiilés lakossdganak csokkenéséhez vezetett. A torok

kitizése utan 1692-ben csak 12 csalad maradt a telepiilésen.

2.2. Régészeti értékvizsgalat, leléhely-diagnosztikai vizsgalatok

2.2.1. A régészeti értékvizsgalat soran alkalmazott médszerek
Az Orokségvédelmi hatastanulmany elkészitése soran adattari, szakirodalmi, térképészeti,

levéltari adatgytijtést és régészeti terepbejarast végeztem.

2.2.2. Az érintett régészeti orokségi elemek szambavétele, allapotianak ismertetése

A Miniszterelndkség Nyilvantartasi Hatosagi Osztaly kozhiteles leldhely-nyilvantartisa, a
gyljtoteriiletén érintett debreceni Déri Muzeum adattara, a szakirodalmi és a térképészeti
kutatasok eredményei alapjan Mikepércs telepiilésen jelenleg 41 régészeti lelhely ismert,

amelyck koziil kettd Sarand, harom a szomszédos Debrecen hataraba is atnyalik.

A jelen projekt altal érintett teriileten és annak 300 méteres pufferzonajaban az adatgytijtés
sordn egy nyilvantartott régészeti lel6helyet talaltam (Mikepércs — Cigany-domb-diild), amely
a kutatasi teriilettdl mintegy 270 méterre északnyugatra talalhat6. A kés6é bronzkori, romai
csaszarkori (szarmata) és népvandorlas kori leletanyagot szolgaltatd régészeti leldhely 2006

ota ismert.
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Régészeti lelohelykataszter

Sor- | Lel6helynév | Nyilvantartasi | Lel6helytipus Lel6hely Adattari jelzete,
szam szam kora hivatkozas
1. | Mikepéres — 55125 telepiilés késd KOH
Cigany- bronzkor 600/193/2007.
domb-diilé telepiilés rémai KOH
csaszarkor 600/2501/2006.
(szarmata) KOH
telepiilés népvandorlas | 600/2501/1/2006.
kor LLTK/1766/2014.

I1. tablazat: A kutatasi teriilet 300 méteres kdrnyezetében ismert régészeti leléhelykataszter

Régészeti terepbejaras

A vizsgalt teriilet terepbejarasara 2023. november 30-an keriilt sor, Szildgyi Krisztidn Antal,
régészeti szakértd részvételével. A telepiilésen egy teriilet lett kijeldlve a kozség északkeleti
részén fekvo Cigany-domb-diillében. A nyugat-keleti hossztengelytl, téglalap alaku teriiletet a
1I. katonai felmérés alapjan a Hosszpalyiba mend uttol északra a Mészéros-domb — Czigany-

halom — Pucy-halom hatérolja. Felszinét régi lucerna, gaz és gyep boritotta. A teriilet a siirli

ndvényzet miatt régészeti kutatasra alkalmatlan volt (2-3, 7-10. kép).

7-8. kép: A kutatasi teriilet déli kozépso részérdl kelet és észak felé fotozva
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9-10. kép: A kutatdsi teriilet északi kdzépsd részErdl dél felé fotdzva és a teriilettdl délkeletre

1év0 szantott rész

A kijelolt kutatasi teriileten, valamint a kutatasi teriilettd] délkeletre fekvo, szantott ingatlanon
régészeti lelohelyre utalo talajelszinezddést, régészeti leleteket nem talaltam. Tovabbi kutatés
sziikséges az I. katonai felmérésen a kutatdsi kornyezettél északra jelzett Dobonas halom,
illetve a II. katonai felmérésen szereplé: Meszaros-domb, Czigany-halom és Pucy-halom

lokalizalasara.

2.2.3. Az értékvizsgalat eredményeinek dsszefoglalisa

A ,Mikepércs 071/20 hrsz-G terililet” elnevezésii projekthez kapcsolodd Orokségvédelmi
hatastanulmany régészeti szakterlileti munkarészének keretén belil adatgyiijtést, valamint
terepbejarast alkalmaztam. A régészeti értékvizsgalat soran a valtozassal érintett teriileten
(1.2. pont, 1. tablazat, 1. kép, I-VI. teriilet) régészeti lelGhelyre utald talajelszinezddést,

régészeti leletet nem talaltam.

2.3. A beruhazassal érintett teriilet védett miiemléki értékek értékleltara

Mikepéres kozség kozigazgatasi teriileten egy védett muemlék Reformatus templom
(torzsszam: 1859, azonositd: 5358), tovabba cgy mliemléki kdrnyezet a Reformatus templom
ex-lege milemléki kdrnyezete (tOrzsszam: 1859, azonosito: 26992) ismert. A kutatési teriiletet
nem érintik.

A kutatési teriiletet vilagorokségi teriilet nem érinti, a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek
JegyzEkérdl szold 27/2015. (VI. 2.) MvM rendelet értelmében vilagorokség varomanyos

teriiletté sincs nyilvanitva.
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3. A Beruhazas soran tervezett valtozasok hataselemzése

3.1. A valtoztatasi szindékok ismertetése

A Beruhdzé ,Mikepéres 071/20 hrsz-u teriilet” elnevezésii projekt keretében Mikepéres
teleptilés északkeleti részén célmegvalositod lakoteriilet kijeloltetését tervezi, melynek soran: a
kiiltertileti  071/20 hrsz-0  foldrészlet lakoteriileti  fejlesztéssel  érintett része a
teleptilésrendezési eszkozokben kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriiletfelhasznalasba, illetve
épitési Ovezetbe keriil, tovabba gazdasagi erddteriilet (Eg) is kijeldlésre keriil, valamint a
kijelolésre keriild lakoteriileti rész belteriiletbe vondsa is tervezett. A tervezett
foldmunkavégzéssel jaré beruhazasokhoz kapesoldododan tereprendezésre és humuszmentésre
lehet szamitani, illetve a beruhdzas kiilonboz6 épitkezései (pl. Ut, kozmii, beruhdzasi egységek

éptiletei) 6rokségvédelmi veszélyforrast jelentenek.

3.2. Orokségvédelmi hataselemzés

3.2.1. Orokségvédelmi hataselemzés régészeti orokségre

Az elvégzett régészeti szempontu Orokségvédelmi vizsgalatok soran (térképészeti, adattari,
szakirodalmi, levéltari adatgyiijtés és terepbejaras) megallapitottam, hogy a valtozéssal
érintett teriileten régészeti lelohely jelenleg nem ismert. Mikepércs koOzség jelenleg
nyilvantartott régészeti lelohelyei a telepiilés északi €és nyugati részein, a vizsgalt teriilett6l
néhany szaz méterre talalhatok. A legkdzelebbi nyilvantartott leldhely Mikepércs — Cigany-

domb-diil6 a kutatasi teriilet kozelében, attol mintegy 270 méterre északnyugatra talalhato.

A Kkutatasi teriilet és kornyékének régészeti kutatasa

Mikepéres kozség északkeleti részén fekvo Cigany-domb-diilé teriiletérdl napjainkig egy-egy
késé bronzkori és romai csaszarkori (szarmata) telepiilésnyom mellett, népvandorlas kori
leletegyiittes  keriilt napvilagra. A teriileten Aranyos Annamaria folytatott régészeti
helyszinelést (2006), majd pedig régészeti megfigyelés Laczi Orsolya vezetésével 2015-ben
folyt.

Jelen hatastanulmany keretében vizsgalt teriilet kedvezd természetfoldrajzi fekvése miatt —
egykori természetes vizmeder kozelében, emberi megtelepedésre alkalmas kedvezd
domborzati viszonyok kozott, (Mészaros-domb — Czigany-halom — Pucy-halom) fekszik —,

ezert terliletén régészeti lelet, jelenség és objektum elékeriilése varhatod vagy feltételezhetd.
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Tovébbi kutatds sziikséges az 1. katonai felmérésen a kutatasi kornyezettdl északra jelzett
Dobonas halom, illetve a II. katonai felmérésen szereplé: Meszaros-domb, Czigdny-halom ¢és

Pucy-halom lokalizélasara.

3.2.2. Orokségvédelmi hataselemzés torténeti telepiilésre, telepiilés- és tijszerkezetre
A régészeti Orokségen kiviilli a torténeti telepiilésre és telepiilésszerkezetre, valamint a

torténeti tajszerkezetre jelen ismereteink szerint nem lesz hatassal a projekt.

3.2.3. Orokségvédelmi hatiselemzés telepiilési értékleltarban szereplé miiemléki
értékekre

A vizsgalt teriileten a telepiilési értékleltarban szerepld miiemléki épiilet, helyileg védett
éptilet és torténeti kert sem taldlhato, igy ebben a tekintetben orokségvédelmi hatdsa nincs a

projektnek.
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4. Kutatasi terv

4.1. Régészeti és miiemléki értékek megorzését biztosito szempontok és kdvetelmények
Elsédleges cél a régészeti és miilemléki értékek eredeti helyiikon és Osszefliggésiikben torténd
meglrzése, vagyis a régészeti lel6helyek, leléhelyrészek elkeriilése.

Jelen esetben a projektt6l mintegy 270 méter tdvolsagra északnyugatra talalhato a telepiilésen

ismert, legkdzelebbi nyilvantartott régészeti lel6hely.

4.2. Tovabbi orokségvédelmi intézkedések meghatirozasa

Mikepéres kozség teriilete, kiilondsen a jelen projekttel érintett északkeleti rész nem tartozik a
régészeti szempontbol jol kutatott teriiletek kozé. A Cigany-domb-diildben szisztematikus
régészeti topografiai kutatdsok még nem torténtek, igy nem keriilt feltérképezésre a telepiilés
északkeleti kozigazgatési hatira. Ujabb régészeti leldhelyre gyakorlatilag a telepiilés
hataraban barhol — igy a jelen kutatasi teriileten is — ra lehet bukkanni kiilonb6z6 foldmunkak
soran.

A nagy feliiletli z6ldmezds beruhdzasoknal mindenképpen szamolni kell régészeti lel6helyek
elokertilésével, igy kiilonosen fontosnak tartom, hogy a zoldmezds beruhdzasok
el6készitésénél nagy hangsulyt kapjon a régészeti 6rokség felmérése.

A térképészeti vizsgalatok és terepbejaras alapjan megallapitottam, hogy a vizsgalt teriilet
(1.2. pont, 1. kép, 1. tablazat) régészeti érdekii teriilletnek mindsiil, amelyen régészeti
lelohely eldkeriilése varhato vagy feltételezheté (Kotv. 7. § 29.).

Amennyiben a kutatasi teriileten tervezett beruhazas Kotv. 7. § 20. pontja alapjan
nagyberuhazasnak mindsiil, akkor a Kotv. 23/C. § (1) bekezdése alapjan elozetes régészeti
dokumentaciot kell késziteni. Az el6zetes régészeti dokumentacié elkészitésére a Kotv. 23/C.
§ (3) bekezdése és a Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdése alapjan kijelolt orokségvédelmi
szerv a Magyar Nemzeti Mizeum Nemzeti Régészeti Intézete (Székhely: 1088 Budapest,
Muzeum krt. 14-16.; levelezési cim 1113 Budapest Daroczi ut 3. Koordinacios Igazgatosag
Régészeti Projektiroda: regeszetiprojektiroda@hnm.hu.). Az eldzetes régészeti dokumentacio
allhat adatgytijtésbodl, terepbejardsbol, régészeti célu geofizikai felmérésbdl és
probafeltarasbol, amelyet feltarasi projektterv zar le. Ebben az esetben a feltarasi projektterv

tartalmazza a tovabbi régészeti feladatokat és ezek ellatasat.
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Amennyiben a beruhdzas nem mindsiil nagyberuhazasnak abban az esetben a Hajda-Bihar
Véarmegyei Korményhivatal Epitésiigyi ¢s Ordkségvédelmi F8osztaly (4025 Dcebrecen,
Hatvan u. 16. Tel.: 06-52/516-186) a Kormanyrendelet 53. § (1) bekezdése alapjan régészeti
orokségvédelmi engedélyezési eljards keretében irja elé a tovabbi régészeti feladatokat és
ezek ellatasat. Ennél az esetnél a javaslatom a régészeti megfigyelés vagy a régészeti céla
geofizikai felmérés probafeltarassal egyiitt (a tovabbi régészeti feladatokat és ezek ellatasat
pontosan meg lehessen hatarozni).
Végezetiil, abban az esetben, ha a projekt altal érintett foldrészletek teriiletén régészeti
feltaras nélkiil régészeti emlék vagy lelet Keriil el6, a Kotv. 24. § (2) bekezdése értelmében
a felfedezd (a munka felelds vezetdje), az ingatlan tulajdonosa, az ¢pittetd vagy a kivitelezd
koteles
a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,
b) a jegyz6 Utjan a hatdsagnak (Orokségvédelmi hatdsag) azt haladéktalanul bejelenteni,
amely arrol haladéktalanul tdjékoztatja a mentd feltards elvégzésére a 22. § (5) bekezdése
szerint feltarasra jogosult intézményt, valamint
c) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet drzésér6l — a felelds Orzés
szabdlyai szerint - a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.
A feltarasra jogosult intézmény (Déri Mizeum: 4026 Debrecen, Déri tér 1. Tel: +52/322-207)
koteles a ment6 feltarast haladéktalanul megkezdeni, és folyamatosan — az elvarhaté {itemben
— végezni, az elokeriilt régészeti leletet ideiglenesen elhelyezni.
A bejelentési kotelezettség elmulasztasa az 6rokségvédelmi birsagrol szolo 191/2001. (X. 18.)
Korm. rendelet alapjan o6rokségvédelmi birsag kiszabdsat vonhatja maga utan. A régészeti
lelohelyek védelme a tulajdonos rendelkezési jogat is korlatozza. A Biintetd Torvénykonyvrél
sz016 2012. évi C. torvény 357. § (1) és (2) bekezdése szerint: Aki a tulajdonaban allo
milemléket, védett kulturalis javak korébe tartozo targyat vagy a tulajdonaban allé ingatlanon
1évo régészeti lel6helyet megrongalja, biintett miatt harom évig terjedd szabadsagvesztéssel
biintetendd.
Aki a védett kulturalis javak korébe tartozo targy vagy régészeti leléhely helyrehozhatatlan
karosodasat idézi eld, egy évtol 6t évig terjedd szabadsagvesztéssel biintetendd.
Jelen tanulmény nem mentesiti a leendd beruhdzot a telepiilés régészeti szempontbol
kutatatlan részein tervezett, 30 cm mélységet meghalado foldmunkéval jaré beruhazasai altal
érintett ingatlanok — terepbejarasokat is magaban foglalo — Orokségvédelmi (régészeti)

szempontl vizsgalata alol.
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Nyilatkozat

Alulirott Szilagyi Krisztian Antal, régész, régészeti szakértd, nyilatkozom, hogy a 439/2013
(XI. 20.) Korméanyrendelet 17. §-a értelmében rendelkezem az Ordkségvédelmi
hatastanulmany elkészitéséhez sziikséges jogosultsaggal és az adott szakteriileten fels6fokt

szakirdnyl végzettséggel.

Régész diploma szama: PTG 004407/2004 ELTE-BTK

Régészeti szakértd nyilvantartasi szam: SO87DZ

)‘M L' EOM( W

Szilagyi Krisztian Antal

régészeti szakértd
Az altalam ellenjegyzett 6rokségvédelmi hatastanulmany az 6rokségvédelmi jogszabalyokkal
és a hatosagi eléirasokkal 6sszhangban készilt, a tanulmanyban szereplé javaslatok a hatalyos

szakmai normativaknak és eldirasoknak megfelelnek.

Debrecen, 2023. december 01.
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5. Térképmelléklet

236000

847000

846000

EOV 69-411; 69-412

1. térkép: A kutatasi teriilet EOV térképe

16
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236000

846000 847000
EOV 69-411; 69-412

II. térkép: A kutatasi teriilet EOV térképe a terepbejaras eltti régészeti lel6hellyel
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TII. térkép: A kutatasi teriilet az I. katonai felmérésen
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IV. térkép: A kutatasi teriilet a II. katonai felmérésen
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V. térkép: kutatasi teriilet a I11. katonai felmérésen

20
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DOKUMENTACIO

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKTERULETI MUNKARESZE

A ,MIKEPERCS 071/20 HRSZ-U TERULET”
ERDEKEBEN

a Light Project Kft.
megrendelésére

készitette:

Szilagyi Krisztidn Antal
régészeti szakértd (nyilvantartasi szam: SO87DZ)

DEBRECEN, 2023
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TEREPBEJARASI NAPLO

2023. november 30. (csiitortok) 09:05 — 10:40

Terepbejarast vezetd régész: Szilagyi Krisztian Antal régész.

Iddjaras: Hideg, borult, szeles id6.

A, Mikepéres 071/20 hrsz-u teriilet” elnevezésii projektnek egy vizsgalt teriilete van: Mikepércs,

kiiltertilet 071/20 hrsz-u foldrészlet esetében mintegy 22,37 ha.

A vizsgalt teriilet terepbejarasara 2023. november 30-an keriilt sor, Szilagyi Krisztian Antal, régészeti
szakértd részvételével. A telepiilésen egy teriilet lett kijeldlve a kdzség északkeleti részén fekvo Cigany-
domb-diilében. A nyugat-keleti hossztengelyt, téglalap alaka teriiletet a Il. katonai felmérés alapjan a
Hossztpalyiba mend uttol északra a Mészaros-domb — Czigany-halom — Pucy-halom hatérolja. Felszinét

régi lucerna, gaz és gyep boritotta. A teriilet a siirli ndvényzet miatt régészeti kutatasra alkalmatlan volt.

A kijelolt kutatdsi teriileten, valamint a kutatasi teriilett] délkeletre fekvo, szantott ingatlanon régészeti
leléhelyre utalé talajelszinezOdést, régészeti leleteket nem taldltam. Tovabbi kutatas sziikséges az L
katonai felmérésen a kutatasi kdrnyezettdl €szakra jelzett Dobonas halom, illetve a II. katonai felmérésen

szerepld: Meszaros-domb, Czigany-halom és Pucy-halom lokalizalasara.
Debrecen, 2023. december 01.
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Szilagyi Krisztian Antal
régészeti szakeértd

176



JELENTES

C)RQKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKTERULETI MUNKARESZE

A ,MIKEPERCS 071/20 HRSZ-U TERULET”
ERDEKEBEN

a Light Project Kft.

megrendelésére
készitette:

Szilagyi Krisztian Antal

régészeti szakért6 (nyilvantartasi szam: SO87DZ)

DEBRECEN, 2023
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Jelentés

Feltarasi engedély szama: a feltaras nem tartozik az engedélyezési korbe

A feltarast vezetd intézmény, régész: Szilagyi Krisztian Antal, régészeti szakértd

A Light Project Kft.-t6l, mint Mecgrendel6tél kapott megrendelés alapjan, 2023. november 30-an
elvégeztem a Mikepércs 071/20 helyrajzi szamu teriileten az drokségvédelmi hatastanulmény régészeti

szakteriileti munkarészének elkészitéséhez kapcesolddo terepbejarast.

A kutatast a ,Mikepércs 071/20 hrsz-0 teriilet” elnevezésii projekt el6készitési munkalatai tették

sziikségessé.

A ,Mikepéres 071/20 hrsz-u teriilet” elnevezésii projektnek egy vizsgalt teriilete van: Mikepércs,

kiilteriilet 071/20 hrsz-u fldrészlet esetében mintegy 22,37 ha.

A vizsgalt teriilet terepbejarasara 2023. november 30-an keriilt sor, Szilagyi Krisztidn Antal, régészeti
szakértd részvételével. A telepiilésen egy teriilet lett kijeldlve a kdzség északkeleti részén fekvo Cigany-
domb-diilében. A nyugat-keleti hossztengelyt, téglalap alaku teriiletet a Il. katonai felmérés alapjan a
Hosszupalyiba mené uttol északra a Mészaros-domb — Czigany-halom — Pucy-halom hatérolja. Felszinét

régi lucerna, gaz és gyep boritotta. A teriilet a siirii névényzet miatt régészeti kutatasra alkalmatlan volt.

A kijelolt kutatasi teriileten, valamint a kutatdsi teriilett6] délkeletre fekvd, szantott ingatlanon régészeti
lelhelyre utalé talajelszinez6dést, régészeti leleteket nem talaltam. Tovabbi kutatas sziikséges az L
katonai felmérésen a kutatasi kérnyezettdl északra jelzett Dobonas halom, illetve a II. katonai felmérésen

szereplo: Meszaros-domb, Czigany-halom és Pucy-halom lokalizalasara.

Debrecen, 2023. december 01.

}2{1 L‘ ZC/)M( W

Szilagyi Krisztian Antal

régészeti szakértd
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5. KORNYEZETI VIZSGALAT
Mikepércs Kbzség

Telepllésrendezési tervéenek modositasa

KORNYEZETI VIZSGALAT

Georatio Bt. — 2025. augusztus
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ALAIROLAP

TERVEZOK: TATERV BT.
4029 Debrecen, Lorantffy u. 25.
Tel.: +36 20 384 38 50
e-mail: t4terv@gmail.com

Kdrnyezeti vizsgélat:

Georatio Kdrnyezetbiztonsagi Bt.

4028 Debrecen, Apafi u. 67.

Tel: +36 70 392 67 96

e-mail: georatio@gmail.com
Georatio Bt. _

4028 Debrecen, Apafi u. 67.

Adészém: 27325492/1-09
Cégjegyzékfzam: 09-06-016578

Czéh Robert — ligyvezetd
Kamarai szam: 09-01294;

SZKV-1.3. Viz- és foldtani kozeg védelem szakértd

Kozrem(kodo tervezo:

Szabo Péter Imre

Kamarai szam: 01-13126; FVM/MUE szam: 01-63027

SZKV-1.2. LevegQtisztasag-védelem szakértd

VZ-TEL Teleplilési vizikozm( tervezése (2024.05.20)

VZ-TER Teruleti vizgazdalkodasi épitmények tervezése (2024.05.20)
SZKV-1.3. Viz- és foldtani kozeg védelem szakértd

VZ-VKG Vizkészlet gazdalkodasi épitmények tervezese (2024.05.20)
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A kornyezeti értekelés kidolgozéasi folyamatanak ismertetése

El6zmények és a tematika tartalmanak ismertetése

Hatalyos telepiilésrendezési eszkzok

A teleplilésre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:

Telepulésszerkezeti terv: 133/2005. (XI.28.) KT hatarozat

Szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 26/2005. (XI.28.) 6nkorméanyzati rendelet

Jelenlegi médositasok

A hatalyos tervek jovahagyasuk 6ta tobbszor is modositasra kerultek.

A jelen modositas sordn a kodzség kilterlletének északkeleti teriletei érintettek a
lakoteriilet kijeloléssel. A csereteriiletek egyrészt a kdzponti belterllettdl déli iranyban
elhelyezkedd iddsek otthona melletti kijelolt tartalék intézményi teriileteket érintik,
masrészt az allomashoz vezetd Gt allomason tal vezetd kozlekedési teriilet jobb és bal
oldalan elhelyezked6 egykori folyékony hulladék kezelésére szolgald teriilet rekultivalt

terdletit érintik.

Tervezési feladatok:

1. A (j kertvarosias és kisvarosias lakétertlet, valamint zéldterilet kijelblése a Mikepércs
kilteruleti 071/20 hrsz-u foldrészleten.

2. Magasabb rend(i jogszabalyi eldirasok miatt csereteriilet biztositasa

a) az id6sek otthona melletti tartalék teriiletek kiilonleges intézményi teriiletek és

b) az egykori TSZ telephely melletti rekultivalt folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo
teriiletek altalanos mez6gazdasagi terlletbe torténd modositasaval.

3. Helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositasa a megrendel8vel egyeztetve

amennyiben sziikséges.
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Kornyezeti vizsgalat sziikségessége

Jelen kornyezeti értékelés Mikepércs Kozség telepllésrendezési tervének médositdsahoz
készlilt, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (a tovébbiakban: SKVr.), valamint a telepiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
el6irasai alapjan. A kornyezeti vizsgalat elkészitésének szilkségességét a Hajdl-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Irodaja (HB/14-AF/00075-4/2025.
iktatdszamon) allapitotta meg, tekintettel a tervezési teriilet kornyezetében lévd

beépitésekre.

Szakértdi jogosultsag

A kdrnyezeti vizsgélat elvégzésére a Georatio Bt. (4251 Hajdusdmson-Martinka, Darvas u.

31.) kapott megbizast.
FelelGs tervezo: Czéh Rébert ligyvezetd

Tervezdi, szakértdi jogosultsagok:
SZKV-1.3. - Viz- és foldtani kozeg védelem szakértd

Kamarai szam: 09-01294

Kozrem(ikodo tervezé: Szabo Péter
Tervezdi, szakértGi jogosultsagok:
SZKV-1.2. - Levegbtisztasag-védelem szakértd
VZ-TEL - Telepiilési vizikozm( tervezése
VZ-TER - Teruleti vizgazdalkodéasi épitmények tervezéese
SZKV-1.3. - Viz- és foldtani kdzeg védelem szakértd

VZ-VKG - Vizkészlet gazdalkodasi épitmeények tervezése
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Kamarai szam: 01-13126; FVM/MUE szam: 01-63027

Kornyezeti érékelés a Rendelet 2. melléklete szerint

A telepiilési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv tartalmi kérvonalainak, f6 céljainak,
mas tervekkel valé kapcsolatanak bemutatésa. A terv alapjan megvalositando alternativa
kivalasztasdnak okai, beleértve az alternativak vizsgalatanak leirdsat és a szikséges

informaciok 6sszeallitasa soran felmerult barmilyen nehézséget.

A kornyezeti értékelés a telepllésrendezési terv médositasaval parhuzamosan, azzal
szoros egylttmiikodésben késziilt. A Rendeletnek megfelel6en a véleményezési eljaras
soran az érintett Aallamigazgatasi szervek véleményezték a kornyezeti vizsgélat
tematikajat, mely vélemények figyelembevételre kertltek. A tervezési folyamat soran a
kornyezeti szempontok érvényesitése érdekében a telepliléstervezé és a kornyezeti
értékelés készitdi kozott folyamatos konzultacio zajlott.

A tervmodositas f0 célia egy {j, mindségi lakékornyezet kialakitasahoz sziikséges
teruletfelhasznélasi keretek megteremtése Mikepércs északkeleti kiilterlletén, reagalva a
Debrecen agglomeracidjaban jelentkez6 megndvekedett lakasigényre. A terv célja tovabba
a magasabb rend(i jogszabalyoknak, kiildnosen a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: OTrT) U
beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo szigoribb eldirasainak valdo megfelelés.
Ennek érdekében a terv csereterileteket jeldl ki, ezzel biztositva a telepllés fenntarthato
és kiegyensllyozott fejlodését. A terv illeszkedik a magasabb szintl terlletrendezési
tervekhez (OTrT, Hajdu-Bihar Varmegyei Teriletrendezési Terv), valamint a hatalyos

telepulésfejlesztési koncepcio lakoterilet-fejlesztési szandékaihoz.
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A tervezési folyamat soran alternativak vizsgalata nem merdilt fel, mivel a médositas egy
konkrét, magantulajdonban lévé foldrészlet fejlesztési szandékan alapul, amelyet az
Onkormanyzat tamogat. A fejlesztés helyszine adottsagai és a tulajdonosi kezdeményezés
miatt behatarolt volt. A szlikséges informaciok 6sszeallitasa soran jelentds nehézség nem
merdilt fel, az dnkorméanyzat és a hatdsagi adatbazisok (E-TER, OKIR) a relevans adatokat

rendelkezésre bocsatottak.

A telepllésrendezési terv modositasa soran Kkijelolt tervezési teriilet Mikepércs kozség
kilterlletén helyezkedik el. A terllet lehataroldsa az érintett telektombre Kkerilt
meghatarozasra.

Az |. tervezési teriilettel 6sszefliggésben a kovetkezd tervezési teriilet keriil lehatarolasra:
A meglévé belterileti hatar — 071/12 hrsz-0 kozlekedési terllet (Rakdczi utca folytatasa)
—072/1 hrsz-0 erdéteriilet — 069/2 hrsz-U kbzlekedési teriilet — 069/1 hrsz-0 kdzlekedési

terdlet — tervezett belterlleti hatar altal hatarolt telektomb.

A telepiilésterv kornyezeti értékelést igénylo valtozasainak azonositasa, rovid

ismertetése.

A telepiilésrendezési terv modositasa harom f6 beavatkozasi terlletet érint, melyek koziil

az elso a fejlesztési, a masik kettd a kompenzacios célt szolgalja:

1. Ujlakéteriilet kijelolése (1. tervezési teriilet):

A Mikepércs kiilteriileti 071/20 helyrajzi szam({ foldrészleten, a meglévd
belteriilethez csatlakozban, dsszesen 15,485 hektar Uj beépitésre szant tertlet
ker(il kijelolésre altalanos mezdgazdasagi (Ma) terlletrdl. Ezen belll 14,635 hektar
kertvarosias lakotertilet (Lke2) és 0,85 hektar kisvarosias lakoterulet (LK) jon létre. A
fejlesztéssel egyidejlileg a terlileten 2,293 hektar Gj kozcéll zoldteriilet (2) is
kijeldlésre kerdl.
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2. Cseretertletek kijelolése (ll. és lll. tervezeési terulet):

A jogszabdlyi kotelezettségek teljesitése érdekében a terv kordbban beépitésre

szant, de beépitetlen terlleteket sorol vissza beépitésre nem szant, altalanos

mez0gazdasagi (Ma) dvezetbe. Ez 6sszesen 16,41 hektart érint:

- A ll. tervezési terlileten, az id6sek otthona mellett 10,84 hektar kilonleges
intézményi terilet (Ki) besorolasa valtozik.

- Al tervezési terlileten, az egykori TSZ-telephely melletti rekultivalt terlleten
5,577 hektéar kulonleges hulladék elhelyezésére szolgalo terllet (Kh) besorolasa

valtozik.

A modositas 6sszességeben a beépitésre szant teruletek nettd csokkenését eredményezi
a telepllésen, mikdzben egy koncentrdlt, infrastrukturalisan jobban ellathatd (j

lakobvezetet hoz létre.

A valdszinlsithetéen jelentdsen érintett teriiletek kornyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatasa, kiemelten a kdrnyezeti szempontbdl kiilonosen fontos teriileteket érintden,
azok lényes szempontjai és valoszintisithet6 fejlodése, illetve a terv megvalosulasanak
elmaradasa esetén annak valoszin(sitheto fejlodése.

A tervezeési terlletek Mikepércs kozség kozigazgatasi teriletén, a Dél-Nyirség és a Dél-
Hajdlsag kistajak taladlkozasanal helyezkednek el. A térség mérsékelten meleg, szaraz
éghajlatq, a talgj jellemzéen gyenge terméképességli homok.

A kornyezeti allapot fébb jellemzoi:

Levegovédelem
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Mivel a teleplilésen az ipari tevékenységek nem jellemzéek, a levegé mindségére
legjelentsebb hatast a kozlekedésbdl, mezdgazdasagi mivelésbdl szarmazo
porterhelésbdl, allattartasbal, és a lakossagi fitésb&l szarmazé szennyezések gyakoroljak,
de nem hanyagolhatok el a kiilonboz6 meteorologiai helyzetekben Debrecen feldl érkez6
szennyezések sem. Debrecen jellegzetes iparagai a gyogyszergyartas, miianyag
feldolgozas, orvosi miiszerek, gyogyaszati eszkozok eldallitasa, tovabba a hiradastechnikai
berendezések, villamosgép- és haztartdsi keszulékek gyartasa. Az élelmiszeripar,
biotechnoldgia, taneszkézgyartas, butorgyartas, valamint kdrnyezetvédelmi ipar is tdbb
évtizedes hagyomannvyal rendelkezik. A Debrecenben mi{ikodd gazdasagi szervezetek
szama és bels6 struktiraja az elmdlt évtizedekben jelentds valtozason ment at. A
rendszervaltas utan kiesd nagyvallalatok szerepét nem tudtak maradéktalanul atvenni a
hazai kis- és kdzépvallalkozasok. Az ipari parkok és teriletek fejlesztése kezdetben lassan
haladt, de napjainkban mar 8 db ipari park talalhat6 Debrecenben, melyekbe tobbek kdz6tt

nagy gyartokapacitasd vallalatok is telepiilnek (jarmiigyartas, alkatrészgyartas, stb).

A levegd védelmérdl sz6l6, 306/2010. (XI.23) Kormanyrendelet szerinti
légszennyezettségi agglomeraciokat és zonakat az 4/2002. (X.7.) KWWM rendelet hirdette

ki. Ez alapjan Debrecen kornyéke a 9. Iégszennyezettségi zonaba kerilt besorolasra.

Zonacsoport a szennyez anyagok szerint

Kén- | Nitrogén- | Szén- Talajkozeli
PM; 4 | Benzol

dioxid dioxid monoxid 6zon
Debrecen
kornyéke

F C F D E O-I
[tertiletének
besorolasa

1. tablazat: zo6nacsoportok a szennyez6 anyag szerint
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A 4/2011. (1.14.) VM rendelet a levegGterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott

légszennyez6 pontforrasok kibocsajtasi hatarértékeirdl 5. melléklete szerint:

- Ccsoport: azon teriilet, ahol a leveg&terheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6
anyag tekintetében a levegtterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a
tliréshatar kozott van.

- D csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd
anyag tekintetében a felsé vizsgalati kliszob és a levegGterheltségi szintre
vonatkozé hatarérték, az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt tdblazat 3-6.
soraban szerepl6 anyagok esetében a célérték kdzott van.

- E csoport: azon terlilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6
anyag tekintetében a felsé és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van.

- F csoport: azon terllet, ahol a Iégszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobdt nem
haladja meg.”

- O-l csoport: azon terilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentraciéja meghaladja a
célertéket

Debrecen 16 pontjan folyamatos levegdmindség-ellendrzd halézat miikodik, amely
Mikepércs térségére is kiterjed. A rendszer az ipari, lako- és kiltertleteket is monitorozza,

igy azonnali adatokat biztosit a leveg6 allapotaral.

A teleptilésen az avar és kerti hulladékok égetését és a parlagfii visszaszoritasat helyileg
szabalyozzak. A flitésbdl szarmazo6 szén-monoxid és nitrogén-oxidok kibocsajtasa foként a

csaladi hazas dvezetekben fordul eld.

A levegt-tisztasag védelmével kapcsolatos jogszabalyok:
e 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet a levegt védelmérdl,
e 4/2002. (X.7.) KWwWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak

kijelolésérol,
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e 4/2011. (1.14.) VM rendelet a levegbterheltségi szint hatarértékekrél, a helyhez
kotott légszennyezd pontforrasok kibocsajtasi hatarértékérdl.
e 26/2014. (1ll.25.) VM rendelet az egyes tevékenysegek illékony szerves vegyulet

kibocséajtasanak korlatozasaral.

Osszességében a telepiilés levegtkornyezeti allapota megfelel, a tervezett modositasok

a levegovédelmi elGirasok betartasa mellett varhat6an nem meritik ki a terhelhetséget.

Zaj- és rezgésvédelem

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (1)
bekezdése alapjan a telepulésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossag
életmindségének és a teleplilés versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthat6
fejlédést szolgalo teleplilésszerkezet és a j6 mindségl kornyezet kialakitasa, a kdzérdek
érvényesitése az orszagos, a térsegi, a telepullési €s a jogos maganérdekek ésszhangjanak
biztositasaval, a természeti, tji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az
eréforrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

(2) A telepulésfejlesztés és a telepilésrendezés soran biztositani kell a terlletek
kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran
figyelembe kell venni

g) az egészséges lakd- és munkakorilmények, a népesség biztonsaganak altalanos
kdvetelményeit,

i) a kbrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait.

A zajvédelmi szempontokat is figyelembe vevé helyi telepiléstervezés jelentsége a
késobbi konfliktushelyzetek megel6zésében mutatkozik meg. Fontos, hogy az
onkormanyzat a kdrnyezetterheld forrasok telepitését lehetévé tevo dontéseinél, az ipari,

gazdasagi, vegyes Ovezetek kijelolésenél ne pusztan a hatarértékek majdani teljestlését
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tartsa szem el6tt, hanem legyen figyelemmel arra is, hogy az Gj funkciok ne

eredményezzenek jelentds zajterhelés-novekedést a meglévd allapothoz képest.

Zajkornyezeti allapot

A vizsgalt teriileten a zajallapotot jellemz6en a kozlekedés és az urbanus kornyezet
Osszetett zajemisszioi alakitjak. A zajkibocsatok kozott elsd helyen a kozlekedés (kozdti)
kibocsatok allnak. A kornyezeti zaj problémajat a kialakult hagyoményos alféldi
teleplilésszerkezet, ennek kovetkeztében a szlikségszer( kozlekedési rendszer, valamint a
kozlekedési rendszert hasznalé magas zajszint(i technikak (jarmiivek, munkagépek)
szinergikus hatasa eredmeényezi.

A teriileten folytatott ipari és mezdgazdasagi tevékenységek szintén hozzjarulnak a

terulet hattérzaj szintjéhez.

27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM egytittes rendelet értelmében:

- Uzemi és szabadidés létesitményektd| szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol
védend6 teriileteken nappal ,Gazdasagi teriilet” besorolasi terlleten nem lehet
tobb 60 dB-nél.

- Lakoterileten (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(i beépitési), kiilonleges
teriiletek koziil az oktatasi létesitmények teriileten, a temetdknél, a zoldteriileten
nem lehet tobb 50 dB-nél.

- Udiilsteriileten, kiilnleges teriiletek koziil egészségiigyi teriileten nem lehet tébb

45 dB-nél.

Zaj elleni védelem szempontjabdl az alabbi fobb jogszabalyok veenddk figyelembe:
- 1995. évi LIII. térvény - a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl
- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet - a kdrnyezeti zaj €s rezges elleni védelem egyes

szabalyairol
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- 93/2007. (XII. 18.) KWWM rendelet - a zajkibocsatasi hatarértéekek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének maodjarol
- 27/2008. (Xll. 3.) KvwWM-EUM egyuttes rendelet - a kornyezeti zaj- és

rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol

Beeépités
Mind az infrastruktara kiépitésnél, mind az tzemi zajforrasok telepitésénél a kivitelezést a
lenti tablazat figyelembevételével kell tervezni. A mindenkori kivitelezd a zaj- €s

rezgésvédelmi kovetelményeket az épitdipari tevékenység ideje alatt koteles betartani.

Hatarérték (LTH) az LAM megitélési szintre (dB) ha az épitési
munka idétartama
1 honap vagy 1 honap felett 1 1 évnél tobb
zajtol védend®d terlilet kevesebb évig
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 22-06 06-22 22-06 06-22 22-06
ora ora ora ora ora ora
Udiil6teriilet,
kulonleges teruletek
60 45 55 40 50 35
kozil az egészségugyi
teriletek
Lakoterlet
(kisvérosias,
kertvarosias, falusias,
telepszer( beépités(), 65 50 60 45 55 40
kilonleges teriletek
kozil az oktatasi
|étesitmények terllete,
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a temetdk, a

zOldterllet

Lakotertlet

(nagyvarosias

70 55 65 50 60 45
beépitési), a vegyes
terllet
Gazdasagi terilet 70 55 70 55 65 50

2. tdblazat: Epitési kivitelezési tevékenységbll szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei a zajtol

védendo teriileteken

A lakopark telepitése el6tt az épitési engedélyezésnél a szakszer(ien dsszeallitott zaj elleni
védelemrdl sz616 munkarész biztositja, hogy a zajvédelmi szakértd részvételével végzett
tervezést és megvalositast kovetden a zaj elleni védelmi kdvetelmények teljesiljenek, a

védend6 kornyezetben negativ valtozast ne jelentsen a betelepités.

Osszességében amennyiben a betelepités a fenti jogszabalyok és javaslatok
figyelembevételével, a lakopark tervezése a zaj elleni védelmi elGirasok
figyelembevételével torténik, zaj elleni védelmi szempontbdl védendd kornyezetben az
atmindsitések nem jelentenek zajnovekményt, igy a tervmodositasok jelen szakaszban

tdmogathatok.
Termofoldek védelme
Mikepércs teleplilés teljes teriilete a vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezéssel

szembeni védelmérdl szélé 27/2006. (I1.6.) Kormanyrendelet alapjan nitrat-érzékeny

terilet.
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A tervezett lakéteruleti fejlesztés a 071/20 foldrészleten tervezett. A teriilet 6sszterllete
22,39 ha, melybdl 20,56 ha atlagostél rosszabb mindségli szantoként, mig 1,83 ha
atlagostol jobb mingségli rétként szerepel a nyilvantartasban. A mddositas teriilete csak
atlagostol rosszabb mindségli szantotertiletet érint. A jelenlegi mez6gazdasagi hasznalat
tevékenységek gyenge termdképességli, homokos talajon folynak.

A tervezett modositasok soran a biolégiai aktivitasértéek novekmény értéke 16,176 egység.
Ez a ndvekmény megfelel 3,05 ha mezdgazdasagi szantoteriilet beerddsitésével nyerhetd
aktivitasértéknek. A magasabb rend{ jogszabalyi elGirasoknak megfelel a tervezett

maodositas, mert a korabbi allapothoz képest az aktivitdsérték nem csokken

A modositas soran {j beépitésre szant terllet kerdl kijelolésre. A termofold védelmérdl
sz6l6 2007. évi CXXIX tv. 11.8-a rendelkezik a termd&fold mas céli hasznositasardl az
alabbiak szerint:

.11. § (1) Termofoldet mas célra csak kivételesen - elsgsorban a gyengébb mindségli

termofold igénybevételével - lehet felhasznalni.

A termd&fold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény szerint a term6foldon torténd vagy
arra hatast gyakorld6 beruhazdsokat, tevékenységeket ugy kell megtervezni és
megvaldsitani, hogy az érintett és a kornyezd termdéfoldeken a talajvédd gazdalkodas
feltételei ne romoljanak. A beruhazdsok soran a beruhdz6 koteles a gondoskodni a
humuszos termoréteg megmentésérdl és hasznositasardl. A humuszos termiréteg
letermelésével, megmentésével, hasznositasaval, tovabba az érintett termdfoldek

helyreallitasaval kapcsolatos munkalatokat talajvédelmi terv alapjan kell elvégezni.

Az egykori teleplilési folyékony hulladék elhelyezésére szolgald leliritéhely vonatkozasaban
(050/3 ill. 022/2. hrsz. ingatlanok) a kornyezetvédelmi hatdsag tajékoztatasa szerint
hatosagi hatarozat nem kerult kiadasra, ezen tertletek nem, allnak rekultivacié vagy a
rekultivaciés utdégondozas alatt.

Az alabbi talajvédelmi szempontokat be kell tartani:
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- A modositassal érintett és a kornyezd termdéfoldeken a talajvédd gazdalkodas
feltételei ne romoljanak.

- A kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az
érintett és kornyezo termdfoldek minéségében kart ne okozzanak.

- Biztositani kell, hogy az érintett teriletrdl a kornyezd terméfoldekre ne keriilhessen
azok mindségét ronto talajidegen anyag.

- Termofoldon hulladékot lerakni, tarolni tilos.

A tervezett modositasok - a jelen fejezetben foglalt javaslatok, intézkedések
figyelembevételével - a termofoldek védelme vonatkozasaban nem lesznek kedvez6tlen
hatassal.

Foldtani kdzeg

A foldtani kozeg a természeti kornyezet és tajhasznalat alapvetd eleme, igy kiemelt
jelent&ség(, hogy az antropogén hatasokkal szemben megfelelé védelmet biztositsunk. A
teleplilésrendezési eszkdz modositasa utan a fejlesztési teriileteken létes(ilé beruhazasok
megvalositasanal tekintettel kell lenni a kornyezeti elemek mindségének megovasara.
Csak olyan létesitmények, tevékenységek valdsithatok meg, amelyek ellendrzott
korilmények kozotti miikodtetése hosszd tavon sem veszélyezteti a foldtani kozeg jo
allapotat, tovabba az altalanos normativ emberi elvardsok és a vonatkozd hatéalyos
jogszabalyokban megfogalmazott kornyezeti célkitlizések teljesiilését.

Felszin alatti vizek

A tervezési terlilet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd
telepiilések besorolasardl szald 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan ,Erzékeny”
szennyezddésérzékenységi besorolasa miatt, tovabba mivel a megjeldlt terilet nitrat
érzekeny terllet, a létesitméenyek kialakitasat ugy kell megoldani, hogy a 219/2004.

(VIl.21.) Korm. rendelet 1.szamu mellékletében felsorolt anyagoknak (pl. amménia, nitritek,
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nitratok, stb.) a felszin alatti viztérbe torténé kozvetlen bevezetése elkeriilhetd legyen. A

talajba és a vizfolydsokba szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem kerilhet.

A modositassal érintett tertleten vizjogilag engedélyezett felszin alatti vizhasznalat nem

szerepel a TIVIZIG nyilvantartasaban.

A telepulés szennyezettség érzékenységi besorolasa a 7/2005. (lll.1.) KvWM rendelettel
modositott 27/2004. (XI1.25.) KWWM rendelet melléklete alapjan érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi osztalyba lett sorolva.

A létesités soran sajat kut létesitése, illetve felszini viz hasznalata nem tervezett.

Vizbazisvédelem

A teriilet nem érintett vizbazis védéidommal.

A tervezett mddositasok - a jelen fejezetben foglalt, vizbazisvédelmi, vizgyjto-
gazdalkodasi intézkedések figyelembevételével — sem a féldtani kbzegre, sem a felszin
alatti vizekre nem jelent az elfogadhatonal nagyobb mértékl veszélyt, kockazatot.
Véarhat6an a tervezett lakdpark sem a foldtani kbzegre, sem a felszin alatti vizre nem lesz

kedvezotlen hatassal.

Felszini vizek

Mikepércs kozség kozigazgatasi terulete nagyvizi mederrel nem érintett és nem része
belvizi 6blézetnek sem. A mddositassal érintett terileten vizjogilag engedélyezett felszini

vizhasznalat nem szerepel a TIVIZIG nyilvantartasaban.

Vizfolyasok
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A modositassal érintett foldrészletek mellett folyik a Tocé-csatorna, mely kizarélagos
allami tulajdonu vizfolyas. A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett terlletek hasznalatarol, hasznositésarol, valamint a folyok esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrdl
sz0l6 83/2014. (111.14.) Korm. rendelet 2.8 (3) bekezdése alapjan Téco-csatorna parti sévja
6-6 méter, melyet a hatalyos tervek nem tintetnek fel. Az E-TER adatszolgaltatasa nem
tartalmaz informaciot a parti sav pontos elhelyezkedésérdl, sem a partvonal pontos
helyzetérdl, azonban a szabalyozasi terven javasolt tajékoztato jelleggel szerepeltetni a

parti savot.

Vizikdzmiivek

Ivéviz

Mikepércs ivovizellatasat a telepiilési vizm(irél a Debreceni Vizm{ Zrt. biztositja.

065/364

065/365

CIGANYDOMB-DULO

1. abra A tervezett lakoteriilet és kérnyezetének jelenlegi kozmiiellatottsaga - ekozmii

Szennyviz

Atelepulés kiépitett szennyvizhalozattal rendelkezik, a keletkezett szennyvizek a debreceni

szennyviztisztitora keriilnek, melyek lizemeltet6je a Debreceni Vizm(i Zrt.
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Csapadékviz

A felszini vizrendezés és csapadékviz-elvezetés megfelel6en csak térségi szinten

kezelhetd, mert a telepliléseken torténd megoldasok jelentds hatassal vannak a
szomszeédos telepllések tertleteire is.

Tervezett médositasok (lakopark kialakitas)

A tervezési teriilet nagysaga kozel 15,5 hektar, melybdl 2,3 hektar Gtcéld teriilet. A nem
atcéll terlleten keletkezd csapadékviz kiadasa kozterileti elvezetd rendszerbe nem
lehetséges, ezért annak kezelése (szikkasztasa/péarologtatasa/locsoldsi célu térozéasa)
ingatlanon belil térténhet.

Az (tcéld terlleten keletkezd csapadékviz dsszegyljtése jellemzden nyilt, foldmedri
szikkasztd/parologtatd arkok segitségével torténik, a VGT (vizgy(jt6-gazdalkodasi terv)
iranyelveinek (a vizek helybentartasanak) megfelel6en. Az elkésziilt beépitési terv alapjan
jelenlegi gyakorlatnak megfeleléen 10 év gyakorisagh 10 perces mértékado
csapadékmaximumra ellenorzésre kerdilt.

A méretezés alapjan ~400 I/s mértékadd csapadékbdl szarmazo vizhozam keletkezik az
atcéla tertleteken.

A vizek helybentartasat érvényesiteni lehet szikkaszto boxokkal, valamint lokalis tarozdk

kialakitasaval is, amennyiben azt a helyszini adottsagok indokoljak.

A felszini vizek védelme vonatkozasaban a kovetkezd jogszabalyokat kell figyelembe venni:

- 1995. évi LIl torvény - a kdrnyezet védelmének altalanos szabélyairdl

- 220/2004. (VI1.21.) a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol

- 50/2001. (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mez6gazdasagi

felhasznalasanak és kezelésének szabalyairol
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- Azipari (technolégiai) szennyviz keletkezésével jaro tevékenység esetén kotelezo a
sziikséges el6tisztito beépitése és lizemeltetése, amelyhez a vizgazdalkodasi jogkor
gyakorlasarol

- 28/2004. (X11.25.) KvWM rendelet a hasznalt szennyvizek kibocsajtasi hatarértékeirdl
és alkalmazésuk szabalyairdl

- Tovabbi elGirasok: sziikséges figyelembe venni a terliletek hasznositasakor a
147/2010. (IV.29.) Korm. rendeletet a vizek hasznositasat, védelmét és egyéb
kartételeinek elharitasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé

altalanos jogszabalyi elGirasait.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a kialakitandd fejlesztési teriilet a felszini vizek
mennyiségi &s min0ségi viszonyaira nem jelent karos hatast.

A kialakitandd laképark soran a beruhazénak azonban gondoskodnia sziikséges a
csapadékviz elvezetésérol, a keletkez6 szennyvizek elhelyezésérdl és a fejlesztési

teriiletek teljes kori elozetes vizrendezésérdl (teljes kozmiivesités megvalositasa).

T4j- és természetvédelem:

A tervezési terliletet orszagos vagy helyi jelentdségli védett természeti terilet, illetve
Natura 2000 teriilet nem érinti. Az |. tervezési teriilet részben az Orszagos Okologiai
Halézat pufferteriletének Ovezetébe esik, valamint érint egy védett tajelemet (fa- és

bokorcsoport). A szomszédos tertleteken az 6koldgiai hal6zat magterilete is megtalalhato.

Kulturdlis 6rokség

Atervezésiteruletek kozil alll. tervezési terllet érintett nyilvantartott régészeti lelghellyel,
de azt a konkrét mddositas nem érinti, mas mvi értékvédelmi elem nem talalhaté a Ill.
tervezési terileten. A tObbi tervezési terileten és azok kozvetlen kornyezetében
nyilvantartott régészeti leléhely, miemlék vagy helyi védelem alatt all6 érték nem

talalhat6. Az 0 beépitésre szant tertlet kijeldlése miatt elvégzett régészeti terepbejaras
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nem azonositott {j lel6helyet. A jovSben a beruhazas megvalositasa soran Elézetes
Régészeti Dokumentécié készitése vélhat szikségessé, de a foldmunkaval érintett

terlleteken legaldbb régészeti megfigyelést kell végezni.

Terv megvaldsulasanak elmaradasa

A terv megvalGsulasanak elmaradasa esetén az I. tervezési tertleten folytatédna a gyenge
minoségl termdofoldon végzett mezdgazdasagi mivelés. A Il. és lll. tervezési teriiletek
tovébbra is beépitésre szant, de alulhasznositott, beépitetlen teriiletek maradnénak, ami
nem optimalis teruletgazdalkodast jelentene. A telepulés lakoterilet-fejlesztési igénye

kielégitetlen maradna.

A telepllésterv varhatd kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa

A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések dsszevetése

a relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal

A tervmodositas osszhangban van a relevans orszagos és helyi kornyezet- és
természetvédelmi célokkal. A Méptv. és az OTrT altal bevezetett szigoribb, a zdldteriiletek
védelmét és a takarékos teriilethasznalatot eldird6 szabalyozasnak a terv maradéktalanul
megfelel. A csereterlletek kijelolésével és a biologiai aktivitasérték novelésével a terv a
fenntarthato fejlédés elveit koveti. A beépitésre szant teriiletek nettd csokkenése és az {j,
jelentds kiterjedés( zoldteriilet kijelolése pozitivan értékelendd. A terv a természeti
eréforrasokkal vald racionalis gazdalkodast segiti eld, mivel a gyenge mindségli
mez&gazdasagi terlletet hasznositja lakofunkciéra, mikdzben a korabban fejlesztésre

kijelolt, de kihasznalatlan teriileteket visszaadja a mez6gazdasagi miivelésnek.

A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvalosulasa esetén

a kornyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése
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A telepiilésterv egésze szempontjab6l meghatdrozé kornyezeti dllapotjellemzbk
bemutatdsa: A meghatarozé kornyezeti allapotjellemz6k a Debrecenhez vald kozelségbdl
adodo agglomeracios hatasok, a mezdgazdasagi tajkarakter, a Toco-csatorna jelenléte,
valamint az dkologiai halozat pufferteriiletének érintettsége. A terv ezeket az adottsagokat

figyelembe veszi és kezeli.

A teleplilesrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi  oOsszefiiggéseinek

bemutatasa, a varhato (kozvetlen és kozvetett) kdrnyezeti hatdsok:

» Biologiai sokféleség, allat- és novényvilag: A szantoterllet beépitése a jelenlegi
agrartaj élovilagara minimalis negativ hatassal bir. Ezt ellensllyozza a 2,29 hektar {j,
kozcéll zoldteriilet és a telkeken elGirt magas (40-50%) zoldfelileti arany, amely
hossz( tavon valtozatosabb, tobbszintes novényallomannyal rendelkezé éléhelyet
teremt. Az Okologiai haldzat pufferteriletének eérintettsége nem jar a funkcio
karosodasaval, a lakoterlleti hasznositas és a zoldfellletek kialakitasa
osszeegyeztethetd a pufferteriilet rendeltetésével.

» Lakossag, emberi egészség: A terv megvaldsuldsa tobb szempontbdl is pozitiv
hatassal lesz a helyi kozdsségre. Elsdsorban kielégiti a térségben jelentkezd, valds
lakasigényt, hozzajarulva a népességmegtartd képességhez és vonzeréhoz. Egy Uj,
magas zoldfeliileti arannyal rendelkezd, korszer(i infrastruktaraval ellatott lakopark
jon létre, amely javitja az ott élok életminéségét. A beruhazas gazdasagi hasznot is
general az ingatlanok értéknovekedésén és a helyi épitdipari tevékenységen keresztiil.
Negativ hatasként az épitési iddszak alatt a kornyezd terileteken atmeneti zaj- és
porterheléssel, valamint megndvekedett teherforgalommal kell szamolni. Az
Uzemeltetés soran a lakopark bels6 és csatlakozd @tjain megnovekszik a
gépjarmiiforgalom, ami kismértékben noveli a helyi zaj- és légszennyezést, de ez a
hatas a varakozasok szerint a vonatkozo egészséglgyi hatarértékek alatt marad.

» Talaj, viz: A beépités a talaj lefedését jelenti, ami negativ hatas. Ezt a hatast mérsékli
a magas zoldfellleti arany és a csapadékvizek helyben torténd szikkasztasara

vonatkozo elGiras. A kdzmlives szennyvizelvezetés kiépitése megvédi a talajt és a
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felszin alatti vizeket a szennyezéstdl. A kivitelezés soran a termdréteg letermelésérdl
és (jrahasznositasarol talajvédelmi terv alapjan kell gondoskodni.

» Eghajlati tényezSk: A beépités lokalis mikroklimatikus valtozast okozhat (hdsziget-
hatas), de ezt a jelentds (j zoldfellletek és a tervezett fasitasok ellensilyozzak.

»  Kulturalis orokség: A terv ismert régészeti vagy épitett orokségi értéket nem érint. A
foldmunkaval jaro tevékenységek soran régészeti megfigyelés biztositasa sziikséges.

» Taj: A legjelentésebb hatas a tajkép megvaltozasa. A szantoteriilet helyén egy
kertvarosias, kisvarosias jellegli, fasitott, parkositott lakéterilet jon Iétre, amely
illeszkedik a teleptilés meglévs szerkezetéhez,

«  Kiemelt Elemzés: Az uralkodé szélirdny hatasa a tervezett beruhazasra

A tervezett lakéterllet elhelyezkedésének értékelésekor kulcsfontossagu szempont a
leveg6mindség hossz( tavid biztositasa, kilondsen a kozeli ipari létesitményekre vald
tekintettel. A Debreceni Déli Gazdasagi Ovezet, mint a térség legjelentdsebb potencialis
emisszioforrasa, a tervezett lakéterilettdl mintegy 2,7 km-re, északkeleti iranyban

helyezkedik el.

Az Orszagos Meteoroldgiai Szolgélat Debrecenre vonatkozé sokéves (2001-2020) adatai
egyértelmlen kimutatjak a térség uralkodo szélviszonyait. A leggyakoribb szélirany az
északkeleti (EK), amely az esetek 21%-aban fordul el&. A masodik leggyakoribb a déli irany

18%-o0s relativ gyakorisaggal.

A meteoroldgiai adatok és a teruletek térbeli elhelyezkedésének egylittes elemzése
ravilagit egy rendkivil kedvez6 tényre: az uralkodd északkeleti szél a Déli Gazdasagi
Ovezetbdl szarmazo esetleges légszennyezd anyagokat a tervezett lakdteriilettdl el-, nem
pedig afelé szallitja. A masodlagos dominans déli szél szintén nem az ipari zéna feldl fij. Ez
a természeti adottsag egyfajta természetes védelmet biztosit a jovobeni lakdovezet
szamara, minimalizalva az ipari és lakofunkciok kozotti lehetséges konfliktusokat. Ez a tény

nem csupan egy mellékes korilmény, hanem a beruhazas kornyezeti fenntarthatésagat
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alatamaszto, erds érv. Biztositja, hogy a lakopark a kozeli gazdasagi fejlodés elonyeit

élvezhesse anélkul, hogy annak kérnyezeti terheit viselnie kellene.

Szélirany Gyakorisag (Debrecen)

EENY E

. 25 .
ENY EEK

20

NYENY

NY

NYDNY

DNY

DDNY

2 abra; uralkod6 széliranyok

15

DK

EK

KEK

KDK

D DDK
[rany Gyakorisag % | Atlagsebesség (m/s)
E 10 2.8
EEK 7 31
EK 21 35
KEK 6 3.2
K 5 2.8
KDK 3 25
DK 5 24
DDK 7 2.7
D 18 33
DDNY 4 31
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DNY 3 3.0
NYDNY 1 28
NY 3 31
NYENY 2 32
ENY 1 31
EENY 4 30

2. tAblazat: szélirdnyok gyakorisaga (Forrés: Orszagos Meteoroldgiai Szolgélat, Debrecen, 2001-2020

adatok)

Tervi elemek részletes értékelése

A terv legfontosabb, kornyezeti értékelést igényl6 eleme az (j beépitésre szant teriilet
kijelolése. Ennek kozvetlen hatasa a terlilet mez6gazdasagi mivelésbdl vald kivonasa és
infrastrukturalis fejlesztése. Kozvetett hatasként jelentkezik a lakonépesség novekedése,
a forgalom novekedése és a kozszolgaltatasok iranti igény fokozodasa. Ezen hatasokat a
terv kezeli a megfelel6 kozlekedési halozat, kozmliivesités és zoldteriiletek tervezésével,
valamint a humaninfrastruktira-ellatas biztositottsaganak igazolasaval. A cseretertiletek
kijelolése a telepiilés szintjén ellenstlyozza a beépitésre szant terlletek novekedését,

hozzajarulva a fenntarthato teriilethasznalathoz.

A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébal levont kdvetkeztetések
a) A tervi elemek legjelentésebb hatassal a helyi tajkarakterre, a talajra (lefedettség

novekedése) és a helyi infrastruktarara (kozlekedés, kozmivek) vannak.

b) Kornyezeti szempontbdl negativ hatasként azonosithaté a termdfold végleges
elvesztése az (j beépitésre szant terileten, valamint az épitkezéssel jaro ideiglenes
kornyezetterhelés. Ezen negativ hatasok csokkentését a tervben foglalt intézkedések

(csereteriilet kijelolése, magas zoldfeliileti arany, talajvédelmi el6irasok) biztositjak.
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A megvalosulas soran varhato jelentds kedvezotlen kornyezeti hatasok megel6zésére,
elkerulésére, csokkentésere, minél teljesebb ellensulyozasara iranyuld telepuléstervi

intézkedések, és ezen intézkedések varhato hatékonysaganak bemutatasa.

A terv szamos intézkedést tartalmaz a kedvez6tlen kornyezeti hatasok mérséklésére:

» Teriiletgazdalkodas: A legfontosabb ellensilyozd intézkedés a 16,41 hektarnyi,
korabban beépitésre szant, de fel nem hasznalt teriilet visszasorolasa mezégazdasagi
ovezetbe, ami tobb, mint kompenzalja a 15,485 hektar Uj beépitésre szant teriilet
kijelolését.

»  Zoldinfrastruktara: A fejlesztési terlleten belll 2,293 hektar Gj kozpark kerdl
kijelolésre, tovabba a lak6ovezetekben magas, 40-50%-0s zoldfellileti arany kerl
elGirasra. A tervezett (j utak mentén kotelezd a fasitas. Ezen intézkedések hatékonyan
ellensllyozzak a beépitésbdl adodo zoldfelllet-veszteséget és javitjak a helyi
mikroklimat.

» Vizgazdalkodas: A csapadékvizek helyben tartasat és szikkasztasat el&ir6 szabalyozas
megelozi a kozterileti vizelvezetd rendszerek tllterhelését és segiti a talajviz
utanpoétlasat. A kozmlives szennyvizelvezetés biztositja a talaj és a felszin alatti vizek
védelmét.

» Talajvédelem: A kivitelezés soran kotelezé talajvédelmi terv készitése és a humuszos
termdréteg megmentése biztositja a termétalaj-vagyonnal valo felelés gazdalkodast.

»  Orokségvédelem: A foldmunkak régészeti megfigyelés melletti végzése biztositja az
esetlegesen elSkeriild régészeti leletek védelmét.

Ezen intézkedések hatékonynak tekinthetdk a varhato negativ hatasok kezelésére.

Monitoringjavaslat-értékelés a fellep6 kornyezeti hatasokra.
A tervezett fejlesztés jellege és a varhato kornyezeti hatasok természete alapjan kilon

kornyezeti monitoring rendszer kiépitése nem indokolt. A kivitelezés és az lizemeltetés
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soran a hatalyos jogszabalyok (pl. épitési naplo vezetése, kozmiszolgaltatdi ellendrzések,
hulladékgazdalkodasi nyilvantartasok) és a hatdsagi ellendrzések (épitésfelligyelet,
kornyezetvédelmi hatdsag) biztositjak a kornyezeti elGirasok betartasanak nyomon
kovetését. A telepllésrendezési terv legalabb hétévenkénti kotelezé felllvizsgalata

lehet&séget ad a hossz( tavi hatasok értékelésére és a szlikséges korrekciok elvégzésére.

Az el6z0 pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjedé kozértheto

0sszefoglalo.

Mikepércs Kozségi Onkormanyzat egy (j, kertvarosias jellegli lakéteriilet kialakitasat
tervezi a telepiilés északkeleti, jelenleg mez6gazdasagi mivelés alatt allé részén. A
fejlesztés célja, hogy a Debrecen vonzaskorzetében megnovekedett lakasigényt kielégitse,

és egy modern, zoldteriletekben gazdag lakokornyezetet hozzon Iétre.

A kornyezeti vizsgalat megallapitotta, hogy a terv 6sszhangban van a fenntarthatosagi és
kornyezetvédelmi célokkal. A legfontosabb intézkedés, hogy az Gj, mintegy 15,5 hektaros
beépitésre szant terllet kijelolését a telepilés mas részein talalhatd, 6sszesen tobb mint
16 hektarnyi, korabban fejlesztésre kijelolt, de kihasznalatlan teriilet mez6gazdasagi
mUivelésbe valo visszaadasa ellensilyozza. Ezzel a telepiilés beépitésre szant terilete

osszességében csokken, ami takarékosabb teriilethasznalatot eredményez.

A vizsgalat szerint a fejlesztés nem veszélyeztet védett természeti vagy kulturalis
értékeket. A kivitelezés soran varhaté ideiglenes hatasokat (pl. por, zaj) a jogszabalyok
betartasaval kezelni kell. A lakdpark megépiilése utan a megnovekvd forgalom és
kozmUigények kezelésére a terv megfeleld Gthalézatot és kozmiifejlesztést ir eld. A
terlleten tobb, mint 2 hektar Gj kozpark Iétesdil, és a telkeken is magas zoldfellleti aranyt
kell biztositani, ami javitja a helyi mikroklimat és az életmindséget. A csapadékvizet helyben
kezelik, a szennyvizet pedig a kozcsatorna-halozatba vezetik, igy a talaj és a vizek védelme

biztositott.
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A terv moédositasa eredmeényeképpen javasolt modositasok okozta kdrnyezeti hatasok
kornyezeti elemenkénti bontasban az alabbiakban 6sszegezhetdek:

A levegOmingséget érintd valtozasok a megengedhetd terheléseken beliliek. A

teruletfelhasznélasi valtozasok valtozasa kovetkeztében a helyi alapterhelés a
megengedett kiiszobértékeken belul kis mértékben névekszik.

A talajra és vizekre gyakorolt hatas a megfeleld szabalyozasi elGirasok betartasaval

szintentarto.

A telepuléshalozati és tajhasznalati valtozassal érintett terlletek teleplléshéalozati
pozicidja pozitivan valtozik, értéke erésodni fog.

A javasolt valtozasok alapjan jelentés mérték(, a kornyezeti allapotot veszélyeztetd
kornyezeti hatas bekdvetkezése a terv tavlatan tal sem véarhato.

A tervmddositas altal vazolt fejlesztések tovabbi természet-, és kornyezetvédelmi célu
vizsgalata csak a kdrnyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrél sz6olo 314/2005. (XI11.25.) Korm. rendelet hatalya ala tartozo
tevékenységek, teruletfelhasznélasok esetében lehet sziikséges.

A terv megvalosulasa esetében a kornyezetterheld hatasok a telepiilés

terhelhet6ségének hatarain beliil maradnak.

A varhato kdrnyezeti hatasok rendelet szerinti értékelése

A vonatkozo6 rendeletben megadott szempontok alapjan varhat6 koérnyezeti hatasok az
alabbiak szerint értékelhetok:

A kornyezeti hatasok a tervezett teriilethasznalatok megval6sulasa soran tekintendék
mértékadonak, allandénak és idében hossz( tavinak. A hatasok a jelenlegi, ismert
mértékkel és gyakorisaggal jelennek meg a kornyezetben.

- Kornyezetkarosito, irreverzibilis hatassal nem kell szamolni.

- A hatasok mértéke szamithaté hatasteriileti — kézigazgatasi- vagy orszaghataron

atterjedo, kockazattal jar6 hatast nem jelentenek.
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- A teriilethasznalatbél eredéen nem varhaté sem kornyezeti kockazatd hatas, sem a
terlilethasznalatbdl eredd, az atlagos egészségi, baleseti és kornyezetbiztonsagi
viszonyokat fokozottabban veszélyeztetd, meghaladé hatas.

- Akornyezethasznalatbdl eredéen kijelenthetd, hogy a lakossag és a természeti kornyezeti
veszélyeztetése nagy biztonsaggal kizarhatd. A hatasok igy nem veszélyeztetnek védett
teriletet, létesitményt vagy élélényt.

- A fejlesztésre iranyulé modosito javaslatok (mint azt a szerkezeti és szabalyozasi terv is
célként fogalmazza meg) a telepllési és természeti kornyezeti, gazdasagi €s

infrastrukturdlis javitasat célozzak.

Osszességében a kornyezeti vizsgalat megallapitotta, hogy a telepiilésrendezési terv
modositasa a kornyezeti szempontok figyelembevételével késziilt, a varhatd negativ

hatasokat hatékonyan kezeli, és a telepliilés fenntarthato fejlodését szolgalja.

Debrecen, 2025. 08. 05.

Czéh Rébert

cégvezetd
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6. TERVIRATOK

6.1. KORNYEZETVEDELMI HATOSAG ELOZETES VELEMENYE

MIKEPERCSI POLGARMESTERI HIVATAL

.................. ZUZLOKIUB! Uicasnrensirs VIR
Mellekiet: Digitalisan alairta: Dr. Veszprémi Bernadett
----------------------- db Datum: 2024.10.07. 15:15:23
Eldirat szama:
Ugym élo ................................ 3
HA)DU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: HB/17-JHNY/00920-2/2024. Targy: tajékoztatas Mikepércs kilterllet 050/3 és
Ugyintézé: dr. Bucsku Tibor 022/2 hrsz.-U ingatlanokkal kapcsolatban
Telefon: (36 52) 511 000 Hiv. szam: MPH/3198-2/2024.
Ugyintézé: Téth Lajos
Melléklet:-
Timar Zoltan

polgarmester részére

Mikepércs Kozség Onkormanyzat Polgarmestere

Mikepércs
Kossuth u. 1.

4271

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Hajdu-Bihar Varmegyei  Kormanyhivatal = Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FSosztalya (a tovabbiakban: kérnyezetvédelmi hatésag) a fenti hivatkozasi
szamu megkeresésére, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyeztetési eljaras elGkészitéséhez, a Mikepércs 050/3 és 022/2 hrsz.-U ingatlanokkal
kapcsolatban az alabbi tajékoztatast adja:

1. Levegétisztasag védelme:

Mikepércs kiilterlilet 050/3 és 022/2 helyrajzi szamu teriileteivel kapcsolatosan levegétisztasag-
védelme szempontjabél a kérnyezetvédelmi hatésag részérdl kotelezettség nem kerlilt megallapitasra.

A levegbtisztasag-védelem érdekében teendd intézkedések — amennyiben indokoltak — az
épitmények/tevékenységek engedélyezése/megvalésitasa soran valnak majd aktualissa.

2. Foldtani kozeg védelme:
A kornyezetvédelmi hatésag rendelkezésére allo nyilvantartasok alapjan Mikepércs kiltertileti 050/3
és 022/2 helyrajzi szamu ingatlan nyugati része (egykori TSZ telephelyek) vonatkozasaban féldtani

kézeg min6ségének védelme szempontjabél — a kérnyezetvédelmi hatésag részérdl — kotelezettség
nem kertilt megallapitasra.

3. Zaj- és rezgés elleni védelem:

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Jogi és Hatésagi Nyilvantarté Osztaly

4024 Debrecen, Piac u. 42-48. Telefon: (36 52) 511-000 E-mail: kornyezetvedelem@hajdu,gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: TIKTVF 308252122
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A Mikepércs kilteriileti 050/3 hrsz-G és a 022/2 hrsz-U jelenleg nem hasznositott ingatlanok. a
kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairél szél6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 5.
§ (3) bekezdése szerinti vélelmezett 100 méteres zajszempont hatasteriiletén védendéd létesitmény
nem taldlhatd, igy a teriiletre vonatkozd, zajvédelmi szempontokat, vagy kételezettségeket rogzité
hatarozatot a kornyezetvédelmi hatésag nem adott ki.

4. Természet- és tijvédelem:

Az érintett Mikepércs 050/3 és 022/2 hrsz.-U ingatlanok nem orszagos jelentdségii védett természeti
terliletek, nem képezik részét a Natura 2000 halézatnak. Ezen okoknal fogva a foldmiveléstgyi
hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél sz6l6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
79/C. §-a alapjan a kornyezetvédelmi hatésag nem rendelkezik természetvédelmi hataskorrel.

5. Hulladékgazdalkodas:

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl megallapitasra kerllt, hogy a megkeresésben szereplé Mikepércs
050/3 illetve 022/2 hsz. alatti ingatlanok vonatkozasaban hatéségi hatarozat nem kertlt kiadasra, az
ingatlanok nem allnak rekultivacio vagy a rekultivaciéhoz kapcsolédé utégondozas alatt.

A Mikepércs 050/3 illetve 022/2 hsz. alatti ingatlanok ,kilonleges hulladék elhelyezésére szolgald
terlilet’-tdl eltér6 céli hasznositdsa vonatkozasaban az eltérd céli hasznositas soran a hulladékrol
52616 2012. évi CLXXXV. torvény és végrehajtasi rendeleteiben foglaltakat be kell tartani. Tekintettel
arra, hogy a megkeresés konkrét hasznositasi célt nem hataroz meg, ezért kiilon elSiras vagy feltétel
megadéasa nem lehetséges.

A kérnyezetvédelmi hatésag véleményét a kdrnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd
szervek kijelolésérdl szolé 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendeletben, a természetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szol6 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendeletben, és a
hulladékgazdalkodasi hatésag kijelolésérdl szolé 124/2021. (lIl. 12.) Korm. rendeletben biztositott
jogkérben eljarva hozta meg, a kérnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIII.
torvény 10. § (1) bekezdésében, a 46. § (1) bekezdésében és a 65. § (3) bekezdésében foglalt
egylttm(ikodési kotelezettségének eleget téve.

Debrecen, idébélyegzé szerint.

Récz Rébert
féispan
nevében és megbizasabdl

Dr. Veszprémi Bernadett
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett —elektronikus Gton
2. Irattar
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6.2. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJIARAS VELEMENYEI ES

KIERTEKELESE

Mikepércs kozség telepllésrendezési modositdsa - Lakoterilet és csereterilet
Kornyezeti vizsgalat szik k eseti eldontésére irdnyuld eljaras véleményei
Szilkségesnek tartja-e a
Ssz. Véleményez6 megnevezése Ugyintézo Hivatkozasi szam |kornyezetivizsgalatot  |Egyéb észrevétel Tervezdi / onkormanyzati valasz
Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormdanyhivatal Agrérligyi
Foosztaly Novény- és HB/15-NT0/011444
1. Talajvédelmi Osztaly Kertész Tamas 2/2025 Nem - Koszonjlk a véleményt.
Hajdu-Bihar Varmegyei Készdnjlik az észrevételeket, a
Kormanyhivatal Allami HB/14-AF/00075- tervezdk es az onkormanyzata
2. Fdépitészi lroda Kiss Ildiké 2/2025 - Hianypatldsi felhivast killdott. hidnypotlést teljesitette.
Nemzeti Népegészségligyi és
Gyogyszereszeti Kozpont
Kémiai Biztonsagi és
Kompetens Hatdsagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi NNGYK/21783-
3. Kockdzatértekelési Osztaly Czékus Miklas 2/2025 Nem Kifogast nem emel. Készonjik a véleményt.
Hajdu-Bihar Varmegyei Atargyi médositds nem érin a
Korményhivatal Agrarligyi nyilvantartasban erddnek vagy
Foosztaly Erddfelligyeleti HB/15-ERD/06624- erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetlendl
4, Osztaly Vagt Gergd 2/2025 Nem szolgald foldteriletnek mindsild teriletet. Koszonjlk a véleményt.
Hajdu-Bihar Varmegyei
Karményhivatal Barathné Szabé Agnes |HB/NEF/00494-
5. Népegészsegugyi Foosztaly Roza 2/2025 Nem Nem varhato jelentds kornyezeti hatés. Készonjik a velemenyt.
Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvedelmi s
Hulladékgazdalkodasi HB/17- Egyik szakteriilet
Fdosztaly Jogi &5 Hatdsagi JHNY/00308- tekintetében sem tartja
8. Nyilvantartd Osztaly dr. Bucsku Tiber 2/2025 3 Nem vdrhatd jelentds karnyezeti hatds. Koszonjuk a véleményt.
Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Népegészséglgyi Foosztaly BP/FNEF/01691- A kbzség teriiletét nem érinti természetes
7. Kozegészségligyi Osztély 1. Szabdéné Elekes Eva 3/2025 - |8ydgytényezd ezért nincs hatdskore. Koszonjlk a véleményt.
Hajdu-Bihar Varmegyei 30409/1262-
Kormanyhivatal Tlizvédelmi, 1/2025.alt.
Iparbiztonsagi és Vizligyi (30409/1262-
8. Hatosagi Foosztaly Pallér-Kapusi Felicia 2/2025.4alt) Nem Nem varhato jelentds kornyezeti hatés. Készonjuk a vélemeényt.
Afoldhivatal felhivja a figyelmet a termaofold
igénybevételére csak a més céll Koszonjlk a véleményt. A
hasznositdsra vonatkozé engedély foldforgalmi tv. 36.8 (1) bek. D)
megszerzését kivetden keriilhet sor. Az pontja szerinti adasvételi
igénybevételrdl jogszabalyi tajékoztatast ad. |szerzddés a kozeli hozzdtartozdk
Arrél ad tajékoztatast, miszerinta kozotti tulajodnjog atruhazast
tulajdonszerzés 6ta a 071/20 hrsz-u telek eredmeényezte, igy az 5 évig
Hajdui-Bihar Varmegyel esetében kevesebb mint 5 évteltel. A fdldhaszndlati kdtelezettség mar
Kormanyhivatal Foldhivatali C U k Ujrahasznositasaval nem érvényes. A jogszabalyban
Féosztaly Foldmeérési és kapcsolatos engedélyek beszerzésére hivia fel|meghatérozottak szerint lehet
9. Foldligyi Osztaly Kulcsar Gergely 10017-28/2025 Nem nyilatkozott. a figyelmet. igénybevenni a teriileteket.
Hortobagyi Nemzeti Park HNPI-01355-
10. Igazgatosaga Kiss Balazs 3/2025 Nem Aterveket elfogadhatonak tartjdk. Koszonjuk a véleményt.
Budapest Fovdros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és
orokségvédelmi Fosztély BP/2602/00256- Az elkészillt drokségvédelmi terepbejdrdssal
11. Orokségvedelmi Osztaly Bozoki-Ernyey Katalin | 2/2025 Nem kapcsolatban fogalmaz meg véleményt. Készonjik a véleményt.
Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Allami HB/14-AF/00075- Atematikdra vonatkozéan is meghatérozza az
12. FGépitészi lroda Kiss Ildike 472025 Igen elvart, elkészitendé munkarészeket. Koszonjlk a vélemeényt.
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L @(‘;J—fl\«; Digitalisan alairta: Kertész Tamas
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/15-NT0O/01144-2/2025 Targy: Szakhatdséagi vélemény
Ugyintéz6: Kertész Tamas lktatészam: MPH/2116/2025
Telefon: (+36 52) 525 923 Ugyintgzd: Téth Lajos ~ ~ — ~ —

MIKEPE ST PGLGARMVESTERI HIVATAL |

ZT?‘E f\f;),;?f ] / i nap |

Mikepércs Kozségi Onkormanyzat Polgarmestere
Mikepércs

Kossuth u. 1.

4271

Hivatkozva fenti szami megkeresésére, Mikepércs Kozség telepulésrendezési tervének lakoteriilet
kijeloléssel Osszefliggd modositasahoz kapcsolédé  kornyezeti  vizsgalat sziikségességének
eldéntéséhez az aldbbi szakhatdsagi véleményt adjuk:

A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasahoz kornyezeti értékelés elvégzését talajvédelmi
szempontbol nem tartjuk szikségesnek. e

Indokolas

Mikepércs Kozségi Onkormanyzat Polgarmestere (4271 Mikepércs, Kossuth u. 1.) fenti szamu
megkeresésében Mikepércs Kozség teleplilésrendezési tervének lakoteriilet kijeloléssel Osszefliggd
eljarasaban szakhatésagi kdzremiikodeést kért.

A csatolt dokumentumok alapjan megallapithatd, hogy a kdrnyezeti vizsgalat készitése talajvédelmi
szempontbdl nem indokolt.

A szakhatésagi véleménykérés 2025. marcius 5-én érkezett, az Ugyintézési hatarid6 betartasra kertilt.

Ezen szakhatdsagi vélemény az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet alapjan, valamint a term&fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény llI. fejezet
eléirasainak figyelembe vételével, a foldmivelésiligyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl sz6l6 383/2016. (XI1.2.) Korményrendelet 52. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint
kertilt kiadasra, és kizarélag a targyi tigyben folyamatban 1évé eljarasban hasznalhaté.

Debrecen, idébélyegz6 szerint

Kertész Tamas
kormanytisztvisel6

Kapijak:
1. Mikepércs Kézség Onkorményzat Polgarmestere (4271 Mikepércs, Kossuth u. 1.)
2. Irattar

Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
4030 Debrecen, Diészegi Ut 30. Telefon: (36 52) 525-325 E-mail: hajdu-nto@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHNTI 512088138
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Digitélisan alairta: Zoboki Bernadett
Datum: 2025.03.12. 11:44:57

Ugyiratszam:  HB/14-AF/00075-2/2025. Targy: Mikepércs Kozség
Ugyintézé: Kiss lldikd teleplilésrendezési tervének lakoteriilet
Telefon: (52) 550-073 kijeldléssel 0sszefliggé modositidsahoz

Kornyezeti vizsgdlat sziikségességének
eseti eldéntésére irdnyuld eljards
Hianypétias kérés

Hiv. szam: MPH/2116/2025

Mb. féépitész: Készeghy Eva

Ugyintézé: Téth Lajos

Mikepéres Kozség Onkormanyzata MIKEPERCST POLGARMESTERT HIVATAL |
Timar Zoltan Erkezett:. ﬂ] MM‘. 13 ! nap
polgarmester Tkt. szam: e Tteliekior
. WL ST W
Mikepércs El6irat szima: {’[’( 4 /: S
r £
Kossuth u. 1. - { Ugyintéz:.....J.
4271 -

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allami féépitészi hataskérében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda (a
tovabbiakban: Iroda) hivatkozassal a fenti igyszamon 2025. marcius 5. napjan érkezett megkeresd levelében
foglaltakra, a targyi médositashoz az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan, a varhato kémyezeti
hatas jelentségének eldontéséhez az alabbi véleményt adja.

Az Iroda az ligy megitéléshez a kovetkezd hianypoétlast keéri:
- az SKVr. 4. § (3) bekezdés szerint a kidolgozo a (2) bekezdés szerinti vélemény kérésekor, annak
megalapozasahoz, legalabb a kovetkez6 tajékoztatast kildi meg:
a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési terilet);
b) a terv, illetve program célja;
c) modositas esetén a modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz meért
jelentésége;
d) a 2. szdml mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a rendelkezésére allo és altala
adhaté informacié.
Ezen informaciokat a megkeresé levél ugyan tartalmazza, azonban a tervdokumentacié nem.

- az el6zéek alapjan a véleményezési dokumentacio megnevezését és tartalmat is szikseges javitani,
tekintettel arra, hogy a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontése helyett a dokumentacio
megnevezése az egyszerisitett eljaras szerinti véleményezési dokumentacid (amely egyébként sem
megfeleld, mivel a megkeresd levél és a dokumentécio 6. oldala szerint altalanos eljarasban kerul
egyeztetésre). Tovabba a véleményezési dokumentacié 7. oldalanak utolsé bekezdése szerint a
kornyezeti vizsgalat szllkségességének elddntésére vonatkozd eljaras mar lefolytatasra kertlt, mely
torlendé.

- a dokumentacié kiegészitése sziikséges a 2.b) moédositdsi pont esetében azzal, hogy a rekultivalt
folyékony hulladék elhelyezésére szolgald terliletre készllt rekultivacios tervben rdgzitett
végfelhasznalasi cél osszhangban van-e a tervezett mddositas szerinti altalanos mezégazdasagi
terliletfelhasznélassal.

Az Iroda keéri ennek 10 napon bellli potlasat a SKVr. 4. § (2) bekezdés szerinti vélemény megadasa
érdekében, melynek feltétele a fenti dokumentumok hianytalan megkiildése.

Allami Féépitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715
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Jelen irat a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClII.
térvény 75. § (3) bekezdése, valamint az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szél6 2016. évi CL. torvény 4.
§-a és 26. § (1) bekezdése alapjan kizarolag elektronikus aton keril tovabbitasra.

Jelen hianypétlasi felhivas kiadményozésara a Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal hatélyos
kiadmanyozési szabalyzata alapjan a Hajdu-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
vezetdje jogosult.

Debrecen, idébélyegz6 szerint

Tisztelettel:

Zoboki Bernadett
foosztalyvezeto
allami foépitész

Kapjak:

1. Cimzett (Hivatali kapu — KER tjn)
2. lrattar
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI Es GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonssgl és Kompetens Hatdsdgl Féosztdly

Kémial Biztonsdgi Kockdzatértékelési Onztély
Iktatbszdm: NNGYK/21783-2/2025 Térgy: Telepiilésrendezési eszkdz5k
Ugyintéz8: Czékus Miklés médositdsdnak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkoz4si szdm: MPH/2116/2025
Ugyintéz8tik: Téth Lajos _
Melléklet: -
Timdr Zoltén
polgérmester részére
Mikepércs Kbzaég Polgirmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum
Tisztelt Polgirmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kimyezeti vizsghlatér6l sz616 2/2005. (. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatilya alé es8 tervek esetében a véleményezésben az
orszéigos tisztifSorvos a kémiai biztonségra kiterjedSen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Mikepércs Kozség telepiilésrendezési eszkiizeinek médositisét kivélté rendezési célok
mknmﬁbmmuonmfwmmkolymdképmléagmclynckh&mnbmmdguumpmtb&
k&vﬂmk&mymhaﬁulmnquakﬁmymnmwndwmmmk

K&msﬂm&e@m&aNemth&peg&négﬂmésGyégy&m&mKﬂzpm(&
tovibbiakban: NNGYK) kifogést nem emel8 véleményez8nek tekinteni,

Az eljiris tovibbi szakaszdban sz NNGYK csak abban az esetben kivin részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonségrél 82616 2000. évi XXV. tdrvény hatdlya ali esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel dllunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2025. mércius,, /| *
Tisztelettel:
Dr. Milller Cecflia
omszigos tisztifSorvos

, //\:'Q e 031 : " Egp.:n\ “%@ﬂ&sm
/ ©N\ A

Vo X 5
> L
£ [

i Dr. Deim Szilvia
faosztilyvezetd

Kapifk: Cimzett, Irattir

Cim: 1097 Budapest Albert Flérign Gt 2-6. Tel; + 36 1 476 1195,
e-mail; b 4
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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Ugyiratszam: HB/15-ERD/06624-2/2025. Targy: vélemény Mikepércs Kozség

Ugyintézé: Vago Gergd telepulésrendezési tervének modositasa
i vonatkozasaban - kornyezeti vizsgalat

Telefon: +36 52/521-020 szilkségessége

Iktatészam: MPH/2116/2025.

Ugyintézé: Téth Lajos 9

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal erdészeti feladatkorében eljaré Agrariigyi Féosztély
Erdéfelligyeleti Osztélya (a tovébbiakban: erdészeti hatésag), Mikepércs Kézségi Onkormanyzat (4271
Mikepércs, Kossuth u. 1.) 2025. marcius 06-an érkezett megkeresésére indult eljarasban kiadja az
alabbi:

VELEMENY-t

Mikepércs "5zség Onkormanyzata megkereste az erdészeti hatdsagot, hogy a Kdzség
telepulésrendi=zési eszkdzeinek (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
mddositasa a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
Korm. rendelet) 60. § (6) bekezdése alapjan altalanos eljarasmodban keril lefolytatasra. Kéri az
erdészeti hatésagot, hogy telepilésrendezési eszk6zok tervezett médositasa kapcsan adjon vélemeényt a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérdl és varhato
kornyezeti hatas jelentéségérdl.

Az erdészeti hatésag a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Az erdészeti hatosag a véleményezésre megkildott dokumentécio vizsgalata soran megallapitotta, hogy
a targyi Ugyben tervezett mddositdisok nem érintenek az Orszagos Erdéallomany Adattar
nyilvantartasdban szereplé erdének vagy erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetlenlil szolgalé
foldterliletnek mindstilé terliletet.

A term&fold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. térvény 1. § 4a) bekezdése szerint az erdészeti hatésag
jogosult annak megallapitaséara és igazolasara, hogy mely terlilet minésil az Evt.-ben meghatéarozott
erdének.

A véleményezést a féldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szold
383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 12. § (5) bekezdés &ltal biztositott hataskorében, a programok
kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol
sz6l6 2016. évi CL. torvény 55. §-aban foglaltak szerint adta meg az erdészeti hatésag.

Debrecen, id6bélyegzé szerint

Vagé Gergé
kormanytisztvisel6

A HB/15-ERD/06624-2/2025. véleményrél értesul:
1. Mikepércs Kozségi Onkormanyzat hivatali kapun keresztiil (KER)
2. EFO elektronikus irattar

Agrarigyi Féosztaly Erdéfeligyeleti Osztaly

4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. II. em.
Telefon: (36 52) 521 020, E-mail: hajdu-erdeszet@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHE! 114037375
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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/NEF/00494-2/2025.
Ugyintézé: Barathné Szabé Agnes Réza
Telefon: 52/550-715

Targy: Szakmai vélemény Mikepércs kdzség tele-
pulésrendezési tervének lakéterlilet kijeldléssel
Osszefliggé moédositasa ligyében

Hiv. szam: MPH/2116/2025
Melléklet: -

Timar Zoltan - - P TS
polgarmester VIKEPERCS! POLGARMESTERI HIVATAL

Mikepércs Kozségi Onkormanyzat BT e nsr R ‘ nap
Tkt szam: Mellékiet
Székhelyén L (a A& /76/ s vl
Fldirat szdma (a ;{A LC«:IC &
Ugyintézd:....

Tisztelt Poigarmester Ur!

A népegészségligyi hataskorében eljaré Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) targyban jelzett telepllésrendezési terv modositasaval kapcsolatban kornyezet- és
teleplilés-egészsegligyre kiterjedéen az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélé
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. sz. mellékletében meghatarozott
szempontokat figyelembe véve az alabbi véleményt adja:

A megklldott dokumentacioban foglaltak alapjan kérnyezet- és teleplilésegészségugy vonatkozasaban
nem varhatd jelentds koérnyezeti hatas, ezért a teleplilésrendezési terv médositadsa sorén kérnyezeti
vizsgalat készitését a Kormanyhivatal nem tartja sziikségesnek.

A Kormanyhivatal hataskorét a Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és 3. sz. melléklet 11.1. rész c) pontja,
illetékességét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény 16. § (1) bekezdése,
illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi kerlleti) hivatalokrol szolé
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Tisztelettel:

Dr. Kaplarné Dr. Sesztak Maria llona
osztalyvezetd

Ertesiil:
- Cimzett: - Hivatali kapun keresztil — (Hivatal rovid neve: MIKONK)
- Irattar

Népegészségligyi Féosztaly
4028 Debrecen, Rézsahegy utca 4. Telefon: (36 52) 550-700 E-mail: nepegeszsequgy@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHNSZSZ 710008135
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Digitalisan alairta: Dr. Veszprémi Bernadett
Datum: 2025.03.18. 10:44:09

HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/17-JHNY/00308-2/2025. Targy: vélemény
Ugyintézé: dr. Bucsku Tibor Hiv. szam: MPH/2116/2025.
Telefon: (36 52) 511 003 Ugyintézéjik: Téth Lajos L/

Mikepércs Kozségi Onkormanyzat
ARMESTERI {HIVATA

Mikepéres St it SNl
Kossuth u. 1. | Hht 5 f'
4271 L ZUC Z'(/Z/ 245
] . e ij/d\, chr» S

Tisztelt Polgarmester Ur! s ¢

A kornyezetvédelmi hataskorében eljar6 Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:

kérnyezetvédelmi hatésag) a fenti hivatkozasi szamon ,Mikepércs kozség teleplilésrendezési tervének
lakétertilet kijeldlésével 6sszefliggd modositasa kapcsan” kildétt megkeresésére, az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: R.) 4. § (2)

bekezdése szerint az alabbi
véleményt

adja:

1. Levegétisztasag védelme:

Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl a R. szerinti kdrnyezeti vizsgalat készitését a kornyezetvédelmi
hatdsag nem tartja sziikségesnek, jelentés kornyezeti hatas nem feltételezhetd.

Indokolas
Mikepércs kozség a telepllésrendezési tervének az aldbbi pontokban térténé moédositasat kivanja

elvégezni:

1. Az Uj kertvérosias és kisvarosias lakéterllet valamint zdldterllet kijelolése a Mikepércs kdlterileti
071/20 hrsz.-u foldrészleten.

2. Magasabb rend jogszabalyi elirasok miatt cseretertilet biztositasa

a) az id6ések otthona melletti tartalék tertiletek kiilonleges intézményi teriiletek és

b) az egykori TSZ telephely melletti rekultivalt folyékony hulladék elhelyezésére szolgald teriletek
altalanos mezdgazdasagi terliletbe térténé modositasaval.

A telepulésrendezési eszk6zok maodositasa soran megfogalmazott célok megvaldsitésa a
levegétisztasag-védelmére vonatkozd jogszabalyi eldirasok betartasa mellett a levegé mindségére
varhatéan nem lesznek kedvezétlen hatassal, kdrnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

A kornyezetvédelmi hatésag véleményét a levegd védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet
alapjan adta meg.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
Jogi és Hatosagi Nyilvantarté Osztaly
4024 Debrecen, Piac u. 42-48. Telefon: (36 52) 511-000 E-mail: kornyezetvedelem@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: TIKTVF 308252122
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2. Foldtani kozeg védelme:

A foldtani kdzeg minéségének védelme szempontjdbdl a R. szerinti kérnyezeti vizsgélat készitését a
kornyezetvédelmi hatésag nem tartja sziikségesnek. Foldtani kézeg védelme szempontjabdl, jelentds
kornyezeti hatas nem feltételezhetd.

Indokolas

A modositas konkrét célja, hogy a kozség terlletén ndvekvd lakasigényt megfeleld infrastruktiraval
ellathato terlleten tudja biztositani, ezaltal csokkentve az itt lakok munkahelyre térténé utazasi
kényszerét tovabba a csereterliletek biztositasaval a telepilés korabban kijeldlt beépitésre szant
terlileteinek optimalisabb, a korszaknak megfeleld igények és célok kiszolgalasara torténd
felhasznalasaval a beépitésre szant terliletek tovabb nem névekednek.

A telepllésrendezési eszkéz vonatkozasaban megfogalmazott célok megvaldsitdsa a vonatkozo
jogszabalyi eléirasok betartasa mellett a foldtani kozeg mindségére varhatéan nem lesznek kedvezétlen
hatassal.

A kérnyezetvédelmi hatésag véleményét a felszin alatti vizek védelmérdl szélo 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet és a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl szol6 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EUM-FVM egyiittes rendelet s
alapjan adta meg.

3. Zaj- és rezgés elleni védelem:

Zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl a kornyezetvédelmi hatésag a teleplilésrendezési eszk6z6k
modositasaval kapcsolatosan kifogast nem emel, a R. szerinti kornyezeti vizsgalat elkészitését nem
tartja indokoltnak. .

Indokolas

A teleplilésrendezési eszkozok modositasai soran megfogalmazott célok megvalésitasa — a vonatkozo
jogszabalyi elbirasok betartasa mellett és a benyujtott dokumentacié alapjan — az érintett terlleten
zajvédelmi szempontbdl nem idéz elé kedvezétlen kdrnyezeti hatast, valtozast.

A kornyezetvédelmi hatosag allasfoglalasat a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint az R. 1. § (3) bekezdés a) pontja és a 3. szamu
melléklet 1. 1. a) pontja alapjan adta meg.

4. Természet- és tajvédelem:

Természetvédelmi szempontbdl a R. szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

Indokolas

Az érintett ingatlanok nem mindsuinek orszagos védett terliletnek és nem képezik részét a Natura 2000
halézatnak.

A természet- és tajvédelemmel kapcsolatos kovetelményeknek megfelelést a természet védelmérdl
sz016 1996. évi LIIL. térvény alapjan vizsgalta a kérnyezetvédelmi hatésag.

5. Hulladékgazdalkodas:
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A tervezett modositas soran nem feltételezhetd jelentds kérnyezeti hatas, kornyezeti vizsgalat elGirdasa
hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem indokolt.

Indokolas

A benyuijtott tervdokumentaciét a kérnyezetvédelmi hatésag attekintette, mely soran megallapitotta, hogy
a tervezett modositas hulladékgazdalkodési szakteriiletet nem érint, ezért a szakterliletet érinté
kévetelmény eldirdsa nem indokolt, az tigyben nem feltételezhet6 jelentds kornyezeti hatés, kérnyezeti
vizsgalat eléirasa nem indokolt.

A terliletrendezés soran keletkez6 hulladékokrél a hulladékrél szoléd 2012, évi CLXXXV. térvényben
foglaltak szerint kell gondoskodni.

A kdrnyezetvédelmi hatésag véleményét a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi
LIII. térvény 43. § (5) és a (6) bekezdés a) pontja, a kdrnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeldlésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendeletben, a természetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellatdo szervek kijelolésérdl szolo 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendeletben, a
hulladékgazdalkodasi hatésag kijelolésérdl szold 124/2021. (lIl. 12.) Korm. rendeletben biztositott
jogkorben eljarva, a hivatkozott szami megkerssésiukre a R. 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2)
bekezdés és a 3. szamu melléklet I1.1. a), b) és az e) pontjai alapjan adta meg.

A kormanyhivatal illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi
kerlileti) hivatalokrél szold 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Debrecen, idébélyegzé szerint.

Racz Rébert féispan
nevében és megbizasabol

Dr. Veszprémi Bernadett
osztalyvezeto

Kapjék:
1. Cimzett —elektronikus Uton
2. Irattar
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Mikepércs Onkormanyzat

i

Iktatészam: BP/FNEF/01691-3/2025.

Ugyintézé: Szabé6né Elekes Eva

Telefonszam: 06 (1) 465-3800/1429

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettség szempontjabdl.

Hiv. szdm: MPH/2116/2025.

Ez a levél kizérélag elektronikusan keril megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mikepércs kozség telepllésrendezési eszkdzeinek — lakoterllet Kijelolés — médositasahoz kapcsolodd
kdrnyezeti vizsgalat szlikségességének eldontése kapcsan, 2025. marcius 5-én, Hivatali kapun keresztil
érkezett megkeresésére a népegészséglgyi feladatkérében eljaré Budapest Févaros Korméanyhivatala
(a tovabbiakban: BFKH) az alabbi véleményt adja.

A kozség kozigazgatasi teriiletén természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
Jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja, tovabba
mint a kornyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarél szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete I.2. pontjanak g) bekezdése
allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitélis allamrél és a digitalis szolgéltatasok nyujtasénak egyes szabalyairél sz6l6
2023. évi CIII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kiildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositdkod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Kézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853

Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond

féispan megbizasabal

dr. Somogyi Rozalia
osztélyvezet6 helyett

Melléklet: —
Kapjak:

1. Mikepércs Kézség Onkormanyzat — Hivatali kapun
2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp, Pf: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Iktatoszam: 30409/1262-1/2025. alt. Targy: vélemény -

Ugyintézé: Pallér-Kapusi Felicia Hivatkozasi szam: MPH/2116/2025 . <1 .1 1111

Telefon: +36 (52) 511-033 Melléklet: - . T R S—————

W n- —

MIKEPERCS KOZSEG ONKORMANYZATA : e s |
Mikepércs |t / exlet

Kossuth u. 1. ! Z//z’évZJ /d(w —
" {Hh Lajes

A .

Tisztelt Cim! ORISR,

T. Cim az MPH/2116/2025. sz&m( Ugyiratiban megkereséssel fordult a Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Ttzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatésagi Féosztalyahoz (a tovabbiakban: vizlgyi és
vizvédelmi hatésag), melyben a vizlgyi és vizvédelmi hatésag véleményét kérte arra vonatkozéan, hogy
Mikepércs  kozség telepllésrendezési tervének lakoterulet kijeloléssel 6sszefiiggs modositasaval
kapcsolatban sziksegesnek farja-e a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kéryezeti~ vizsgalat
elkészitését.

A megkeresés mellékletét képezte a 2025. januar hénapban készitett Mikepércs kbézség teleplilésrendezési
tervének modositasa lakétertlet kijeldlése cimi véleményezési dokumentacio.

A moédosi rin i )

|. tervezesi teriilet: A meglévé belterleti hatar — 071/12 hrsz-U kozlekedési teriilet (Rakoczi utca folytatasa) —
072/1 hrsz-u erdéterulet — 069/2 hrsz- kozlekedési terllet — 069/1 hrsz-U kozlekedési terillet — tervezett
belteruleti hatér altal hatarolt telektémb.

Il tervezési tertlet: a 47-es szamu Debrecen-Szeged masodrend(i fout — 0153/2 hrsz-u kézlekedési tertlet —
0152 hrsz-u kozlekedési tertlet — 0159 hrsz-U kézlekedési tertilet — 0146/2 hrsz-u kézlekedési terilet —
1346/18 hrsz-1346/20 hrsz-1346/36 hrsz-1346/39 hrsz-1346/44 hrsz ~ 1346/51 hrsz foldrészleteket érinté
tervezett gy(jtéut altal hatarolt telektémb.

lll. tervezési terulet: a Técé-csatorna — 020/8 hrsz-u mezégazdasagi terillet — 020/2 hrsz-t kézlekedési
tertlet — 018 hrsz-U kozlekedési terulet — 018/2 hrsz-G kozlekedési teriilet — 052 hrsz-t kézlekedési teriilet —
050/5 hrsz-U kozlekedési terlilet — 050/58 hrsz-U mezégazdasagi tertilet altal hatérolt telektémb.

A modositas célja

1. A Uj kertvarosias és kisvarosias lakoteriilet, valamint zéldteriilet kijelélése a Mikepéres 071/20 hrsz-u
foldrészleten. A terlleten az altalanos mezégazdasagi teruletbdl (Ma) kisvarosias lakoterulet (Lk) és
kertvarosias lakoterllet (Lke) és zéldterulet (Z) kerul kijelolésre.

2. Magasabb rend(i jogszabalyi eléirasok miatt csereteriilet biztositasa,

a) az idések otthona melletti tartalék teruletek kuldnleges intézményi teriletek és

b) az egykori TSZ telephely melletti rekultivalt folyékony hulladék elhelyezésére szolgald teriiletek 4ltalanos
mezégazdasagi terlletbe térténd modositasaval.

3. Helyi épitési szabalyzat modositasa.

Tizvédelmi, lparbiztonsagi és Vizugyi Hatosagi Féosztaly
4032 Debrecen, Boszorményi it 46-56. Telefon: (36 52) 521-922 E-mail:
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: KHKATHAT 576058903 KER: KHIV HAK TIVHF
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fejlesztések megvaldsulisa a tervszer( kidolgozas esetén nem jelenthet negativ kérnyezeti hatast
sem helyi szinten, sem orszdghataron atterjedéen.

Vizugyi- és vizvédelmi szempontbdl az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatérol széld
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (3) bekezdése alapjan a telepilésszerkezeti terv
(szabalyozasi terv) és a helyi épitési szabalyzat modositasaval kapcsolatban vélemeénylnk az al&bbi:

A Rendelet 3. sz. mellékletének I1.1. d) pontja alapjan biztositott jogkdrunkben nyilatkozunk, hogy a targyi
teruletrészt érinté médositas a felszini és a felszin alatti vizek minéségi és mennyisegi vedelmére kiterjeden

kornyezeti vizsgalat készitése nem szukséges.

A felszin alatli vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.) Korméanyrendelet 2. mellékletével 6sszhangban
a 27/2004. (XI1. 25.) KvWM rendelete a felszin alatti viz allapota szempontjabé| érzékeny terileteken 1&vo
teleplilések besorolasa alapjan Mikepércs teleplilés érzékeny terlleten fekszik.

Az érintett terulet(ek) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelettel kijelolt vizbazis védéteruletet nem érint.

Hatésagunk nyilvantartdsa szerint a tevékenység vizfolyds nagyvizi medrét, parti savjat érintheti. igy a
nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjérta és a fakadd vizek éltal veszélyeztetett teriletek hasznélatérol,

hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozé szabalyokrol szol6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendeletben eldirtakat kérem figyelembe

venni.

- ” i Y, &g .
dokumentécid tarfalmérd! szolé  41/2017  (X1.29) BM rendelet mellékleteinek csatolasaval. A
vizilétesitménvek épitése, atépitése csak jogerds vizjoqi létesitési engedély birtokaban kezdhett e

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal TGzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Osztaly, mint
tertleti vizigyi hatésag hataskérét a vizdgyi igazgatasi, valamint a vizigyi hatésagi feladatokat eifato
szervek kijeldlésérdl szélé 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10.§ (1) és
(3a) bekezdése, a kornyezet védelmének éitalanos szabéalyaird! sz6l6 1995. évi LIIL. térvény 102/A. § (4)-(5)
bekezdései, a vizgazdalkodasrél sz6lé 1995. évi LVII. térvény 28.§ (1) bekezdése és a vizgazdalkodasi
hatéségi jogkor gyakoriasarol szélé 72/1996. Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdeése, illetékességét a Korm.
rendelet 10.§ (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 9. pont a) alpontja allapitja meg.

Debrecen, idébélyegz6 szerint

Récz Rébert fispan
nevében és megbizasabol

Toré Attila Imre
foosztilyvezetd
Terjedelem: 2 oldal

Kapja:
1. Cimzett (hivatali kapu)
2. lrattar
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Ugyiratszam: 10017-28/2025. Targy: Foldvédelmi vélemény
Ugyintézé: Kulcsar Gergely Azonosité: MPH/2116/2025.
Telefon: (+36 52) 505-877

Timar Zoltan részére
polgarmester

Mikepércs Kézségi Onkormanyzat
Mikepércs

Kossuth utca 1.
4251

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal foldugyi igazgatasi feladatkérében eljaré Féldhivatali Féosztaly
Foldmérési és Foéldugyi Osztaly (a tovabbiakban: Féldmérési és Foldigyi Osztaly), a ,Mikepércs kdzség
teleplilésrendezési tervének lakoteriilet kijeloléssel 6sszefliggd madositasahoz a 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szilkségességének eseti meghatarozasara iranyuld vélemény
kérése” targyli megkeresésében kért véleményt az alabbiakban adja meg:

A tervezett médositashoz a Foldmérési és Foldugyi Osztaly az alabbi feltételekkel hozzajarul:

1. Amennyiben a médositas soran terméfold mas célu igénybevételére kertl sor, gy a mas céld
hasznositashoz sziikséges engedélyt az igénybevétel megkezdése eldtt a Foldmérési és
Foldugyi Osztalytél meg kell kérni.

2. A terméfoldekbdl az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleléen legkisebb teriiletre kell
korlatozni.

3. Azigénybevétel nem akadalyozhatja a kérnyezé terméfoldek hasznositasat.

4. A tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 éven belil, a Mikepércs kultertlet 071/20 helyrajzi
szamu foldrészlet mas céli hasznositasa, kizardlag a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torveny 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek
valamelyikének fennallasa esetén engedélyezhetd.

5. A csereteriletek kézul, az CUjrahasznositassal érintett foldrészletek vonatkozasaban, az
Ujrahasznositashoz sziikséges engedély(eke)t a Foldmérési és Foldigyi Osztalytol meg kell
kérni.

A Foldmérési és Foldugyi Osztély azt a megallapitast tette, hogy a véleményezési dokumentacicban
szereplo és a modositassal érintett Mikepércs kilteriilet 071/20 helyrajzi szamu ingatlan 'a’ alrészlete,
mint szanté-4, szant6-5 és szanté-6 miivelési 4gu és mindségi osztalyu, atlagosnal gyengébb minéségu
terméfold; b’ alrészlete, mint rét-2 mivelési agu és mindségi osztalyd, atlagosnal jobb mindségu
termofold szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

Foldhivatali Foosztaly Foldmérési és Foldugyi Osztaly
4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. Telefon: (36 52) 505-833 E-mail: foldmeresfoldugy.debrecen@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: FHOSDEBREC 415512358
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A Mikepércs kulterulet 071/20 helyrajzi szamu foldrészlet tovabbi vizsgalata soran megallapitast nyert,
hogy az érintett ingatlan tulajdonjoga, Szlics Imre (4271 Mikepércs, Keleti tanya) nevére — adasvétel
jogcimen —2022. julius 19. napjan kertlt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIl térvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi térvény) 13. § (1) bekezdés szerint a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele — ide nem értve
a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket —, hogy a szerzé fél
a tulajdonjog atruhazasarél sz6l6 szerzédésben vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

A Foldforgalmi toérvény 13. § (3) bekezdés szerint a fold mas célra hasznosithato a kévetkezé célokbol:
a) talajvédelmet szolgalé létesitmény megvaldsitasa;
b) 6ntézéshez szikséges létesitmény megvalésitasa;
c) o6ntdzécsatorna és belvizcsatorna létesitése;
d) téjgazdalkodasi célu vizpétld csatorna és viztarozo létesitése;
e) védett természeti teriletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv altal jogszabalyban,
vagy e szerv alapité okiratdban foglalt, valamint k6zésségi vagy hazai koltségvetési forras
felhasznalasaval megvalésulé természetvédelmi célu feladatok ellatasa;
) mezégazdasagi termeléshez, erdégazdalkodashoz szikséges gazdasagi éplilet létesitése;
g) lakéépllet létesitése;
h) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztositd Gt kialakitasa;
i) &llandé jelleg(i névényhaz létesitése;
Jj) a fold mivelési aganak megfelelé miveléshez, mezégazdasagi termeléshez vagy
erdégazdasagi tevékenységhez kozvetlenul kapcsolédd eszkoz telepitése vagy épitmény
elhelyezése;
k) ha a fold igénybevétele olyan teriileten torténik, amelyet a Kormany a Magyar Kozlényben
kozzétett hatarozataval beruhazasi célteriletté nyilvanitott.

A Foldmérési és Foldugyi Osztaly felhivia Mikepércs Kozségi Onkormanyzat (4271 Mikepércs, Kossuth
utca 1.) figyelmét arra vonatkozéan, hogy amennyiben a fent vizsgalt Mikepércs kulterilet 071/20
helyrajzi szamu ingatlan mas célu igénybevételre kertilne sor, Ugy az érintett féldrészlet mas célu
hasznositasahoz szikseges engedélyt az igénybevétel megkezdése eldtt a Foldmérési és Foldugyi
Osztalytol meg kell kérni.

A Foldméresi és Foldugyi Osztaly tajékoztatja, hogy a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 éven
belil, a Mikepércs kulterilet 071/20 helyrajzi szamu foldrészlet mas célu hasznositasa, kizardlag a
Féldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek valamelyikének fennéllasa esetén
engedélyezheté.

A terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 6/B. § — a terméféld
védelmének érvényesitése a telepllésrendezés és a telepulésfejlesztés soran — (1) bekezdése
értelmében, ha az ingatlaniigyi hatésag a telepulésfejlesztési és telepiilésrendezési terv elkészitése
vagy azok médositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezé hatésagként mikédik kdzre,
a termoféld védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant
terlletek kijelolése lehetéség szerint a gyengébb minéségl terméféldeken, a lehetd legkisebb mértékii
term6féld igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra,
hogy az egyeztetési eljaras targyat képezd foldrészletekkel szomszédos terméféldek megfeleld
mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti teriiletfelhasznalas ne akadalyozza.
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A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése érteimében az egyeztetési eljarasban az ingatlaniigyi hatésagnak — a (3)
bekezdésben meghatarozott eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepulésrendezési terv
keszitése, vagy modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant terliletek
a) tobbségében atlagosnél jobb mindségli termdéfoldeket érintenek, és a beépitésre szant tertlet
ovezeti besorolaséanak megfelels, terlletfelhaszndlasra hasonlé koérulmények és feltételek
esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindségl terméféldeken is sor kerilhet, vagy
b) bvezeti besorolasanak megfelelé teriletfelhasznalasra kelld nagysagu térmértékben
lehetéség van a telepilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt tertletén is.

A Tfvt. 11. § (1) bekezdése értelmében termoéfoldet mas célra csak kivételesen — elsGsorban a gyengébb
minéségl terméfold igénybevételével — lehet felhasznalni, tovabba a Tfvt. 11. § (2) bekezdése szerint az
atlagosnal jobb minéseégli terméféldet mas célra hasznositani csak idélegesen, illetve helyhez kotott
igénybevétel céljabdl lehet.

A Tfvt. 11. § (3) bekezdése értelmében a (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabdl helyhez koététt
igénybevételnek kell tekinteni killénésen
a) a meglévd létesitmény bdvitését, kdzlekedési és kézmi kapcsolatainak kiépitését;
b) a banyatizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez szilkséges egyéb létesitményt;
¢) azt a terilletet, amelyet a Kormany a Magyar Kozlonyben kézzétett hatarozataval beruhazasi
céltertletté nyilvanitott;
d) kis teliesitmény(i erém(i létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztéi halézat
1000 meéteres kdzvetlen kérnyezetében;
e) a régészeti lelet feltarasahoz és megdérzéseéhez szikséges terletigényt;
f) a legfeliebb 1 hektar tertletd terméféidet érintd, a 21. § (3) bekezdés f) pontja szerinti mas célu
hasznositast;
g) a legfeliebb 1 hektar terlletl termofoldet érinté, nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségli kozlekedési infrastruktura-beruhdzas megvalésitasat, épitését vagy tzemeltetését
szolgalo létesitmény vagy tarolétér elhelyezését, annak kézmikapcsolatainak kiépitését.

A Tfvt. 11. § (3a) bekezdése értelmében a helyhez kététtséget megalapozé korilmény fennallasat — a (3)
bekezdés c) pontjaban foglalt kivétellel — az igénybevevdnek kell igazolni a kérelem benyuijtasakor. Az
igénybevétel helyhez kotottségét nem alapozza meg 6nmagaban a létesitmény elhelyezésének
célszer(isége, a telepllésrendezési eszkozok altal szabalyozott terliletfelhasznalasi méd, a terméféld
tulajdonosainak egyuttmikodési hajlandésaga miatti beruhazéi koénnyebbség, illetve ha az
igénybevevonek tobbletterhet jelentene a beruhazas mas ingatlanon térténé megvalositasa.

A Tfvt. 11. § (3) bekezdésében felsorolt esetben elegendé a helyhez kétottséget megalapozo kériiimény
fennallasat igazolni. A Tfvt. 11. § (3) bekezdésében felsoroltakon kivili esetben a helyhez kotottség
fennallasat az adott igénybevételi célhoz igazodva megfeleléen ala kell tdmasztani és részletesen
indokolni sziikséges.

A Tfut. 11. § (4) bekezdése alapjan az igénybevételt az indokolt szukségletnek megfelelé legkisebb
tertiletre kell korlatozni.

A csereterlletek kézul, az Ujrahasznositassal érintett foldrészletek vonatkozasaban, a Tfvt. 6. § (1)
bekezdése értelmében a mas célu hasznositas megsziintetését kdvetden, illetve a mas céll hasznositas
4 eévet meghalado szineteltetése esetén az igénybevevd, illetve az igénybevevd személyének
eredménytelen megallapitéasa esetén a tertilet tulajdonosa kételes a terlletet, de legalabb a tertlet felét —
a vélasztasa szerint — mez6-, illetve erdégazdasagi mlvelésre alkalmassa tenni.
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A Tivt. 6. § (6) bekezdése szerint, a tervezett Ujrahasznositas jovahagyasardl az ingatlantigyi hatdsag
hatarozattal dont, amelyben

a) megallapitja az Ujrahasznositas céljat és hataridejét, és

b) eléirja az Ujrahasznositas megvaldsitasa érdekében az igénybevevd kotelezettségeit.

A Tfvt. 8. § (7) bekezdése értelmében az igénybevevé a (6) bekezdés szerinti hatarozatban eléirtaknak
megfeleléen kételes a terllletet UGjrahasznositani. Az igenybevevé az (jrahasznositast — annak
elvégzését kovetd 8 napon belll — kdteles az ingatlanligyi hatésagnak bejelenteni.

A Tfvt. 6. § (8) bekezdése értelmében az ujrahasznositasrdl a (7) bekezdésben meghatarozott
bejelentéstdl szamitott 15 napon belll, bejelentés hidnyaban legkésébb a (6) bekezdés szerinti
hatarozatban meghatarozott hataridé elteltét kovetd 30 napon belil az ingatlaniigyi hatésag helyszini
szemle soran gy6zédik meg.

A Tfvt. 6. § (9) bekezdése értelmében, ha a helyszini szemle soran megallapitasra kerdl, hogy a terlet
Ujrahasznositasa a (6) bekezdés szerinti hatarozatban eléirtak szerint valosult meg, az ingatlaniigyi
hatdosag az Ujrahasznositast hatarozattal elfogadja, amelyben megallapitjia az Ujrahasznositott terlet
mUvelési agat, mindségi osztalyat és aranykorona értékét.

A Tfvt. 6. § (10) bekezdése értelmében, ha a helyszini szemle soran megallapitasra keril, hogy a tertlet
Ujrahasznositasara nem, vagy nem a (6) bekezdés szerinti hatarozatban el6irtaknak megfeleléen kerilt
sor, az ingatlanugyi hatésédg Ujabb hatédrozatot hoz, amelyben hataridd megjelolésével az
 Ujrahasznositas érdekében sziikséges tovabbi munkak elvégzésére kitelezi az igenybevevot. A tovabbi

munkéak elvégzését elsiré hatarozatban foglaltak veégrehajtasara a (8) és (9) bekezdésben foglaltakat kell
alkalmazni.

A Tfvt. 6. § (11) bekezdése értelmében, ha az Ujrahasznositasi kotelezettség teljesitésének a
megallapitasa soran az igénybevevd ugy nyilatkozik, hogy a terllet (jrahasznositasardl erdé
telepitésével gondoskedik, az ingatlanigyi hatosag megkeresi az erdészeti hatdsagot az erdotelepitési
kivitelezési terv jovahagyasardl szolo véglegessé valt hatarozatanak a beszerzése érdekében.

A Tivt. 6. § (12) bekezdése értelmében, ha az erdészeti hatdsag megallapitia, hogy az erdd
telepitésének a megvalésitasa barmely okbél meghiusult, és ezért az adott terulet nem minésilhet az

Evt. alapjan erdének, errdl a tényrél az erdészeti hatésag tajékoztatja az ingatlaniigyi hatésagot.

A Fdldmeérési és Foldugyi Osztaly tajékoztatia, hogy jelen foldvédelmi vélemény nem helyettesiti a
terméfold mas céld hasznositasara vonatkozd engedélyt.

A Foldmérési és Fokilugyi Osztaly foldvédelmi véleménye a Tfwt. 6/B. §-an, illetve az egyes tervek,
programok kérnyezeti vizsgélatarél szélé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésén alapul.

Debrecen, idobélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Téth Marta
osztalyvezetd
Kapja:
1. Mikepércs Kozségi Onkormanyzat 4271 Mikepércs, Kossuth utca 1. elektronikus tton
2. Irattar
4
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lkt.sz.: HNPI-01355-3/2025

z . Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatésag
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(+ M.
“ oy N\:,\\‘"\'\
Timar Zoltin Kelt: Debrecen, idébélyegz8 szerint
polgdrmester Ugyintéz4: Kiss Balazs

Irattdri tétel: 2231-15
Ugyintézés médja: e-mail
Hiv.szam: MPH/2116/2025.
Irdnyitas: Toth Lajos

Mikepércs Kozségi Onkormanyzat
Mikepércs

Kossuth u. 1. sz.

4271 Targy: Mikepércs kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek
onkormanyzat@mikepercs.hu maodositasaval (lakoterilet kijelolése) kapcsolatos
’ tajékoztatas

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Hivatkozva a fenti iktatdszamu és targyd megkeresésre, mint természetvédelmi kezelS, az aldbbi
tajékoztatdst adjuk.

A megkeresésben megjelolt Mikepércs 071/20 hrsz.-0 ingatlan nem képezi sem az orszagos jelentdségl
védett természeti teriiletek, sem az eurdpai kdzosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetés( terlletek
halézatanak (Natura 2000) a részét, ugyanakkor a 071/20 b és ¢ alrészlet az Qrszdgos Okoldgiai Halozat
pufferteriilet dvezet (2018. évi CXXXIX. torvény) részét képezi.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése okadn csereteriilet biztositasa szilkséges igy a dokumentacioban
megjeldlt 050/3, 022/6, 0162-164, 0170/1-16 hrsz.-u ingatlanok beépitésre nem szant mezdgazdasagi
dvezetbe torténd visszasoroldsat elfogadhatonak tartjuk. Az ex lege védett Nagy-tanyai-halom a 050/57
hrsz.-0 foldrészleten helyezkedik el.

A rendelkezéstinkre allé informaciok alapjan a moddositdssal érintett terlleteken az gy megitélése
szempontjabol meghatarozé védett vagy fokozottan védett természeti értékrdl nincs tudomasunk.

A dokumenticidban szerepld teleplilésszerkezeti terv, szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat
modositasat, elfogadhaténak tartjuk.

A 2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan természetvédelmi szemponthdl a kdrnyezeti vizsgdlat
lefolytatdsat nem tartjuk sziikségesnek.

Egylttmuikodését megkdszonve, tisztelettel,

Medgyesi Gergely Arpad
igazgato

A dokumenium el ektronikusan hitelesitett
Détum; 2025.03.11 08:52:08

Hortabégyi Nemzeti Park Igazgatdsig
Kiadmanyozia: Medgyesi Gergely Arpad
helyelt Kapocsi Istvén

50060 °© .|.8. 18 |29

4024 Debrecen, Sumen utca 2. (52) 529-920 www.hnp.hu hnp@hnp.hu
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L. MIKEPERCS] POLGARMESTERI HIVATAL
5 i
Erkezett:........ 20&.5 MA"E l 6. o nap
Tkt. .s‘/;'m):. - g ;\!c],c‘xﬁcl:
\ A lo 2% 70 i? - OT— db
BUDAPEST FOVAROS Eléirat szima 4 lar
) KORMANYHIVATALA Ugymi&go ....... . /\ ................
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY
Ugyiratszam: BP/2602/00256-2/2025 Targy: Mikepércs telepllésrendezési

eszkozeinek  részteriiletre  vonatkozé
modositasa — Orokségvédelmi vélemény

Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin kérnyezeti vizsgélat sziikségességének
meghatarozasarol

Telefon: 061/795-9032 Melléklet: —

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: MPH/2116/2025

Ugyintézéjiik: Téth Lajos

Timar Zoltan polgarmester

Mikepércs Kozség Onkorményzata

4271 Mikepércs, Kossuth u. 1.

Ez a levél kizarblag elektronikusan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet 1l. 2. h) pontjdban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy régészeti és
miiemlékvédelmi szempontbdl

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek
a kornyezeti értékelés elkészitését.

A megkeresd levélben olvashaté tajékoztatas, illetve a MIKEPERCS KOZSEG TELEPULES-
RENDEZES! TERVENEK MODOSITASA LAKOTERULET KIJELOLESE VELEMENYEZESI
DOKUMENTACIO (Készeghy Art Bt., 2025. december) megfelelden vizsgalja a régészeti 6rokségre
gyakorolhaté hatast.

Felhivom azonban a figyelmet arra, hogy a csatolt Orokségvédelmi hatdstanulmény régészeti
szakteriileti része a ,MIKEPERCS 071/20 HRSZ.-U TERULET” ERDEKEBEN c. dokumentum
(Szilagyi Krisztian Antal, régészeti szakérté, 2023) alapjan a modositassal érintett ingatlanon - ,,A
teriilet a siirli ndvényzet miatt régészeti kutatasra alkalmatian volt [...].” (9.0.) — nem végeztek

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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terepbejarast, amely tény esetleges orokségi kockazatot jelent. Egyébirant kérem a
Véleményezési dokumentacioban, ill. az Orokségvédelmi hatastanulmanyban irtak betartasat.

A tovabbi orokségvédelmi eljarasok soran a teriiletileg illetékes orokségvédelmi hatésag, a
Hajdi—Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly
1., 4025 Debrecen, Hatvan u. 16.) jogosult eljarni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Korményhivatala kiadmanyozasi rendjérél szolé 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kertilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

Digitdlisan aldirta: Jevuczéné

Jevuczoné dr. g zerenyinkitva
Zelenyénszki Eva Dium: 20250324 135625
dr. Zelenyanszki Eva
Ugyintéz6

Erré| értesiil:
1. Cimzett - HK
2. Hajdu-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi
Osztaly 1., 4025 Debrecen, Hatvan u. 16. — HK
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Digitalisan alairta: Zoboki Bernadett
Datum: 2025.03.31. 10:57:24
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  HB/14-AF/00075-4/2025. Targy: Mikepércs Kézség
Ugyintézé: Kiss lldikoé telepiilésrendezési  tervének lakoteriilet
Telefon: (52) 550-073 kijelbléssel 6sszefiiggé médositasahoz

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének
eseti eldontésére iranyuld eljards

Hiv. szam: MPH/2116-19/2025

Mb. féépitész: Készeghy Eva

Ugyintézé: Téth Lajos

Mikepércs Kozség Onkormanyzata

MIKEPERCST pe

Timar Zoltan U)“‘\"’FZ"-’Ea‘UHl\‘,\T:\;:‘ |
polgarmester Ekezett:.. ‘—‘—Zﬂ‘)g i § 7__~_
Mikepércs e ':"TT"' —
Kossuth u. 1. s o
4271 c = /[L \«;‘—;.;?

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allami féépitészi hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hivatkozassal a fenti
lgyszamon 2025. marcius 20. napjan érkezett megkeresé levelében foglaltakra, a targyi
modositashoz az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése alapjan, a varhaté komyezeti
hatas jelentdségének eldontéséhez megklldott, hidanypdtolt dokumentacié alapjan az alabbi
véleményt adja.

A véleményezésre megklildétt dokumentdcio:

- megnevezése: ,Mikepércs Kozség Telepiilésrendezési tervének madositasa lakoteriilet
kijelolése véleményezési dokumentacié (altalanos eljarasmdéd a 419/2021. (VI1.15.) Korm.
rendelet eljarasi szabalyai szerint)”

- keltezése: 2025. januar hé

- felelds tervez6: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérnék (TT 09-0655)

Telepiilésrendezési cél:

,1. A Uj kertvarosias és kisvérosias lakoterilet, valamint zoldterlilet kijelélése a Mikepércs kiiltertileti
071/20 hrsz-u féldrészleten.

2. Magasabb rendli jogszabalyi el6irasok miatt cseretertilet biztositasa

a) az id&sek otthona melletti tartalék teriletek kildnleges intézményi tertiletek és

b) az egykori TSZ telephely melletti rekultivalt folyékony hulladék elhelyezésére szolgalé teriiletek
altalanos mezdégazdasagi teriiletbe torténé moédositaséval.

3. Helyi épitési szabélyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositisa a megrendelével egyeztetve
amennyiben sziikséges.”

ELOZMENY
A véleményezési dokumentacio tartalmat megvizsgalva az allami féépitészi hataskorében eljaro
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal HB/14-AF/00075-2/2025. (igyiratszamon 2025. marcius 12.
napjan hianypoétlasi felhivast kuldott. A kornyezeti vizsgalat szikségességének eseti eldontésére
vonatkozd dokumentacié 2025. marcius 20. napjan kovetéen valt hianytalanna.

Allami Féépitészi Iroda

4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715
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VELEMENY

A rendelkezésre allé6 dokumentacié alapjan az épitett kdrnyezet .szempontjabél az Iroda
szilkségesnek tartia a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, ezen beliil a kornyezeti értékelés
munkarész elkészitését, tekintettel a kdrnyezetében |évé beépitésekre.

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 60. § (3) bekezdése szerint ezen esetekben meghatérozza, hogy a
2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni.

Az eldirasra figyelemmel a teriilet modositasanal a Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja szerinti
teljeskorii tartalom és részletezettség kidolgozasa sziikséges.

A fentieken til az épitett kornyezet védelme szempontjabél az Iroda az alabbiakat hatarozza
meg.

KORNYEZET| VIZSGALAT

A kérnyezeti vizsgalat egy olyan moédszeres és atfogo, iterativ jellegli dontés eldkészitd (stratégiai)
eljaras, mely a terv, illetve annak kilonb6zé valtozatai megvalosulasa soran a varhaté hatasokat tarja
fel és értékeli (a tervezés fteljes folyamataban). Ezzel a kidolgozé (6nkormanyzat) a
telepllésrendezési eszkdzzel kapcsolatos kérnyezeti szempontd intézkedéseit (dontéseit) alapozza
meg, kirnyezeti tikdr szerepét tolti be.

MODSZERTAN

A modszertan megvalasztasanal a fenntarthaté fejlédés vezérfonalanak (a harom alappillérnek

tekintendé kornyezelti, tarsadalmi és gazdasagi fenntarthatosag) alkalmazasa javasolt.

A fejlédés a kornyezeti és természeti értékek védelme mellett a lakossag életkdrilményeinek javitasat

biztositja, gy, hogy az ennek eszkozell tekintett gazdasag tevékenység végzése soran a termeszeti

eréforrasok kiméletes igénybevételével torténjen.

Ezért figyelembe kell venni az érintett teriiletek sajat adottsagait, hagyomanyait, melyeket azutan

helybeni eréforrassa, értékké lehet alakitani és eszkdzként felhasznaini a rendezésben.

Tekintettel a fenntarthatd fejlédés harom dimenzidjara (gazdasagi, tarsadalmi, kérnyezeti) csak az

egymassal vald kapcsolatuk (hatasuk) ismeretében biztosithatd a Kit(izott teleplilésrendezési célok

elérése. Ennek kapcsan megallapithaté az, hogy a gazdasagi fejlédésnek a kérnyezeti szempontok

figyelembe vétele nem jelentenek korlatokat, hanem keretet adnak, melyek az alébbiak szerint

foglalhatok ossze:

— a kornyezeti elemek és rendszerek terhelhetéségét meg nem halad6 - tehat regeneralodd —
hasznalata,

— kdrnyezeti értékek fenntartasa, megérzése,

— nyersanyag felhasznalas es kibocsajtas mérseéklése, a terhelhetéség folyamatos nyomon
kovetése.

ELEMZES

a) A hatasok vizsgélatanal fontos az a tervezett terllethasznalati, szabalyozasi valtoztatasok
kérnyezetterhelési hatasa a teleplilési épitett és természeti kdrnyezetre. Ennek értékelése soran
tekintettel kell lenni az Etv. 7. §-a szerinti telepiilésrendezési kovetelményeire, ezek
megvaldsithatésaganak teleplilésrendezési eszkozokkel valo eldsegitésére.

b) Javasolt egyszerisitett tablazatos formaban bemutatnia a terv megvaldsulasa esetén, kérnyezeti
hatast kivalté tényezdket, tervi elemeket és az altaluk hatast kivaltd tényezdket (hatétényezdok),
illetve ezeknek a fenntarthatdésagra gyakorolt hatdsat. Ezek alapvet6en a késébbi hatdsagi
eljarasnak keretet szabd kovetelmények, tehat az épitési dvezeti mutatdk, az infrastruktira
halézatok, az éplletek létesitésével dsszefliggé egyéb teleplilésrendezési kovetelmények.

c) A vizsgalati elemzésnek indokolt kitérnie arra, hogy:

— a tervezett szabalyozasi elemek, intézkedések mennyiben befolyasoljak, illetéleg javithatjak
az épitett, ill. természeti kérnyezet, (a taj) allapotat, illetve, hogy

2
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— a tervezett szabalyozasi intézkedések megvaldsulasa esetén milyen kar érheti a kornyezetet,
illetéleg a lakossagot.

Egy lehetséges vizsgélat javasolt (altalanos) péidaja:

A teleplilési kérnyezet Hatas
Hatotényezé Hatasvisel fenntarthatéségra jellege
gyakorolt hatas +/-

a modositassal érintett

beépitettség, kzlekedés stb. P ——

Javasolt jelrendszer:  + gyenge kapcsolat, csak részben jarul hozza a kérnyezeti elem védelméhez
++ er@s kapcsolat, hozzajarul a kérnyezeti elem védelméhez
0 bizonytalan megitélésli vagy nem létez6 kapcsolat
- erésen gyenge kapcsolat, negativ hatast gyakorol a kornyezeti elemre

JAVASLATOK

A megvalosulo terv feltart, kornyezetre gyenge kapcsolatban allo, illetve negativ hatasok elkerilésére,
mérséklése érdekében az egyes szerkezeti elemekhez, ovezeti, épitési Ovezeti szabalyokhoz
kapcsolédé konkrét intézkedési javaslatok meghiatarozasa.

A meglévé, feltart kornyezeti problémak mérsékiése, a teleplilésrendezés eszkdzeivel.

Az Iroda felhivja szives figyelmét a R. 5. § (3) bekezdésének rendelkezésére, mely szerint a targyi
eljaras lefolytatasa utan onkormanyzati déntést kell hozni a kérnyezeti vizsgalat szukségességért’jl1
vagy annak elvetésérsl®.

Az Iroda tajékoztatja tovabba, hogy a R. 5. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a ,kidolgozot,” tehat
ebben az esetben az onkormanyzatot — a nyilvdnossag iranyaba is — teljes korl (a kérnyezet
védelméért felelGs szervek véleményétdl eltéré dontés esetén az eltérés tényét és a dontés indokait is
tartalmazo) tajékoztatasi kételezettség terheli.

Ennek megfeleléen a dontést (azaz az dnkormanyzati hatarozatot) és annak indokolasat is meg
kell kiildeni a telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti
2ar6 szakmai véleményezés soran.

Jelen irat a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6lé 2023.
évi ClII. térvény 75. § (3) bekezdése, valamint az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szo6l6 2016. évi
CL. térvény 4. §-a és 26. § (1) bekezdése alapjan kizarélag elektronikus uton keril tovabbitasra.

'Amennyiben egyéb védelmi szempontok alapjan a komyezeti vizsgalat készitése mellett dontenek, gy a R. 7. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint a kérnyezeti értékelés konkrét tartalménak és részletezettségének (tovabbiakban: tematika)
meghatarozasara a kidolgozonak ki kell kérnie a kornyezet védelméért felels szervek — kéztlik irodank - szakmai véleményét.
Az igy elkészitett a kbrnyezeti értékelést tartalmazé dokumentéciot a R) 8. § értelmében a tervvel egyiitt kell véleményeztetni.

2Abban az esetben, ha kémyezeti vizsgalat készitését nem tartjak sziikségesnek, tigy ettdl eltérs vélemény(ek) esetén a R. 5.§
(1) értelmében az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést kell tartani!
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Jelen vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kermanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda vezetdje
jogosult.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Tisztelettel:

Zoboki Bernadett
allami foepitéesz
foosztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett (Hivatali kapu — KER Gtjan)
2. lIrattar
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6.3. HIANYPOTLAS — 1.

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat Polgarmesterétil
4271 Mikepércs, Kossuth u 1.sz.
Tel.: 06-52/398-101, 06-52/398-111; Fax: 06-52/569-006
E-mail: onkormanyzat@mikepercs.hu

Iktatészam: MPH 2116-19 /2025 Targy: Mikepéres kozség

Ugyintézo: Toth Lajos teleptilésrendezési  tervének  lakoteriilet
kijeloléssel Gsszefiiggd modositasahoz a
2/2005. (L11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti
meghatarozasira irdnyuld vélemény kérése

wr_ v

Tisztelt Allami Foépitész Asszony!

Tisztelettel kérjiikk véleményét ismételten a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § alapjan,
valamint a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 60.§ (3) bekezdésére figyelemmel Mikepéres
kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek mdodositasahoz kapesolodd  kérnyezeti vizsgilat
sziikségességérol, melyhez a HB/14-AF/00075-2/2025 iktatoszami hidnypotlisra adott
tervezoi ¢s onkormanyzati valaszokat ismertetjiik.

Az iigy megitélése szempontjabol a Hajda-Bihar Virmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi
Iroda az alabbi hianypotlasokat kérte:

.- az SKVr. 4. § (3) bekezdés szerint a kidolgozo a (2) bekezdés szerinti vélemény kérésekor,
annak megalapozasahoz, legalabb a kovetkeza tajékoztatast kiildi meg:

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet);

b) a terv, illetve program célja;

¢) modositas esetén a modositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért
Jelentisége;

d) a 2. szamii mellékletben foglalt szempontok alkalmazdsdahoz a rendelkezésére allo és altala
adhato informacio.

Ezen informaciokat a megkeresd levél ugyan tartalmazza, azonban a tervdokumentdacié nem. "
Az Oonkormanyzat részérdl a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§ (3) bekezdése értelmében
szitkséges tajékoztatast killdeni, melyet a megkeresé levél tartalmaz. Az igy megitélése
szempontjabol fontosnak tartjuk, hogy a leheté legtobb informaciot megkapjak az illetékes
kornyezet védelméért felelos hatdsagok, ezért az elkészitett véleményezési tervdokumentaciot
tovabbi tajékoztatasként, a terv megértését szolgalé dokumentumként mellékeltilk. Annak nem
szilkséges tartalmaznia a megkeres6 levél szerinti és a Skvr.-ben rigzitett tartalomnak
megfelelo leirdst,

- az eldzoek alapjan a veleményezési dokumentacio megnevezését és tartalmat is sziikséges
Javitani, tekintettel arra, hogy a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontése helyett a
dokumentacio megnevezése az egyszeriisitett eljaras szerinti véleményezési dokumentacio
(amely egvébként sem megfelels, mivel a megkeresd levél és a dokumentacio 6. oldala szerint
altalanos eljarasban keril egyeztetésre). Tovabba a véleményezési dokumentacio 7. oldalanak
utolso bekezdése szerint a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére vonatkozo eljaras
mar lefolytatasra kerilt, mely torlends.”

A fenti valaszbol eredéen a véleményezési dokumenticio megnevezést nem szitkséges javitani,
¢és érdemben nem befolyasolja az tigy megitélését. Az eljarasmod elirdsa javitdsra keriilt, mely
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helyesen dltalanos eljarasmod. Az eljards lezarasrol szolo rész torlése megtortént a
dokumenticiobol.

w a dokumentdcié kiegészitése sziikséges a 2.b) mddositasi pont esetében azzal, hogy a
rekultivalt folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo teriiletre késziilt rekultivacios tervben
rogzitett vegfelhasznaldasi cél osszhangban van-e a tervezett modositas szerinti altalanos
mezogazdasagi teriiletfelhasznalassal. "

A tervdokumenticio kiegészitése megtortént, A kormnyezetvédelmi hatdsaggal tortént elézetes
cgyeztetés alapjan az egykori hulladéklerakd ingatlanjai vonatkozasaban hatésagi hatirozat
nem kertilt kiadasra, az ingatlanok nem dllnak rekultivacié vagy rekultivaciohoz kapesolodo
utogondozds alatt. A teriilet hasznositisa mezdgazdasagi hasznositisa nem iitkdzik a
komyezetvédelmi hatosag érdekeivel.

A fenti vilaszok figyelembevételével kérjik szives véleményét kiadni sziveskedjen a
kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasa targyaban,

A fenti tajékoztatason tal a kiegészitett, javitott véleményezési dokumenticio az alabbi
hivatkozésrol érhetok el:

. https:/ikoszeghy.art/tervek/mikepercs 2025 lakoterulet/”

Mikepéres, idébélyegzd szerint

1 Digitdlisan léirta:
TI m é r Tirnar Zoltan
Ditum: 202503.20

ZOlté N 135417 40000

Timar Zoltan
polgarmester

Kapjak:
1. Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitész Iroda — Krid: 114141715
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6.4. PARTNERSEGI HIRDETMENY

Mikepéres Kozségi Onkormanyzat
4271 Mikepéres. Kossuth u. 1. sz,
Tel.: 06-52/308-101, 06-52/308-111; Fax: 06-52/569-006
E-mail: onkormanyzat@nikepercs.hu;

LAKOSSAGI ES PARTNERI
FELHIVAS
A telepiilésrendezési eszkozik 2025, évi L. (lakoteriilet kijeliléssel ¢és esereteriilet
biztositisiaval sszefliggd) modositasanak véleményezési szakaszihoz

Eziton tdjékoztatom a lakossigot ¢s az érintett Partnereket. hogy Mikepéres Kozségi
Onkormanyzar  Képvisclo-testiilete  a  telepiiléstervek  tartalmarol,  elkészitésének  és
elfogadasanak rendjérol. valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szolo
4192021, (VIL15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban Kr.) alapjan  meginditotta  a
telepillésrendezési eszkizel madositisi folyamatait.

A teleplilés hatalyos telepiilésrendezési eszkizeinek modositasa tervezett a belteriilet hataraban
0j lakoteriilet kijellése érdekében, mely a telepiilés tibb kordbban beépitésre szant teriiletének
mezégazdasagi terliletbe 16rténd visszasorolasaval is jar. A kornyezet védelméént felelds
szervek véleményeit figyelembe véve a képviselo-testiilet a kidrnyezeti vizsgalat készitése
mellett donit, mely onallé alatimaszté munkarészként a tervvel egyiitt véleményeztetendo.
A telepiilésrendezési eszkizokben tervezett modositisokkal kapesolatban helyi partnerségi
cgveztetés keretében a Kr. 62.8 (1) bekezdés b) pontja szerinti partnerck nyilvanithatnak
véleményt a tervezés ald vont teriiletek vonatkozasiban.

A partnerségi egyeztetés véleményezési dokumenticioja az alabbi weboldalon elérheto:

hups://tdtery.hu/tervek/Mikepércs2023-1/

A Kr. 65.8-aban foglaliakra tekintettel. figyelembe véve a veszélyhelyzet ideje alatt cgyes
szervezelek  mikodésére  vonatkozo, tovabba egves Kézigazgatdsi cljarasi  szabalyok
megdllapitisiro] szold 146/2023, (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-at a partnerségi egyeztetés
clektronikus Glon keriil lefolytatdsra, A véleményadasra a partnerek részérdl 2025, julius 16.
napjdig van lehetdség irasban (a polgarmesternek cimezve, Mikepéres Kozségi Onkormany zat
cimére (4271 Mikepéres, Kossuth u, 1.), vagy az onkormanyzat@mikepercs.hu e-mail cimre
megkiildve a javaslatot. Ugyvanezen idoszakban kézvetlenill az E-TER digitilis egyezteto
feliiletére is feltéltheto a partneri vélemény.

Mikepéres. 2025. julius 01,
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6.5. VELEMENYEZESI SZAKASZRA BEERKEZETT VELEMENYEK ES KIERTEKELESUK

Mikepércs kozség lakoteriilet kijeldléssel Gsszefiiggd telepilésrendezési eszkizeinek modositasa
Telepiilésrendezési eszkzdk és kirnyezeti ertekelés vélemeényei
Ssz. Véleményezd megnevezese Ugyintézd Iktatoszam Velemeny rovid dsszefoglalasa Tervezdi - nkormanyzati valasz Kornvezitélilfjg:itra adot
Memezeti Média- és Hirkozlési
1. Hatosag Debreceni Hatosagi MNémeth Jozsef K/16631-2/2025 Eszrevételt nem tesz. Koszonjuk a vélemenyt. -
Iroda
Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaga SITFH-
2. Banyaszati és Gazipari Varoskdi Zsofia BANYASZ/6867- Kifogast nem emel. Koszonjik a velemenyt. -
Foosztaly Miskolci 2/2025
Banyafeligyeleti Osztaly
Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala Orszagos
3. Koziti s Hajozasi Hatosagi Banhidi Viktoria BP{O‘:?;.[,;?(;SOB- Hataskdr hianyaban észrevetelt nem tesz. Koszonjik a velemenyt. -
Foosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztély
Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, A tervezett modositas kbzlekedési érdeket
Miiszaki Engedélyezési . HB/18-00/00491- nem sért, ellenvéleményt nem fogalmaz P— P . o .
4. ' Nagy Zsolt s R Ki k ! tajekoztatast. -
Mérasiigyi és a8y £soitne 2/2025 meg. Jogszabalyi €5 szabvanyi tajékoztatast oszonjik avelemenyt es a tajekoztata
Fopyaszrovédelmi Fdosztaly ad.
Utilgyi Osztély
A részben bejart teriiletek késdbbi
Budapest Févaras beja.:]asar:RI;\:? fell a flg':reln:ﬁt, .amrl ICoszonjbuk a r\:n:_*lt?mn?m,:. UTPEI-:thERD'kE;iES lesza X
Kormanyhivatala Epitéstgyi és . amennyiben ER ote. es a beruhazds, dgy a eruhdzas, igy fog készilni hozza 3
L . ; Bozoki-Ernyey BP/2602/00256- késtbbiekben is elvégezhetd.
5. Oroksegvedelmi Foosztaly Katalin a/2025
Epitésiigyi és Oriikségvédelmi
Osztaly Tajékoztatast ad a 3. tervezési terlileten a | Kdszonjik az észrevételt. A tervezetben a legfrisebb E-
kizelmultban megvaltozott régészeti TER feliiletérdl letdltitt adatszolgaitatas keriil ®
lelahely poligonjaral. feltiintetésre.
A levegdtisztasag vedelmi szempontbdl nem
lesznek kedvezdtlen hatassal a tervezett R R R
PR - . Kaszonjik a velemenyt. -
modositasok, egyedi kovetelmenyeket nem
allapit meg.
Hajdu-Bihar Varmegyei Foldtani kozeg szen‘f;ﬁontjabo}l k_l[D%i.lSJt nem
P emel. A vonatkozo jogszabalyi eldirasck
Kormanyhivatal b - caval : dositasok Koszomiiik a vélemd
Karnyezetvédelmi, betartisaval a tervezett midositasok a Gszdnjik a vélemenyt. -
. . L .. | HBf17-JHNY/00711- | fildtani kizegre nem lesznek kedvezdtlen
6. Természetvédelmi és dr. Deczky Noémi .
. A 2/2025 hatassal.
Hulladekgazdalkodasi — - - - —
FSosztaly Jogi és Hatosagi Zaj- és rezgesueF ele!'na tel klmtetel ben kifogast
L . . nem emel. & modositas varhatdan semleges I . .
Nyilvantarto Osztaly . . - Koszonjuk a véleményt. -
hatassal lesz az erintett kérnyezet
allapotara.
Termeészet- s tajveédelmi szempontbol
elfogadhatonak tartja. A modositast Koszanjuk a vélemenyt. -
tudomasul veszi.
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Hulladékgazdalkodasi szempontbal kifogast
nem emel, egyedi kbvetelményeket nem
Ellapit meg.

Kszdnjik a véleményt.

Tiszantuli Vizigyi |gazgatdsag
Telepilési Vizgazdalkodasi
Osztaly

Tathné Macsuka
Brigitta

KD0DB182-0002/2025

Jogszabalyi eldirasokat ismertet, a
modositds ellen kifogast nem emel.

Koszonjik a vélemanyt €s a tajékoztatast.

Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali
Fdosztaly Foldméresi és
Foldigyi Osztaly

Kulcsar Gergely

10017-83/2025

A tervezett modositasokhoz feltételekkel
hozzajérul. Jogszabdlyi eldirdsokat ismertet.

Koszdnjik a vélemenyt és tajékoztatast. A
meghatarozott feltételek nagyobb része csak a tervek
jovahagyasat kdverd engedélyezési &s hatdsagi
eljdrasok soran teljesithetd.

Honvédelmi Minisztérium
Hatdsagi Féosztaly

Gortwald Erzsébet

9252-2/2025/h

Henwvédelmi érdeket nem érint a moedositas,
észrevételt nem tesz.

Kszdnjik a véleményt.

A varmegyei onkormanyzat véleményét a
zard szakmai véleményezés soran be kell
nyujtani.

Kaszénjik az észrevételt. A vélemeényezést kilan
jogszabaly szabalyozza, arra az dnkormanyzatnak
nincs kiilén rahatasa. A varmegyei Gnkormanyzat a
véleményezési szakaszban az E-TER &ltal bevont
véleményezd. A varmegyei Gnkermanyzat nem adott
véleményt az E-TER feldletén, sem hivatali kapun
keresztil. Az eljgrasrendet szabdlyozo
kormanyrendelet nem hatalmazza fel az
dnkormanyzatot mas Uton torténd megkeresésre a
véleményezési szakaszban. Amennyiben mégis
szlikséges a vélemény bekérése, gy az dllami
foepitészi iroda teheti meg annak bekérését a Korm.
rendelet 64.§ (4) bekezdése alapjan.

Kérjiik, a zard szakaszban sziveskedjenek
tajékoztatast adni arra vonatkozoan, hogy a
targyi
teleplilésrendezési eszkdzdk modositasahoz
tortént-e telepllésrendezési szerzades
megkitése.

Tartént.
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10.

Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Allami
FGépitészi Iroda

Kiss Iidika

HB/14-AF/00075-
7/2025

Igazolni szlkséges, hogy a Debrecen MIV
Déli Gazdasagi Gvezetének Gzemei,
valamint a telephelyek
veszélyességi zondi Erintik-e a tervezett
lakoteriletet.

Ezen vizsgalat elvégzése szilkséges a
mezdgazdasagi terliletek és lakotvezetek
viszonyanak
tisztdzasa érdekében, kilGndsen Debrecen
NIV és Mikepércs kizség érintett részeinek
kézvetlen és
kizvetett befolydsoldsa esetén. Hivatkozas:
OTEK 38.5§ Amennyiben az Onkormanyzat
rendelkezésére nem all elegendd
informacid, adat, abban az esetben az
érintett kdrnyezetvédelmi
hatosdgokkal torténd egyeztetés javasolt,
illetve ezek birtokaban a megalapozo-,
alétdmaszto
munkarészek kiegészitése, illetve
amennyiben sziikséges a szabalyozasi
terven tirénd atvezetése
indokolt.

A tervezési terlleteket nem érintik sem a debreceni
ipari park meglévd Uzemeinek, telephelyeinek
veszélyességi Gvezetei, sem a mikepércsi Uzemek
véddteriletei. A meglévd &s érvényben 1évd
véditavolségokat a tervek feltintetik, a tervek
ismertetik. A krnyezetvédelmi hatdsag a tervet
megvizsgdlta és szakteriletei alapjan nem taldlta
apgalyosnak. A kirnyezeti vizsgdlatban kilGn kitér a
megbizott szakértd a kért vizsgélatra.

A dokumentacio 63. és 180. oldaldn tordlni
sziikséges azt, hogy a telepiilésszerkezeti
tervlapon a parti
sav feltintetése is megtorténik, mivel annak
szerkezeti terven vald feltlintetése nem
szilkséges, azta
szabalyorasi tervlapon szikséges
tajékoztato jelleggel feltiintetni. Tovabbd a
véleményezési
dokumentacid tovabbi részében megjelend
szerkezeti terviapokon, vagy kivégatokon
sem szerepel a
parti sav.

Kaszdnjuk az észrevetelt. Javitdasa megtirtént.

Sziveskedjenek bemutatni, hogy a tervezet
dsszhangban all-e a hatalyos
telepiilésfejlesztési
koncepciéval (pl. iskola, Gvoda elldtottsag,
kozlekedési kapcsolatok, tomegkdziekedés
stb.) Hivatkozas:
tekintettel a Korm. rendelet 78. §(4) bek.
eldirdsdban foglaltakra a Korm. rendelet 4. §

(3) bekezdés

K@szdnjlk az észrevételt. A tervdokumentacio
kiegészitésre kerllt. A telepilésfejlesztési
koncepcioval a tervezet Gsszhangban van.
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A telepiilésszerkezeti terven és szabalyozasi
terven a telepiilés 47 szamu fkl. Ot K-i
teriletrészén tébb
kijeldlt, azonban nem beépitett, nem
igénybevett kisvarosias lakoterilet és
kertvarosias lakoterllet
talélhato. Sziveskedjenek igazolni tételesen,
hogy a kijeldlések miért nem kerliltek
igénybevételre.

A hatalyos terv 3ltal feltintetett terlletek azok
telektulajdonosi szerkezete miatt jelenleg nem
hasznalhatok a tervezett fejlesztéshez,
megszintetésik sem lehetséges, mivel az uj
jogszabalyi eldirasok a kozigazgatdsi hatar kozelében
mar tenné lehetdvé beépitésre szant teriiletként
torénd kijeldlésiket. A tulajdonosi haldzat kozds
Bsszefogésa, a fejlesztés megvaldsitdsdhoz jelenleg
nem lehetséges. Ezért helytalld a testileti hatarozat
azon része, mely alapjan hasonld adottsdgokkal
rendelkezd begpitetlen terliletekkel jelenleg a
telepiilés nem rendelkezik.

Indokalds sziikséges arra vonatkozdan, hogy
a telepillés peremén miért kisvarosias
lakaterilet
kijelBlése és miért 40%-o0s begpithetdség
szabdlyozdsa tervezett,

A tervezett Uj lakoterilet kbzepén tervezett
kisvarosias lakdterilet elhelyezése telepllési
alkdzpontként is funkcionalhat, ezért indokolt a 40%-
os beépithetdségi szabalyozas is, mely joval szigoribb
az OTEK altal a kisvarosias lakéteriiletre eldirmal. A
kiswarosias jelleg a varmegyeszékhely
szomszédsagaban nem kirivo, és a 40%-os
beépithetdségi korlat sem jelentds bedpitési
slrlisodést okoz figyelembe véve a kialakithatd
telekméreteket. A kisvarosias lakoterileten beldl
tarsashazi beépitési is lehetségesse valhat, igy annak
kialakitésa indokolt, &5 magasabb rendd eldirdsokkal
sem ellentétes.

A hatarozati javaslat tervezetében a
hatdlyos telepllésszerkezeti terv hatdrozat
szamat sziikséges
feltiintetni.

A hatdrozati javasiat modositdsa megtortént.

A Rendelettervezet 3. mellékletét képezd
szabalyozdsi terviapon a parti sav
feltiintetése nem egyértelmi,
hogy mihez viszonyitva keriilt feltiintetésre,
tekintettel arra, hogy a véleményezési
dokumentacidban is
leirtak, hogy nem ismert a parti sav pontos
helyzete. llyen esetben a jogszabaly szerinti
&-6 méteres parti
sav feltiintetését javasolt telekhatartol
viszonyitva, méretezve feltiintetni.

Koszonjlik az észrevételt. A parti sav feltiintetése a
telekhatarhoz keriilt igazitdsra.

Az (] beépitésre szant terlletek kijeldlésére
wonatkozo munkareészt 8 dokumentacio
tartalmazza,
amennyiben a fenti észrevételekbdl
kévetkezden valtozas torténik,
sziveskedjenek ezen a munkarészen is
atvezetni.

KGszdnjuk az észrevetelt. Nem valt sziikségesse
valtoztatni ezen a munkarészen.
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11

Hajdi-Bihar Warmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Oriikségvédelmi Feosztaly
Epitésiigyi Osztaly 1.

Kovarezi Enikd

HEB/19-EPO-1/0821-
3/2025

Ismerteti az érintett régészeti leldhelyeket.
Kéri az drikségvédelmi hatastanulmanyban
foglaltak betartasat. A modositds a
miemléki éplleteket és ingatlanokat
hatranyosan nem érinti, Grokségvedelmi
érdeket nem sért.

Készénjik a vélemenyt &s a tdjékoztatast.

12.

Epitési és Kazlekedési
Minisztérium Vasdti Hatosagi
Foosztaly

Toth-Németh Szilvia

KOFAT/41529-
1/2025/VHF

Eszrevételt nem tesz.

Koszanjik a vélemeényt.

13.

Nemzeti Népegészséglgyi és
Gyogyszerészeti Kézpont
Kémiai Biztonsagi €s
Kompetens Hatosagi Fdosztaly
Kémiai Biztonsagi
Kockazatértékelési Osztaly

Czékus Miklos

NNGYEK,/51873-
2/2025

Eszrevételt nem tesz, madositasi javaslatot
nem fogalmaz meg.

Kszdnjik a véleményt.

14,

Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda

Zoboki Bernadett

HB,/14-AF/00075-
8/2025

A benydjtott dokumentacio alapjan
megallapitast nyert, hogy a kornyezeti
ertekelés munkarész
nem a teleplléstervek tartalmaradl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes
telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet 2.
melléklet 2. pont szerinti tartalmi
kivetelmeényeknek megfelelden készilt,
tovabba olyan
jogszabdlyi hivatkozasokat alkalmaz,
melyeket mar hatdlyon kivil helyeztek (pl.
eljarasrendre vonatkozdan a 314/2021. (X
8) Korm. rendeletre, Uj beépitésre szant
teriletek kijeldlése
kapcsan pedig az Etv.-re hivatkozik).

A kbrnyezeti értékelés dtdolgozdsra kerllt a
419/2021. Korm. Rendelet tartalmanak megfelelden.
A pontatlan jogszabalyok javitdsa megtortént.

Fentieken til a dokumentacio 19. cldalan a
Heves Megyei Integralt Teriileti Programjara
hivatkozik, a
420. oldalon pedig a Klls6-Mérges patakra
(Heves Varmegye teriletén talalhatd), mely
nem relevans
a tervezesi teriiletekre vonatkozoan,
valamint a 40. oldzlon telephelyfejlesztésre,
a 43 oldalon pedig
kereskedelmi épitési dvezet kijeldlésére
vonatkozd megéllapitdsokat tesz, mely a
targyi tervezési
terdleten szintén nem relevans.

Koszonjluk az észrevételt. Az elirasok javitasa
megtirtént.

15.

Hajdu-Bihar Varmegyei
Korményhivatal
MNépegészségligyi Foosztaly

Bardthné Szabd
Agnes Roza

HB/MEF/00494-
4/2025

Jelentds, egészségligyre kiterjedd
kizegészséglgyi kockdzatndveld hatds nem
varhatd. Kilén eldirast nem foglamaz meg.

Koszdnjik a vélemeényt.
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

Debreceni Hatosagi Iroda

Ugyiratszam: K/16631-2/2025.
Targy: Mikepércs Varos teleplilésrendezési
eszkozeinek médositasa
Elektronikus levélcim: info@nmhh.hu

Ugyiratszamuk: -

Ugyintézdjiik: -

Mikepéres Varos Onkormanyzata

MIKEPERCS
Ovoda utca 4.

4271

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatdsag) a targy szerinti
teleplilésrendezési eszkdzok médositasdra vonatkozé, E-TER rendszerbe feltéltott tervezetét
megvizsgalta.

A Hatdsag megallapitotta, hogy a véleményezési dokumentdcio alatdmaszté munkarészének
hirkozlési szempontu értékelése tartalmazza, hogy ,Jelen dokumentdcichoz a teriiletre vo-
natkozoan, nem kerliift kidolgozdsra, mivel a tervezett valtozdsok érdemben nem valtoztatjak
meg a hatdlyos rendezési tervhez korabban készitett munkarészeket.”.

A Hatdsag megdllapitotta, hogy a modositdsok nem tartalmaznak elektronikus hirkézlésre
vonatkozo el6irast, igy a teleptilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban észrevé-
telt nem tesz.

Elektronikusan aldirt dokumentum
Kiadmanyozta: Németh Jozsef hatdsdgi irodavezetd Debrecenben,
az elektronikus aldiras szerinti idépontban

4025 Debrecen, Hatvan u. 43. * Levélcim: 4001 Debrecen, Pf. 230. = Telefon: (+36 52) 522 122 * Fax: (+36 52) 417 857 = E-mail: info@nmhh.hu
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Szabalyozott Tevékenységek
Fellgyeleti Hatésaga

Banyaszati és Gézipari Féosztaly
Miskolci Banyafelligyeleti Osztaly

,,qu,u

W

Tktatoszam: SZTFH-BANYASZ/6867-2/2025 Azonositd szam: -
Targy: Mikepéres Kozség TRE médositasa  Hivatkozasi szam: -
- dltaldnos cljdrds Ugyintézé: Viroskéi Zséfia
| Ssninssis vy s __ . Telefon: +36 46 896 011
e e E-mail: zsofia.voroskoi@sztfh.hu
ket DB IOLOT, - Mellékletek: -
IKL szim

2l Sz, 1
B o s

¥intérin

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosédga (a tovabbiakban: Bényafeliigyelet) Mikepércs
Kozség Polgarmestere megkeresésére kozli, hogy Mikepéres Kozség Telepiilésrendezési tervének
modositasa kapcsan kifogast nem emel.

A Bényafeliigyelet a véleményezést a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 23. sora alapjan adta ki.

Miskolc, idobélyegzd szerint

dr. Nagy Laszlo
elnok
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

e o2 72+ Digitdlisan alairta:
VO rOSkOI Voroskéi Zsofia
Z L Déatum: 2025.07.03
Zsofia

11:16:45 +02'00'
Voroskdi Zsofia

béanyafeliigyeleti tigyintéz§
(kiadmanyozd)

Kapjék: .
1. Mikepéres Kozség Onkorményzata — Hivatali kapun
2. Irattér

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50.
Levelezési cim: 1538 Budapest, PI. 547,

Telefon: +36 (1) 550 2500
Fax: +36 (1) 550 2495

243

Email: sztfh@sztfh.hu
Honlap: www.szt{h.hu

Hivatali kapu: SZTFH
KRID: 469506375

vol



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZAST HATOSAGI FOOSZTALY

Timar Zoltan polgarmester tr Iktatészam:  BP/0801/00508-2/2025
részére Ugyintézé:  Banhidi Viktoria

Telefon: +36 1815 9633
Mikepércs Kozség Onkormanyzata Targy: Mikepércs kozség telepllésrendezési

eszkozeinek modositasa

Mikepércs (csereingatlanok) - véleményezési
Ovoda u. 4. szakasz
4271

Ez a levél kizarolag elektronikus aton kertil megkiildésre KRID: 359018149

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mikepércs kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek madositasaval kapcsolatos kisérdlevél nélkuli — Hivatalomhoz
2025. julius 1-jén E-TER-en keresztill érkezett — megkeresésére a kdzlekedési igazgatasi feladatokkal 8sszefiiggd
hatosagi feladatokat ellatd szervek Kijeldlésérdl szélé 382/2016. (XI. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi
tajékoztatast adom.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kézuti hataratkelBhelyet, szintbeli kbdzati-vasuati atjarét érintd
telepllésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a teruletrendezési eszkdzok maodositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - datum a digitalis aléiras szerint
Tisztelettel:
dr. Sara Botond féispan megbizasabal:
Koszéj Adél

osztalyvezetti feladatok ellatasara
kijeldlt szakmai vezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvdlgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/18-U0/00491-2/2025 Targy: Mikepércs Kozség telepllésrendezési esz-
Ugyintézé: Nagy Zsoltné kézeinek modositasa lakoteriilet kijelolését illetéen
Telefon: (+36 52) 502-114

Timar Zoltan részére
polgarmester

Mikepércs Kozség Onkormanyzata

Mikepércs
Kossuth u. 1.
4271

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mszaki Engedélyezési, Mérésugyi és Fogyasz-
tovédelmi Féosztaly Uttigyi Osztaly (4025 Debrecen, Széchenyi u. 46.) targyi Ugyben a hivatkozott
szamu megkeresésére a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, vala-
mint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (to-
vabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés alapjan kozlekedési szempontbdl az alabbi szakmai
véleményt adja.

A véleményezési tervdokumentacio alapjan megallapithatd, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok terve-
zett modositasa kozlekedési erdeket nem sért, ezért azzal kapcsolatban ellenvélemeényiink nincs.

A kdzlekedési teriiletek meghatarozasanal javasoljuk figyelembe venni, hogy a tervezett kozlekedési
létesitmények a megfelelé paraméterekkel kialakithatovak legyenek a kozutak tervezése cimd, e-UT
03.01.11. szamu atiigyi miszaki eléirasban foglaltaknak megfeleléen.

Javasoljuk tovabba figyelembe venni a gépjarmi-varakozohelyek geometriai kialakitasarol szolo e-UT
03.02.33. szamu utligyi miszaki eldiras 2024. junius 15-¢t6l hatalyos véltozatat, miszerint a varakozo-
helyek minimalis méretei valtoztak (pl. személygépkocsi meréleges varakozohely 2,50 x 5,50 méter).

Felhivom a figyelmet a kdzuti kézlekedésrél szold 1988. évi l. térvény 39. § (1) bekezdésében foglaltak-
ra, miszerint az atcsatlakozés létesitése a kozut kezeldjének hozzajarulasaval létesithetd.

Erintett allamigazgatési szervként szakagi véleményiinket a Korm. rendelet 11 sz. mellékletének 16.
pontja alapjan az atlgyi érdekek és a kdzuti kozlekedes biztonsagi kvetelmenyeinek érvényre juttatasa
érdekében adtam meg.

Debrecen, idébélyegzé szerint
Tisztelettel:
Dedinszky Ménika
osztalyvezetd
Kapjak (elektronikusan):
1. Cimzett
2. lrattar

Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésugyi és Fogyaszidvédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly
4024 Debrecen, Széchenyi u. 46. Telefon: (+36 52) 502-110 E-mail: ut@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: HBMKHKF, 712912918
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI £S OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00256-4/2025 Targy: Mikepércs harom részteriiletére
vonatkoz6 teleplilésrendezési eszkdz8k
médositasa -  kornyezeti  értékelés

Ugyintézd neve: Bozoki-Ernyey Katalin veleményezese Orokseégvedelmi szem-
pontbol

Telefon: 061/795-9032 Melléklet: -

Hiv.szam: 3693/2025

E-TER: 22053 (2024.09.26.)

Ugyintézéjuk: Szakacs Janos
Timar Zoltan polgarmester

Mikepércs Kozségi Onkormanyzat

4271 Mikepércs, Kossuth u. 1.

Ez a levél kizarblag elektronikusan keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelslt hivatkozasi szamon és targyban az E-TER rendszeren keresztil kézhez vett
megkeresésre, az egyes tervek, llletve programok Kkdérnyezeli vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: 2/2005 (1. 11.) Korm. rend.) 8. § (3) bek. a) pontjaban és a 3. szamu
melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak, valamint az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett
kozhiteles oOrokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan
nyilatkozom, hogy régészeti és miemlékvédelmi szempontbol

Mikepércs Kozség Telepilésrendezési tervének madositaisa KORNYEZETI VIZSGALAT (Georatio
Bt. — 2025. aprilis}) — amely részben a lent nevezett régészeti drokségvédelmi hatastanulmanyon
alapul,

az alabbi kitétellel megfeleld.

A Véleményezési dokumentdciéhoz csatolt Orokségvédelmi hatdstanulmdny régészeti
szakterilleti része ,MIKEPERCS 071/20 HRSZ.-U TERULET” ERDEKEBEN c. dokumentum
(Szilagyi Krisztidn Antal, régészeti szakért6, 2023) alapjan a mddositassal érintett ingatlan
terepbejarasa csak részben valésult meg, mert a terepviszonyok erre alkalmatlanok voltak:

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53—-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A Mikepéres 071720 hrsz-i teriilet™ clnevezésii projekinek cgy vizsgilt teriilete van: Mikepércs,

killtertilet 071/20 hrsz-0 Bldrészlet eserében mintegy 22,37 ha

A wvizsgdlt werliler terepbejanisira 2023, november 30-8n kerlllt sor, Sziligyi Krisztidn Amal, régészeti
szakérnd résrvétclével. A welepiilésen egy teniilet lent kijelalve a kbrség &srakkeleti részén fokva Ciginy-
domb-diildben. A nyugat-keleti hossztengelyll, téglalap alakd terfileter a 1L katonai felménés alapiin a
H.hw!llp.ﬁ_\lh.l mend uttol északm a Mésgdros-domb — Crigiany-halom - Pucy-halom hatdroljn. Felszinét

régi lucerna, gaz és gyep boritotta. A teriilet a sirll nOvényzet miatt régészen kutatisra alkalmatlan volt

A kijeloh kutatdsi teriileten, valamint a kutatisi teriilenndl délkeletre fekv, szinton ingatanon régészeti
leléhelyre utald talajelszinerddést, régészeti leletcket nem tliltam. Towibbi kututis sritkséges uz |
katonal felmérésen a kutatdsi kimvezettol északra jelzett Dobonas halom, illetve a Il katonal felmérésen

szerepld: Mesziros-domb, Caginy-halom és Pucy-halom lokalizdlasira

A kulturalis Orokseg védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
14. melléklet 1.2. pontja szerint ,,A teleplilés régészeti 6rokségének felmérése Gjonnan beépitésre
szant teriletnek kijelélt teriilet esetén terepbejarassal” végzendd, ezért a terepbejarast, amint
erre a terepviszonyok lehetdéséget adnak be kell fejezni! A terepbejaras elvégzésérdl szold
dokumentumot kérem, hogy hatésagomnak - Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Orbkségvédelmi Osztaly — kiildjék meg. A tovabbi
eljarasok, fejlesztés tervezése soran az abban foglaltakat be kell tartani.

Amennyiben a tervezett beruhazas un. nagyberuhazas, ugy elegendd a terepbejarast az el6zetes
régészeti dokumentdcio részeként elvégezni:

A kulturdlis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (Kotv.) 7. § 20. pontja alapjan
nagyberuhdzdsnak mindsiil tébbek kézott a féldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos
értékhatart meghaladé teljes bekeriilési kéltség(i beruhazas. Ebben az esetben a Kétv. 23/C. § (1)
bekezdése szerint a beruhazonak elbzefes régészeti dokumentdciot (tovabbiakban: ERD} kell
készittetnie. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az eldzetes régészeti dokumentacio valamely teriilet
regészeli erintettségeének tisztazasara, a régészeti 6rokseg elemeire vonatkozo ismeretek (kiilbnésen a
leléhely jellegének, koranak, kiterjedésének és infenzitdsanak) megszerzésére és pontositasara
szolgalé, valamint az ebb6l kévetkezben elvégzendS régészeti feladatellatas formajanak, idé- és
kdltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajarulo, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a
leléhely &llapotaban maradandd véltozassal nem jaré miszeres lelGhely-, illetve leletfelderités,
terepbejéras és probafellaras atkalmazésaval készdlt dokumentum.

Tovabba, meg kivanom jegyezni, hogy a Ill. szamu tervezési teriileten abrazolt leldhely
kiterjedése (Kornyezeti értékelés 10. dbra.) a Nyilvantartas adatai szerint a napokban, 2025. julius 3-
an, mddosult, igy kérem, hogy lehetéség szerint aktualizaljak a lelhely abrazolasat. A konkrét
modositas a régészeti leléhelyet tovabbra sem érinti.

Téajekoztatom, hogy a régészeti leléhelyekkel €s a miemleki értékekkel kapcsolatban a telepiiestervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadésanak rendjérsl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szdld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 10. mellékletének 14-16., 23-25. pontjai
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alapjan az adatszolgaltaté szerv a Lechner Tudaskézpont (Lechner Nonprofit Kft. 1111 Budapest,
Budafoki at 59. E/3. éplilet.)

Sziikség esetén adatigénylésért fordulhatnak kézvetleniil az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Miemlékvédelmért és Kulturalis Orékség Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkarsag Régészeti
Osztalyhoz is.

Elérhetdségik: Régészeti Osztaly, dr. Kdnye Kornél osztalyvezetd — regeszet@ekm.gov.hu

https://www.e-epites.hu/regeszet/onkormanyzat/terinformatikai-adatszolgaltatas

A tovabbi hatosagi eljarasok soran biztositani kell az orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és Hajdu—Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (Epitesigyi és Ordksegvédelmi Féosztaly,
Epitésiigyi Osztély 1., 4025 Debrecen, Hatvan u. 16.) a kulturélis 6rékség védelmérsl szolé 2001. évi
LXIV. térvény 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérsl szolé 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerdlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljard
dr. Sara Botond f8ispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
lgyintéz6

Err6l értesiil:
1. Cimzett — E-TER
2. Mikepércs Kozségi Onkormanyzat — HK
3. Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésugyi
Osztaly 1., 4025 Debrecen, Hatvan u. 16. - HK
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Digitélisan alairta: Dr. Veszprémi Bernadett
i Datum: 2025.07.15. 09:01:05
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/17-JHNY/00711-2/2025. Targy: vélemény
Ugyintézé: dr. Deczky Noémi Hiv. szam: 3693/2025
Telefon: (36 52) 513 004 Ugyintézgjik: Szakacs Janos

Mikepércs Kézségi Onkormanyzat

Timar Zoltan polgarmester részére | MIKE SEPOL .’*"\YE\'!’FRY HIVATAL
Mikepércs Bttt . 2025 JU[ 5

Kossuth u. 1. Tt ‘—--—~~-- e

4271 szam
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A kémnyezetvédelmi hatéskérében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
kérmnyezetvedelmi hatoésag) részére megkilddtt - ,Mikepércs kézség teleplilésrendezési eszkdzeinek
lakoteriilet kijelbléssel Osszefliggd médositédsa” — targyban megklldétt dokumentacioval kapcsolatban, a
telepUléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmeényrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 66. § (2) bekezdése b)
pontja szerinti véleményezeési eljaras keretében az alabbi

véleményt

adja:

1. Levegdtisztasdg védelme:

A kérnyezetvédelmi hatéség a benyljtott véleményezési dokumentacio alapjan Mikepércs Kozség
teleplilésrendezési eszkdzeinek moédositasa ellen - levegdtisztasag-védelme tekintetében - kifogast nem
emel, egyedi kdvetelményeket nem allapit meg.

Indokolas:

A rendelkezésre &ll6 véleményezési dokumentacio alapjan megallapithatd, hogy a telepiilésrendezési
eszkbz6k modositasa a Mikepéres 071/20 hrsz.-G ingatlan részterliletein lakéteriilet kijeldlését szolgalja a
megnovekedett lakasigény kiszolgalaséra. A mddositas soran kertvarosias és kisvarosias lakoteriilet,
valamint zoldterllet kijelGlése tervezett altalanos mez6gazdasagi terlilet terliletfelhasznalasi kategoriabol. A
csereteriletek kilonleges (beépitésre szant) intézményi terlilet (idések otthona melletti tartalék teriiletek) és
kdlonleges (beépitésre szant) hulladék elhelyezésére szolgéléd teriilet (egykori TSZ telephely melletti
rekultivalt folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo teriilet) teriletfelhasznalasbdl altalanos mezégazdasagi
terlilet terlletfelnasznalasi kategoriaba kerulnek.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési Féosztaly
Jogi és Hatésagi Nyilvantarté Osztaly
4024 Debrecen, Piac u. 42-48. Telefon: (36 52) 511-000 E-mail: kornyezetvedelem@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: TIKTVF 308252122
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A benyujtott dokumentécié alapjan megallapithatd, hogy a telepulésrendezési eszkdzok moédositasa soran
megfogalmazott célok megvaldsitasa a levegétisztasag-védelmére vonatkozd jogszabalyi eléirasok betartasa
mellett a levegd minéségére varhatdan nem lesznek kedvezétlen hatassal.

A kornyezetveédelmi hatéség véleményét a leveg8 védelmérdl szolé 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet
alapjan adta meg.

2. Foldtani kozeg védelme:

A kérnyezetvédelmi hatésag a foldtani kézeg minGségének védelme tekintetében Mikepéres kdzség
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa ellen kifogast nem emel.

A foldtani kézeg vonatkozasaban a féldtani kézeg védelmére vonatkozé agazati jogszabalyi eléirasokat (a
felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Favir.) és a foldtani
kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a
szennyezések mérésérdl sz6l6 6/2009. (IV. 14.) KWWM-EUM-FVM egyiittes rendelet (a tovabbiakban: Favhér.)
be kell tartani, egyedi kévetelményeket a kornyezetvédelmi hatosag nem tamaszt.

Indokolas:

Mikepércs kiilterliletén lakoterllet kijeldlését tervezi az Onkormanyzat. A mdédositds soran kertvarosias
lakoterlilet (Lke2) kijeldlése tervezett altalanos mezdgazdaséagi terilet (Ma) teriiletfelhasznalasabol 14,6352
ha terlileten, 0,8503 ha kisvérosias lakéteriilet (Lk) kijelolése tervezett altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
tertiletfelhasznalasabdl, 2,2928 ha zdldterlilet (Z) kijelolése tervezett altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
teriiletfelhasznalasébdl. A csereteriiletek bizonyos ingatlanok 10,8361 ha teriileten kilénleges (beépitésre
szant) intézményi terllet (Ki) teriiletfelhasznélasabdl éaltaldnos mezdgazdasagi terilet (Ma)
tertletfelhasznalasba, valamint egyéb ingatlanok 2,4714 ha 3,1058 ha terlileten kiilénleges (beépitésre szant)
hulladék elhelyezésere szolgalo teriilet (Kh) terliletfelnasznalasabdl altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
terlletfelhasznalasaba keriilnek modositasra.

A telepilésrendezési eszk6zok vonatkozasaban megfogalmazott célok megvalésitdésa a vonatkozéd
jogszabalyi el6irasok betartasa mellett a foldtani kézeg mindségére vérhatéan nem lesznek kedvezétien
hatassal.

A kornyezetvédelmi hatésag véleményét a — foldtani kdzeg védelme tekintetében — Favhér. és a Favir.
foldtani kozeg védelmére vonatkozo elGirasai alapjan adta meg.

3. Zaj- és rezgés elleni védelem:

A kérnyezetvédelmi hatésag a zaj- és rezgésvédelem tekintetében a tervezett modositas ellen kifogast nem
emel.

Zaj- és rezgésveédelem vonatkozasaban az altalanos jogszabalyi eléirasokat (a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban: ZajR.), a zajkibocsatasi
hatérértékek megallapitdsanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének madjardl szélé 93/2007.
(XII. 18.) KvWM rendelet (tovabbiakban: 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet), valamint a kéryezeti zaj- és
rezgesterhelési hatérértékek megdllapitasarél szolé 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiUM egyiittes rendelet
(tovabbiakban: 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet) be kell tartani, egyedi kévetelményeket a
kornyezetvédelmi hatésag nem ir el6.

Indokolas:

Mikepércs kulterlletén lakoteriilet kijelolését tervezi az onkormanyzat. A modositds soran kertvarosias
lakoteriilet (Lke2) kijeldlése tervezett altalanos mezbgazdasagi terilet (Ma) teriiletfelhasznalasabdl 14,6352
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ha terlileten, 0,8503 ha kisvarosias lakoteriilet (Lk) kijelolése tervezett altaldnos mezbgazdasagi terlilet (Ma)
teriiletfelhasznalasabol, 2,2928 ha zéldteriilet (Z) kijelslése tervezett altalanos mezégazdasagi tertlet (Ma)
teriletfelhasznalasabol. A csereteriiletek bizonyos ingatlanok 10,8361 ha terlileten kilénleges (beépitésre
szant) intézményi terlilet (Ki) terlletfelhasznaldsabsl  altalanos mezbgazdasagi terllet (M4)
tertiletfelnasznélasba, valamint egyéb ingatlanok 2,4714 ha 3,1058 ha teriileten kiilénieges (beépitésre szant)
hulladék elhelyezésére szolgalé terillet (Kh) teriiletfelnasznalasabdl altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
terlletfelhasznalasaba keriilnek modositasra.

A benyujtott dokumentécié alapjan megallapithatd, hogy a vonatkozé Jjogszabalyi eléirasok betartasa mellett a
zaj- és rezgésvédelem vonatkozasaban a modositas varhatéan semleges hatassal lesz az érintett krnyezet
allapotara.

A kérnyezetvédelmi hatosag véleményst a — zaj- és rezgésvédelem tekintetében —ZajR., a 93/2007. (XII. 18.)
KvVM rendelet és a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-E(M egyiittes rendelet eléirasai alapjan adta meg.

4. Természet- és tajvédelem:
A fenti telepllésrendezési eszkdzék médositasa természetvédelmi szempontbdl elfogadhato.

Indokolas

A modositassal érintett lehatarc! terliletrészek nem érintenek orszagos jelentéségli védett vagy a Natura
2000 halozat részét képezé teriiletet. A kérnyezetvédelmi hatdsag a médositast tudomasul veszi,

A természet- és tajvédelemmel kapcsolatos kdvetelményeknek megfelelést a természet védelmérdl szélo
1996. évi LIII. térvény alapjan vizsgalta a kdrnyezetvédelmi hatosag.

5. Hulladékgazdalkodas:

A kornyezetvédelmi hatdsag a benydjtott dokumentécié alapjan a telepiilésrendezési terv modositasa ellen
kifogast nem emel, egyedi kévetelményeket nem allapit meg.

Indokolas

A benyujtott tervdokumentaciot a teriileti hulladékgazdalkodasi hatésagként eljaré kérnyezetvédelmi hatésag
attekintette, amely soran megallapitotta, hogy a Mikepércs kozseg teleplilésrendezési eszkdzeinek lakoteriilet
kijeloléssel osszefliggd modositasa hulladékgazdalkodasi szakterilletet nem érint.

A modositas nem érinti a rekultivalt hulladékleraké teriiletét.

A kdmyezetvédelmi hatésag a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos szakvéleményét a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése, a 64. § (2) bekezdése, és a
(3) bekezdés a) pontja, a 68. § (2) bekezdés, valamint a 11. melléket 5a, pontja alapjan adta meg.

A kormanyhivatal illetékességét a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
kertileti) hivatalokrél sz616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.
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Az E-TER rendszeren érkezett megkeresés alapjén Igazgatésagunk részérél az
Orszagos Vizligyi Féigazgatésagot is képviselve a megkuldott dokumentéciok
attanulmanyozésa utan véleménylinket az alabbiakban adjuk meg:

A modositas megnevezése:
.Mikepércs Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositésa, lakétertlet
kijelolése”

A modositas célja:
.Mikepércs killteriiletén lakéterilet kijeldlését tervezi az dnkormanyzat.”

A moédositassal érintett teriiletek:

JA tervezett lakéteriilet kijel6lés sordn a kilteriileti 071/20 hrsz-U ingatlan
részterliletei érintettek. A modositas sorédn kertvarosias lakoteriilet (Lke2)
kijeldlése tervezett dltalanos mezdgazdasagi terilet (M) teriletfelhasznalasbol
14,6352 ha teriileten, 0,8503 ha kisvarosias lakotertilet (Lk) kijelolése
tervezett altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma) teriletfelhasznaldsbdl, 2,2928
ha zoldterllet (Z) kijelolése tervezett altalanos mezdgazdasagi teriilet (Md)
tertletfelhasznalasbdl. A csereteriiletek egyrészt a 0162, 0163, 0164, 0170/1-
16 hrsz-U ingatlanok 10,8361 ha teriileten kiilénleges (beépitésre szant)
intézményi terilet (Ki) teriletfelhasznaldsbdl altalanos mezdgazdaségi terilet
(M3) tertilet felhasznaldsba, masrészt a 050/3 és 022/6 hrsz-U ingatlan 2,4714
ha és 3,1058 ha terileten kilénleges (beépitésre szant) hulladék elhelyezésére
szolgald tertilet (Kh) terlletfelhaszndldsbdl altaldnos mezdgazdasagi tertlet
(M3) teriletfelhasznaldsba keriilnek kddositasra.”

Felszin alatti vizeket érintd és vizminéség-védelmi szempontok:

A sériilékeny vizbazisokra vonatkozé 123/1997. (VII.18.) kormanyrendelet
alapjan felszin alatti vizekkel kapcsolatban a tervezési teriileten sériilékeny
foldtani kdzegti vizbazisra épilt vizm( nem lzemel.

A tervezési teriileten tavlati ivovizbazis nem taldlhato.

kdzponti telefonszam: +36 52 410 677 - H-4025 Debrecen, Hatvan u. 8-10. « levélcim: 4001 Debrecen, Pf. 57.

kozponti email-cim: titkarsag@tivizig.hu « honlap: www.tivizig.hu
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A felszin alatti vizek védelmével kapcsolatos_szennyez8désérzékenységi besorolasara az
érvényes szabalyozéds a 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet és a 27/2004. (XII. 25.) KvWM
rendelet. E rendelkezések alapjan a vizbazis terilete ,érzékeny”.

Kérjiik betartani a 147/2010. (IV. 29.) Korm. Rendelet a vizek hasznositdsat, védelmét és
egyéb kartételeinek elharitdsat szolgalé tevékenységekre és |étesitményekre vonatkozo
dltaldnos jogszabalyok eldirasait.

A modositasi teriiletek nem érintik a 2018. évi CXXXIX. térvény kiegészité szabalyozasarol
sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. melléklet: vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetét.

A vizek mezdgazdasagi eredet(i nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolé 27/2006. (II.
7.) Korm. rendelet alapjan a teriilet nitrat érzékeny.

Fentiek figyelembe vételével a tervezett |étesitmények kialakitdsat Ggy kell megoldani, hogy a
219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet 1. szamu mellékletében felsorolt anyagoknak (pl.
ammonia, nitritek, nitratok, stb.) a felszin alatti viztérbe torténd kozvetlen bevezetése

elkeriilhetd legyen. A talajba és a vizfolydsokba szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz
nem kerulhet.

A vizgazdalkodasrél sz616 1995. évi LVII. térvény 4.§ (1) pontjdban rogziti a teleplilési
dnkormanyzat vizgazddlkodassal 6sszefiiggé feladatait, amely értelmében a telepllés
dnkorményzatdnak dolga a helyi vizrendezés, ar- és belvizelvezetés és teleplilési
vizkarelharitds elldtdsa. Az ,arviz- és a belvizvédekezésrél” szol6 10/1997. (VII.17)
rendelet, a 232/1996. (XII. 26.) ,a vizek kartételei elleni védekezés szabalyairdl” szol6
Kormany rendelet értelmében a vizkér-elharitasi tervet a védekezésre kotelezettnek minden év
december 10-ig feliil kell vizsgalnia és a valtozasokat a terveken &t kell vezetnie. Felhivjuk a
figyelmet, hogy Mikepércs Kézség nem rendelkezik a Tiszantuli Viziigyi Igazgatésag
altal jovahagyott vizkar-elharitasi tervvel!

A teleplilési csapadékviz-gazdalkodas korszer(i muiszaki megoldasaira kell torekedni.
Javasoljuk a csapadékviz elvezetés helyett a fenti szempontok (talajvizviszonyok,
vizbazisvédelem, vizminéség-védelmi elbirasok, belviz veszélyeztetettség, stb.) figyelembe
vételével megvizsgalni a lehet8ségeket és eldtérbe helyezni a csapadékviz-gazdalkodést,
(gytijtést, késleltetést, helyben hasznositdst) a kiil- és belteriileti csapadékviz-gazdalkodas
dsszhangjanak megteremtése, egylttes kezelése mellett. Fontos, hogy a teleplilési
csapadékviz-gazdalkodas is részét képezze a teriiletrendezési terveknek.

Erre vonatkozoan felhivjuk a figyelmet, hogy a telepiilésnek rendelkeznie kell Integralt
Telepiilési Vizgazdalkodasi Tervvel (ITVT) melynek kidolgozasara vonatkozéan az aldbbi
tervezési segédlet ad Gtmutatast:

https://vpf.vizugy.hu/reg/ovf/doc/itvt tervezesi%?20segedlet OVF.pdf

Az ITVT megléte a kékinfrastruktira palydzatok feltétele. A dokumentumban integralt
szemlélettel és a fent felsorolt érzékenységi besoroldsoknak a figyelembe vételével meg kell
vizsgalni azokat a ,vizgazdalkodasi teriileteket”, amelyek a telepiilésfejlesztési elképzelésekkel
és egyéb telepiilést érintd szakpolitikdkkal 6sszhangban (Telepllési Kornyezetvédelmi
Program, Teleplilési Klima akcidterv, Kézlekedés Fejlesztési Terv, Mobilitasi Terv, Tajkép
Védelmi Tervezés, stb) az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodast el6segitik.
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Vizrendezési szempontok:

Erintett belvizrendszer:

A modositassal érintett teriiletek a 48. Keleti f6csatorna menti belvizrendszeren belil a 48.b
Kdsely belvizéblézetben helyezkednek el.

Vizrendezési létesitmények:

A III. tervezési teriileten a 2.b. mddositassal érintett tertlet érinti TIVIZIG vagyonkezelésében
és lizemeltetésében Iév6 Toco-csatornat.

Belviz veszélyeztetettség:

A Palfai-féle kiilteriileti belviz-veszélyeztetettségi besorolds alapjan az I. és II. tervezési
teriileten a moédositéssal érintett teriiletek jellemzden belvizzel nem, vagy alig veszélyeztetett
(I. kat.), a III. tervezési teriileten a modositassal érintett terlletek jellemzben belvizzel
mérsékelten veszélyeztetett (II. kat.) terliletnek mindsiilnek.

A _tervezett mébdositasokat az alabbi elSirdsok figyelembe vételével kell
megvaldsitani:

o Ujabb teriiletek épitési teriiletbe valé bevonédsakor, telekosztéskor a csapadékviz

elvezetésrdl, ill. a csapadékviz-gazdalkodasi lehetéségekrdl elére gondoskodni kell.
o Kérjiik a 83/2014. (III. 14.) Kormanyrendelet 20. § figyelembe vételét, mely a
vizjarta teriiletekre vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza.

Javasoljuk, hogy a belvizzel veszélyeztetett teriileteket a rendezési tervben tiintessék fel és
épitési terlletté ne nyilvanitsak.

o A mélyfekvésl, vizjarta teriiletekre az épitéshatdsdagi eljardsok soran fokozott figyelmet kell
forditani. (Zaportarozas, csapadékviz elvezetés, beépités korlatozasa)

« Belteriileten a csapadékviz, ill. belviz elvezetést (csatorndk, belviz tarozok, szivattyuzasi
helyek stb.) a telepiilésrendezési tervben részletesen dolgozzak ki.

e Kérjiik a 83/2014. (III. 14.) Kormanyrendelet figyelembe vételét, mely a parti
savra vonatkozoé rendelkezéseket tartalmazza.

e A vizgazdalkodasi létesitmények mellett a parti savot szabadon kell hagyni, azon belll
végleges épitmény nem helyezhetd el, tilos olyan ndvényzet lltetése, amely a fenntartasi
munkat akadalyozza, kilteriileten gyepgazdalkodas, valamint a terméféld mlivelési aganak
megfeleld, a parti sdv rendeltetését és megfeleld hasznalatat, sziikség szerinti igénybevételét
nem akadalyozd, a meder allapotat nem veszélyeztetd tevékenység folytathato.

o A vizilétesitmények melletti teriiletet, ingatlant a tulajdonos vagy hasznalé csak U(gy
hasznosithatja, mivelheti, hogy ezaltal azok allapotat, (izemeltetését ne veszélyeztesse, a viz
természetes lefolyasat ne akadélyozza, a viz minéségét ne karositsa.

e Felszini és felszin alatti viz nem szennyezd6dhet.

o

Vizgyiijt6-gazdalkodasi Tervezés:

A Kormany 1242/2022. (IV. 28.) Korm. hatarozataban elfogadott feliilvizsgalt Vizgy(ijt6-
gazddlkodasi Terv (tovabbiakban VGT3) értelmében a tervezési teriiletek a 2-17 Hortobagy-
Berettyd nev( alegységen taldlhatd, amely a Tisza részvizgyUjto terilete.

- A terlleten érintett felszini alatti viztestek:

sp. 2.6.2. talajviz viztest: Hortobagy, Nagykunsag, Bihar északi rész.

Mennyiségi allapota gyenge (oka: vizmérleg, FAVOKO). Kémiai dllapota jé, de fennall a gyenge
allapot kockazata (NO3). A VGT3 alapjan a viztest gyenge mindsités(, allapotaban a VGT2-h6z
képest nincs valtozas.
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p. 2.6.2. rétegviz viztest: Hortobdgy, Nagykunséag, Bihar északi rész.

Mennyiségi allapota jo, de fennall a gyenge allapot kockazata (oka: slllyedés). Kémiai allapota
jo, de fennall a gyenge allapot kockazata (oka: NO3, Cl). A VGT3 alapjan a viztest gyenge
mindsités(, allapota a VGT2-h6z képest javul.

- A terileten leginkabb érintett felszini viztest:
Kondoros-csatorna also: Er6sen modositott viztest, mely mérsékelt 6koldgiai allapotl és nem
Jjo kémiai &llapotu. Integralt allapota a VGT2-ho6z képest javul.

Tb6co alséd: Erésen moédositott viztest, mely rossz ékoldgiai allapott és nem jo kémiai allapotu.
Integralt dllapotaban nincs valtozas a VGT2-hoz képest.

A VGT3 kiilénb6z6 célokat, intézkedéseket fogalmaz meg, amelyek megvaldsitasara
térekednitik kell, és amely alapjan a célokat, intézkedéseket igyekeznitk kell szem el6tt
tartani. Cél minden esetben a viztestek jo allapoténak elérése vagy fenntartasa. A teljes VGT3
megtalalhaté a www.vizeink.hu oldalon.

A telepilésrendezési eszkdzdék mddositdsa ellen kifogast nem emeliink, a modositédsokat a
fenti elSirdsok, jogszabalyok figyelembe vételével kérjik megvaldsitani.

Tisztelettel:

e
L /‘(//;J'?m dha_/
Ménesné Ovari Judit

osztalyvezeto
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal foldugyi igazgatasi feladatkdrében eljaré Foldhivatali FGosztaly
Foldmérési és Foldugyi Osztaly (a tovabbiakban: Féldmeérési és Foldugyi Osztaly), a ,Mikepércs Kézség
Telepiulésrendezési Tervének modositasa — lakoterulet kijelolése, véleményezési dokumentacio
(Altaldnos Eljarasméd a 419/2021. (VIL15) Korm. rendelet eljarasi szabalyai szerint)” targyn
megkeresésében kért véleményt az aldbbiakban adja meg:

A tervezett modositashoz a Foldmérési és Foldugyi Osztaly az alabbi feltételekkel hozzajarul:

1. Amennyiben a mdédositds soran terméfld mas céla igénybevételére kertl sor, igy a mas célu
hasznositashoz szikséges engedélyt az igénybevétel megkezdése elétt a Foldmérési és
Faldugyi Osztalytol meg kell kérni.

2. A termd&foldekbdl az igénybevételt az indokolt szikségletnek megfelelen legkisebb tertiletre kell
korlatozni.

3. Azigénybevétel nem akaddalyozhatja a kdrnyezd terméfoldek hasznositésat.

4. A tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 éven belil, a Mikepércs kulterllet 071/20 helyrajzi
szamu foldrészlet mas céll hasznositasa, kizérélag a mez6- és erd6gazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek
valamelyikének fennalldsa esetén engedélyezhets.

5. A csereterlletek k&zul, az ujrahasznositassal érintett foldrészletek vonatkozasaban, az
Ujrahasznositashoz szlkséges engedély(eke)t a Féldmeérési és Foldugyi Osztalytol meg kell
kérni.

A Foldmérési és Foldugyi Osztaly azt a megallapitést tette, hogy a véleményezési dokumentacicban
szereplé és a modositédssal érintett Mikepércs kultertilet 071/20 helyrajzi szamu ingatlan 'a’ alrészlete,
mint szant6-4, szanté-5 és szanto-6 mivelési 4gu és mindségi osztalyu, atlagosnal gyengébb mindségu
termé&fold; ‘b’ alrészlete, mint rét-2 mivelési 4gu és mindségi osztalyl, atlagosnal jobb mindségl
terméfold szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

Féldhivatali Féosztaly Féldmérési és Foldigyi Osztaly
4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. Telefon: (36 52) 505-833 E-mail: foldmeresfoldugy.debrecen@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositoja: FHO9DEBREC 415512358
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A Mikepércs klterllet 071/20 helyrajzi szamu féldrészlet tovabbi vizsgalata soran megallapitast nyert,
hogy az érintett ingatlan tulajdonjoga, Szlics Imre (4271 Mikepércs, Keleti tanya) nevére — adasvétel
jogcimén — 2022 julius 19. napjan kerllt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXIl torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 13. § (1) bekezdeés szerint a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele — ide nem értve
a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket —, hogy a szerz6 fél
a tulajdonjog atruhazasardl szol6 szerzédésben vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a fdldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

A Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdés szerint a fold mas célra hasznosithatd a kovetkezé célokbol:
a) talajvédelmet szolgalo létesitmény megvalositasa;
b) d6ntdzéshez szikséges létesitmény megvaldsitasa;
c) 6ntdzéesatorna és belvizesatorna létesitése;
d) tdjgazdalkodasi célu vizpotlo csatorna és viztarozo létesitése;
e) védett természeti terliletek természetvédelmi kezeléséért felelés szerv dltal jogszabalyban,
vagy e szerv alapitd okirataban foglalt, valamint koztsségi vagy hazai koltségvetési forras
felhasznalasaval megvalosuld természetvedelmi célu feladatok ellatasa;
f) mezbégazdasagi termeléshez, erddgazdalkodashoz szilkséges gazdasagi éplilet Iétesitése;
g) lakdéplilet 1étesitése;
h) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztosito ut kialakitasa;
i} allandé jellegl ndvényhaz létesitése;
) a fold mivelési aganak megfeleld miveléshez, mezdgazdasagi termeléshez vagy
erdBgazdasagi tevékenységhez kdzvetlenil kapcsolédd eszkdz telepitése vagy épitmény
elhelyezése;
k) ha a fold igénybevétele olyan terlleten ttrténik, amelyet a Kormany a Magyar Kdzlonyben
kdzzétett hatarozataval beruhazasi céltertletté nyilvanitott.

A Foldmérési és Foldiigyi Osztaly felnivia Mikepércs Kozsegi Onkormanyzat (4271 Mikepércs, Kossuth
utca 1.) figyelmét arra vonatkozdan, hogy amennyiben a fent vizsgalt Mikepércs kiltertlet 071/20
helyrajzi szamu ingatlan mas célu igénybevételre kerlilne sor, ugy az érintett foldrészlet mas célu
hasznositasahoz szikséges engedély(eke)t az igénybevétel megkezdése elbtt a Foldmérési és Foldugyi
Osztalytol meg kell kérni.

A Foldmérési és Foldugyi Osztaly téjékoztatja, hogy a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 éven
beltl, a Mikepércs kultertlet 071/20 helyrajzi szamu féldrészlet mas céld hasznositdsa, kizarolag a
Foldforgalmi tdrvény 13. § (3) bekezdesében meghatérozott esetek valamelyikének fennallasa esetén
engedélyezhetd.

A foldvédelmi eljarasban, a Foldforgalmi térvény 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt eset igazolasa a
kérelmezé érdekkorébe tartozik.

A terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) 6/B. § — a termdfold
védelmének érvényesitése a telepllésrendezés és a telepllésfejlesziés soran — (1) bekezdése
értelmében, ha az ingatlantgyi hatésag a telepulésfejlesziési és telepllésrendezési terv elkészitése
vagy azok médositasa tekintetében az egyeztetési eljarashan véleményez8 hatdsagként miikodik kézre,
a termdfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre Kkell juttatnia, hogy a beépitésre szant
terlletek kijeldlése lehetéség szerint a gyengébb mindseégl termdéfoldeken, a lehetd legkisebb mértéki
termdfold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra,
hogy az egyeztetési eljaras targyat képez6 foldrészletekkel szomszédos terméféldek megfeleld
mezdgazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti teriiletfelhasznalds ne akadalyozza.
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A Tivt. 6/B. § (2) bekezdése értelmében az egyeztetési eljarasban az ingatlantigyi hatosagnak — a (3)
bekezdésben meghatarozott eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepulésrendezési terv
készitése, vagy modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant tertletek
a) tobbsegében atlagosnal jobb mindseégl termdfildeket érintenek, és a beépitésre szant terllet
Ovezeti besorolasanak megfelels, teriiletfelhasznalasra hasonld korilmeények és feltételek
esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindségi terméfoldeken is sor kertlhet, vagy
b) Bvezeti besorolasanak megfelel§ terlletfelhasznaldsra kelld nagysagl térmértékben
lehetéség van a telepllés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt terlletén is.

A Tfvt. 11. § (1) bekezdése értelmében termdfoldet mas célra csak kivételesen — elsésorban a gyengébb
mindsegl termdfold igénybeveételével — lehet felhasznalni, tovabba a Tfvt. 11. § (2) bekezdése szerint az
atlagosnal jobb mindségl terméfdldet mas célra hasznositani csak id6legesen, illetve helyhez kotott
igénybevétel céljabdl lehet.

A Tfvt. 11. § (3) bekezdése erteimében a (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabdl helyhez kétott
igénybevételnek kell tekinteni kilénosen
a) a meglévd létesitmeény bdvitését, kbzlekedési és kézm kapcsolatainak kiépitését;
b) a banyaiizemet és a természeti kincsek kitermeléséhez szilkséges egyéb létesitményt;
c) azt a tertletet, amelyet a Kormany a Magyar Kézlonyben kbzzétett hatarozataval beruhazasi
célteruletté nyilvanitott;
d) kis teljesitményl erdmi létesitését a betaplalasra alkalmas villamosenergia-elosztoi halézat
1000 méteres kdzvetlen kdrnyezetében;
e) a régészeti lelet feltarasahoz és megérzéséhez szilkséges tertletigényt;
f) a legfeljebb 1 hektar tertletli termdfoldet érinté, a 21. § (3) bekezdés f) pontja szerinti mas célu
hasznositast;
g) a legfeljebb 1 hektar terliletl terméfoldet érintd, nemzetgazdasagi szempontbdl Kiemelt
jelent6ségl kézlekedési infrastruktira-beruhazas megvaldsitdsat, épitését vagy Uzemeltetését
szolgald letesitmeny vagy taroloter elhelyezését, annak kdzmiikapcsolatainak Kiépitéset.

A Tivt. 11. § (3a) bekezdése értelmében a helyhez kotéttséget megalapozo korlimeény fennallasat — a (3)
bekezdés c) pontjaban foglalt kivétellel — az igénybevevének kell igazolni a kérelem benyuljtasakor. Az
igénybevétel helyhez kotottségét nem alapozza meg dnmagaban a létesitmény elhelyezésének
célszerisége, a telepllésrendezési eszkdzok altal szabalyozott terlletfelhasznalasi mod, a terméfold
tulajdonosainak egydttmlkddési hajlandosaga miatti beruhazoi  kdnnyebbség, illetve ha az
igénybevevdnek tobbletterhet jelentene a beruhdzas mas ingatlanon torténd megvaldsitasa.

A Tfvt. 11. § (3) bekezdésében felsorolt esetben elegendd a helyhez kotottséget megalapozd kodralmény
fennallasat igazolni. A Tfvt. 11. § (3) bekezdésében felsoroltakon kivili esetben a helyhez kotdttség
fennallasat az adott igenybevételi célhoz igazodva megfeleléen ald kell tamasztani és részletesen
indokolni szukséges.

A Tivt. 11. § (4) bekezdése alapjan az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb
tertletre kell korlatozni.

A csereterlletek kozil, az Ujrahasznositassal érintett foldrészletek vonatkozasaban, a Tivt. 6. § (1)
bekezdése értelmében a mas célu hasznositas megszintetését kovetben, illetve a mas céld hasznositas
4 ével meghaladd szineteltetése esetén az igénybevevd, illetve az igénybevevé személyének
eredménytelen megallapitdsa esetén a tertlet tulajdonosa kételes a terliletet, de legalabb a tertlet felét —
a valasztasa szerint — mezd-, illetve erddgazdasagi mivelésre alkalmassa tenni.

A Tivt. 6. § (6) bekezdése szerint, a tervezelt Ujrahasznositas jovahagyasardl az ingatlantgyi hatosag
hatarozattal dont, amelyben

a) megdllapitja az Ujrahasznositas céljat és hataridejét, és

b) el6irja az Ujrahasznositas megvaldsitasa érdekében az igénybevev kitelezettségeit.

3
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A Tfvt. 6. § (7) bekezdése értelmében az igénybevevd a (6) bekezdés szerinti hatarozatban elSirtaknak
megfeleléen koteles a terlletet Ujrahasznositani. Az igénybevevé az Ujrahasznositast — annak
elvégzését kovetd 8 napon belll — koteles az ingatlantgyi hatésagnak bejelenteni.

A Tfvt. 6. § (8) bekezdése értelmében az Ujrahasznositdsrél a (7) bekezdésben meghatérozott
bejelentéstél szamitott 15 napon belll, bejelentés hianyaban legkésébb a (6) bekezdés szerinti
hatarozatban meghatarozott hataridé elteltét koveté 30 napon belll az ingatlanugyi hatdsag helyszini
szemle soran gy6z6dik meg.

A Tfvt. 6. § (9) bekezdése értelmében, ha a helyszini szemle sordn megallapitasra kerul, hogy a terllet
Ujrahasznositasa a (6) bekezdés szerinti hatarozatban eldirtak szerint valésult meg, az ingatlanugyi
hatésag az Ujrahasznositast hatarozattal elfogadja, amelyben megallapitja az Gjrahasznositott tertlet
mUvelési agat, minéségi osztalyat és aranykorona értékét.

A Tivt. 6. § (10) bekezdése értelmében, ha a helyszini szemle soran megallapitasra keril, hogy a terilet
Ujrahasznositasara nem, vagy nem a (6) bekezdés szerinti hatarozatban eléirtaknak megfeleléen keruilt
sor, az ingatlantigyi hatdésag ujabb hatarozatot hoz, amelyben hatarid6 megjeldlésével az
Ujrahasznositas érdekében szilkséges tovabbi munkak elvégzésére kotelezi az igénybevevét. A tovabbi
munkak elvégzését elSiré hatarozatban foglaltak végrehajtasara a (8) és (9) bekezdésben foglaltakat kell
alkalmazni.

A Tfvt. 6. § (11) bekezdése értelmében, ha az UGjrahasznositési kotelezettség teljesitésének a
megallapitasa soran az igénybevevé ugy nyilatkozik, hogy a terulet Ujrahasznositasardl erdd
telepitésével gondoskodik, az ingatlantgyi hatésag megkeresi az erdészeti hatdsagot az erdételepitési
kivitelezési terv jovahagyasarol sz6l6 véglegessé valt hatarozatanak a beszerzése érdekében.

A Tfvt. 6. § (12) bekezdése értelmében, ha az erdészeti hatésag megallapitia, hogy az erdd
telepitésének a megvaldsitasa barmely okbdl meghiusult, és ezért az adott terilet nem minésulhet az

Evt. alapjan erd6nek, err6l a tényr6l az erdészeti hatosag tajékoztatja az ingatlaniigyi hatésagot.

A Foldmérési és Foldugyi Osztaly tajékoztatja, hogy jelen féldvédelmi vélemény nem helyettesiti a
term6féld mas célu hasznositasara vonatkozo engedélyt.

A Foldmérési es Foldiigyi Osztaly foldvedelmi véleménye a Tfvt. 6/B. §-an, illetve az egyes tervek,
programok kdrnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésén alapul.

Debrecen, id6bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Téth Marta
osztalyvezetd helyett
Megyes lldikéd
kormanytisztvisels
Kapja:
1. Mikepércs Kozségi Onkormanyzat 4271 Mikepércs, Kossuth utca 1. elektronikus uton
2. Irattar
4
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdsag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. » Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KR1D: 210267399), e-mail: hm.hfi@hm.gov.hu, web: http://hm hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szam: 9252-2/2025/h . szamu példany
,.Elektronikusan tovabbitand6!™
Timar Zoltin
Mikepérces Kozség Onkormanyzata
polgarmester

4271 Mikepéres
Kossuth u. 1.

Targy: Mikepéres kdzség telepiilésrendezési eszkizeinek maodositasa (lakoterilet
kijelélése) - altalanos cljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyl dokumentdcidt megvizsgiltattam és azzal
kapesolatban az alabbi 4llasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szivetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltaklkal kapcsolatban kiildn észrevételt nem teszek,

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021 Korm. rendelet
11. melléklet tablazatanak 21. sordban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 74. § (2) bekezdés h) pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalasom, nem helyettesiti a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarél szolo
30/2022. (VIL 29.) IIM utasitas 1. mellcklet 6. fiiggelck B) tablazat 56. soraban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztily Telepiilésrendezési és Térképészeti Hatésagi Osztaly
vezetdjcként a miniszter nevében és megbizasabol kiadmanyozom.

Budapest, ,,idobélyegz0 szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristéf
honvédelemért felel6s miniszter
nevében és megbizasabol

Koos Tamas alczredes
teleplilésrendezési és térképészeti hatdsagi
osztalyvezetd

Készilt: 2 példanyban
Egy példany: 2 lap
Ugyintéz (telfax): Gottwald Erzsébet (tel.:+36 (19 474-1111/21-032; HM 022-21-032; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjdk: 1. sz pld.: Irattar
2. sz, pld.; Cimzett

adatkezelesi tajékoztato: hitps://hin.hatosagihivatal. kormany.hu/adatvedelem
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/14-AF/00075-7/2025. Targy: Mikepércs kézség
Ugyintézé: Kiss lldiké telepllésrendezési eszkbzeinek lakoterillet
kijeloléssel Gsszefiggd moédositasa
Altaldnos egyeztetési eljdrds.
Véleményezési szakasz.
Hiv. szam: 3693/2025.
Mb. Féépitész: Készeghy Eva Agota
Ugyintézé: Szakacs Janos
E-TER azonosité: 22053

Mikepércs Kozség Onkormanyzata

Timar Zoltan
polgarmester

Mikepércs
Kossuth u. 1.
4271

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allami féépitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalhoz a targyi Ggyben 2025.
julius 1. napjan, az E-TER felileten érkezett dokumentécidval kapcsolatban a teleplléstervek tartalmardl,
alkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. § (2) bekezdése szerinti
altalanos eljaras véleményezési szakaszaban az alabbi véleményt adja.

A megklildétt dokumentacio:

- megnevezése: Mikepércs Kozség Telepllésrendezési tervének modositasa lakoterllet kijelblése
véleményezési dokumentacio (Altalanos eljarasmod a 419/ 2021, (VIL15.) Korm. rendelet eljarasi
szabalyai szerint)”

- keltezése: 2025. junius ho

- felelés tervezdje: Készeghy Abel okl. telepilésmérndk (TT 09-0655)

A lelepilésrendezési eszk6zok modositasénak célja:
1. A Uy kerlvarosias és kisvarosias lakoteriilet, valamint zéldteriilet kijelolése a Mikepércs kilterileti 071/
20 hrsz-u foldrészleten.
2. Magasabb rendii jogszabalyi eldirasok miatt csereteriilet biztositasa
a) az idGsek otthona mellelti tartalék terliiletek kaitnleges intézmenyi fertletek és
b) az egykori TSZ telephely melletti rekuitivait folyékony hulladék elhelyezésére szolgald teriiletek
altalanos mezégazdasagi teriiletbe térténd modositasaval.
3. Helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositasa a megrendelével egyeztetve amennyiben
sztikséges.”

1. Elézmények:

Az eljarast megindité dontés szama: Mikepércs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
66/2023. (XII. 15.), illetve 25/2024. (IX. 03.) szamu KT hatarozata.

Allami Féépitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 18. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715
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Telepillésrendezési eszkdzdk modositasa egyeztetésének eljarasrendje: altalanos eljaras.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdéshen eldirt féépitészi feljegyzésrdl szold Képviseld-testileti dontés
szama: Mikepércs Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiletének 66/2023. (XIl. 15.) szamu KT
hatarozata.

Jogosult teleplléstervezd és szakagi tervezok:

A dokumentaci6 alairdlapja, illetve a szakmai kamara nyilvantartasabol megallapithaté, hogy a
teleplléstervet készit6 telepiiléstervezd a jogszabalyban eléirt, megfelels jogosultsaggal rendelkezik.

Az alaird lapon az épitésigyi es az épitésiggyel dsszefuggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolé
266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet szerint el6irt szakagi tervezék jogosultsaganak teljeskori feltiintetése
szikséges.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarodl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §-a
szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességeének eseti elddntésére iranyuld eljaras lefolytatasra kerult,
melynek keretében a HB/14-AF/00075-4/2025. szam( véleményében az &llami féépitészi hataskorében
eljaro Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a kérmyezeti értékelés lefolytatasat kérte. Az Onkormanyzat
a 21/2025. (V. 30.) szamu KT hatarozatban a kornyezeti vizsgdlat elkészitése mellett dontott. Jelen
eliarassal parhuzamosan az E-TER fellletre feltsltésre kertilt a kérnyezeti vizsgalat munkarész, melyre az
allami féépitészi hataskdrében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal kilon véleményt fog adni.

Jelen eljaras véleményezési dokumentacioja 2025. julius 1. napjan, az E-TER fellleten érkezett.

2. A megkuldstt dokumentacié nem tartalmazza a megalapozé vizsgalat munkarészt, mivel a f6épitészi
feliegyzésben foglaltak alapjan annak elkészitése nem szlkséges.

3. A megkulddtt dokumentacio tartalmazza az aldtdmaszté munkarészt, mely a féépitészi feljegyzésben
elirt tartalommal készilt.
Ennek részét képezi a Teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasa:

1. Ajelenleg figyelembe veendd magasabb szintl terliletrendezési tervek:

+« a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szalé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MoTrT), valamint

« a Hajdi-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének Hajdu-Bihar Megye Teriletrendezési
Terveérél sz6lé 3/2020. (V1.29.) szamu rendelete (HBM TrT) eldirasai.

2. A terilletrendezési terv és a telepllésrendezési eszkdzok osszhangjat igazold munkarészt, illetve
vizsgalatot — mint a moédositas kételezd alatdmasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast) - a dokumentacio tartalmazza.

A varmegyei onkormanyzat véleményét a zaro szakmai véleményezés soran be kell nyujtani.

4, Telepiilésrendezési szerzddés
Kérjuk, a =zaré szakaszban sziveskedjenek tajékoztatast adni arra vonatkozoan, hogy a targyi
teleptlésrendezési  eszkdzok modositasdhoz toriént-e  telepllésrendezési  szerz6dés megkotése.
Hivatkozas: Korm. rendelet 19. §

5. Altaldénos a dokumentécié egészére kiterjed6 észrevételek

a) lgazolni szikséges, hogy a Debrecen MJV Déli Gazdasagi Ovezetének lizemei, valamint a telephelyek
veszélyességi zonai érintik-e a tervezett lakoteriletet.
Ezen vizsgalat elvégzése szikséges a mezbgazdasagi terlletek és lakddvezetek viszonyanak
tisztazasa érdekében, kuldndsen Debrecen MJV és Mikepércs kbzség érintett részeinek kdzvetlen és
kbzvetett befolydsoldasa esetén. Hivatkozas: OTEK 38. § Amennyiben az Onkormanyzat
rendelkezésére nem all elegendd informacio, adat, abban az esetben az érintett kérnyezetvédelmi
hatdsagokkal torténd egyeztetés javasolt, illetve ezek birtokaban a megalapozo-, alatamasztd
munkarészek kiegészitése, illetve amennyiben szilkséges a szabalyozasi terven torténd atvezetése
indokolt.
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b) A dokumentécio 63. és 180. oldalan tordlni sziikséges azt, hogy a telepllésszerkezeti terviapon a parti

sav feltintetése is megtdrténik, mivel annak szerkezeti terven valo feltintetése nem szlkséges, azt a

szabalyozasi tervlapon szikséges tdjékoztatd jelleggel feltintetni. Tovabba a véleményezési

dokumentacioc tovabbi részében megjelend szerkezeti terviapokon, vagy kivagatokon sem szerepel a

parti sav.

Sziveskedjenek bemutatni, hogy a tervezet dsszhangban all-e a hatalyos telepulésfejlesztési

koncepcioval (pl. iskola, évoda ellatottsag, kozlekedési kapcsolatok, tomegkdzlekedés stb.) Hivatkozas:

tekintettel a Korm. rendelet 78. §(4) bek. elt§irasaban foglaltakra a Korm. rendelet 4. § (3) bekezdés

d) A teleptlésszerkezeti terven és szabalyozasi terven a teleplilés 47 szamu fkl. it K-i tertiletrészén tobb
kijeldlt, azonban nem beépitett, nem igénybevett kisvarosias lakétertlet és kertvarosias lakéterulet
talalhatod. Sziveskedjenek igazolni tételesen, hogy a kijeltlések miért nem keriiltek igénybevételre.

e) Indokolds sziikséges arra vonatkozdan, hogy a telepiilés peremén miért kisvarosias lakoterilet
kijelolése és miért 40%-0s beépithetség szabalyozasa tervezett.

(3]
—~

. Telepiiiésszerkezeti terv

A hatérozati javaslat tervezetében a hatélyos telepiilésszerkezeti terv hatérozat szamat sziikséges
felttintetni.

. Helyi épitési szabalyzat, szabdlyozdsi terv

A Rendelettervezet 3. mellékletét képezd szabalyozasi tervlapon a parti sav feltiintetése nem egyértelma,
hogy mihez viszonyitva kerUlt feltintetésre, tekintettel arra, hogy a véleményezési dokumentaciéban is
leirtak, hogy nem ismert a parti sav pontos helyzete. llyen esetben a jogszabaly szerinti 6-6 méteres parti
sav feltiintetését javasolt telekhatartdl viszonyitva, méretezve feltiintetni.

. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

Az U] beépitésre szant teruletek kijelblésére vonatkozdé munkarészt a dokumentacié tartalmazza,
amennyiben a fenti észrevételekbdl kdvetkezéen valtozas térténik, sziveskedjenek ezen a munkarészen is
atvezetni.

eliards zaré szakaszdban (Korm. vrendelet 67. §) zaré6 szakmai vélemény a

67. § (3) bekezdés értelmében az alabbi dokumentumok hianytalan E-TER feliiletre térténd feltsltését

kévetden adhaté:

»

Y

v v

Y v

kérnyezeti vizsgalat sziikségességének jogszabaly szerinti lefolytatasa, illetve annak eredmeénye,
0j beépitésre szant terllet kijeldlésével kapcsolatban énkormanyzati kildn déntés egyértelmiien, mind a
ket tervezesi teriletre vonatkozoéan,
MTrT dsszhang igazolasa,
a teljes korQ - jovahagyand6 munkarészek, és aldtamaszté munkarészek,
polgarmesteri egyeztetés (amennyiben szlkségessé valt) és a vélemények kiértékelése,
az altalanos eljaras véleményezeési szakaszaban
o beérkezett véleményeknek,
o avélemények szakaszonkénti kiértékelésének, tovabba
o a kiértékelés alapjan — beleértve a partnerséqi egyeztetés szerintieket is - elfogadasukrol
vagy el nem fogadasukrdl szolé képviseld-testilet altal hozott dontés megkuldése.

A fentieken tul tajekoztatom, hogy a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 229. § (3) bekezdés
értelmében az dnkormanyzatoknak az 0j telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket
legkésdbb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell léptetniiik.

Jelen irat a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyljtédsanak egyes szabalyairdl szal6 2023. évi CIII.
torvény 75. § (3) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 66. § (2) bekezdés a) pontja alapjan kerdl feltdltésre
az E-TER feliiletre.
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Jelen vélemeny kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hajdd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda vezetéje jogosult.

Debrecen, idébélyegzd szerint

Tisztelettel:

Zoboki Bernadett
féosztalyvezetd
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett (E-TER feliileten)
2. Irattar
4
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: HB/19-EPO-1/0821-3/2025 Targy:  orokségvédelmi  vélemény
Ugyintézé: Kovarczi Eniké Mikepércs kozség teleplilésrendezési
Telefon: (+36 52) 511-029 eszkozeinek modositasahoz

Timar Zoltan polgarmester urnak
Mikepércs Kézségi Onkormanyzat

Mikepércs
Kossuth u. 1.
4271

Tisztelt Polgarmester Ur!

A véleményezd szervként, kulturdlis orokségvédelmi feladatkorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal (a tovabbiakban: 6rokségveédelmi hatésag) a Lechner Tudaskodzpont altal tzemeltetett
E-TER egyeztetd felliletre feltsltstt teleptlésképi rendelet modositassal sszefuggésben kialakitott
véleményét a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintezmenyekrél sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet
17. pontja alapjan — vilagortkseégi, miemléki és regészeti egyeztetési szakteriilet tekintetében — az
alabbiak szerint adja meg.

A kulturalis 6rokség vedelmerdl szold 2001, évi LXIV. tdrvény (a tovabbiakban: Kétv.) 3. §-a szerint, a
kulturalis 6rokség védelme érdekében a koz- és maganceélu fejlesztéseket — igy kiuldndsen a terllet-
és telepllésfejlesztés, teriilet- és telepulésrendezés, kdrnyezet-, természet- és tajvédelem és az ezzel
kapcsolatos beruhazasok tervezését — e védelemmel 8sszhangban kell végezni.

Mikepércs Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek médositasa soran figyelemmel kell lenni a védett
régészeti Orokseg és a védett mUemleki értékek helyben 1tdriéné megbrzésének alapvetd
kovetelményére.

A Lechner Tudaskdzpont altal uzemeltetett kozhiteles adatbazis alapjan Mikepércs Kozség teriletén
40 régészeti leldhely ismert, melyek kozll ketté Sarand, harom pedig Debrecen hataraba is atnyulik.

A régészeti érintettséget és a lelhelyek poligonjat a véleményezési dokumentacié helyesen
tartalmazza (17-18. oldalon, 26-27. oldalon, 36- 37. oldalon). A telepilésrendezési eszkoz
moédositasahoz  kapcsoloédéan  Orékségvédelmi  hatastanulmany  készalt, melynek régészeti
szakterleti része a ,MIKEPERCS 071/20 HRSZ.-U TERULET” ERDEKEBEN c. dokumentumot
Szilagyi Krisztian Antal, régészeti szakeérté készitette 2023-ban. Az elkészllt hatastanulmany
elirasait be kell tartani.

A benyujtott dokumentaciok alapjan megallapitasra kerult, hogy a modositassal érintett teruletek
nyilvantartott régészeti leléhelyet nem érintenek, azonban régészeti érdekii tertileten helyezkednek el.

Epitéstgyi és Orokségvedelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 1
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 511-030 E-mail: epo1@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositéja: HBMKHEOF 667338324
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Az |. tervezési terllet 1. modositasi pontja az 55125 azonositd szamu lelGhely puffer zénajaban
taldlhato, tovabba a lll. tervezési teriileten belll esik a 100231 azonositd szamu lel6hely is.

A Kotv., 7. § 29. pontja alapjan regészeti erdekl terulet valamennyi terilet, természetes vagy
mesterséges Ureg és a vizmedrek azon része, amelyen, illetve amelyben régészeti lelGhely
elékertlése varhato vagy feltételezhetd.

Amennyiben Mikepércs jelen mddositasaival érintett terlileten a tervezett beruhazas a Kotv. 7. § 20.
pontja szerinti nagyberuhazasnak mindsiil, akkor a Kétv. 23/C. § (1) bekezdése alapjan elézetes
régészeti dokumentaciot kell késziteni.

Az elbzetes régészeti dokumentacid a Kdtv. 7. § 3. pontja alapjan valamely terllet régészeti
érintettségének tisztazasara, a régészeti trokség elemeire vonatkozd ismeretek (kiilondsen a leléhely
jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és pontositasara szolgalo,
valamint az ebbdl Kkovetkezben elvegzendé régészeti feladatellatas formajanak, id6- és
koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a
lel6hely allapotaban maradand¢ valtozassal nem jaré miszeres lel6hely-, illetve leletfelderités,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készUlt dokumentum.

Az Ovr. 40. § (7) bekezdés értelmében az elzetes régészeti dokumentaciot a foldmunkaval jaré
tevékenység engedélyezésére vagy a foldterlilet megszerzésére iranyuld azon elsté hatosagi eljaras
meginditasara iranyulé kérelemhez kell mellékelni, amelyben a hatésag eljar vagy szakhatosagként
vagy a szakkérdés vizsgalataval kbzremikddik.

A Kotv. 23/C. § (3) bekezdése alapjan az elézetes régészeti dokumentaciot a beruhazoval kotott
irasbeli szerz6dés alapjan a jogszabalyban kijelolt érokségvédelmi szerv Magyar Nemzeti Mizeum
Kozgyiijteményi Kozpont (1113 Budapest, Dardczi Ut 3. Koordinacios lgazgatosag, Régészeti
Projektiroda: regeszetiprojektiroda@hnm.hu) késziti el.

A kozponti nyilvantartas alapjan Mikepércs Kbzség tertletén a nemzeti emléknek min&sulé mtemlék
1859 térzsszamu Reformatus templom épllete és mlemléki kornyezete talalhato.

Mikepércs Kozséqg telepulésrendezési eszkdzének mdodositaésa a molemléki védelem alatt allé
épuleteket és ingatlanokat érdemben és hatranyosan nem érinti, orokségvédelmi érdeket nem sért.

Az Orokségvédelmi hatosag keri, hogy Mikepércs Kbzség az elfogadott telepilésrendezési eszkdzeit
elektronikus Uton sziveskedjen megklldeni részére.

Jelen vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabélyzata alapjan az Epitésigyi Osztaly 1. vezetsje jogosult.

Debrecen, id6bélyegzé szerint.
Tisztelettel:

Beregszaszi Zsolt
osztalyvezetd
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EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY
Tktatoszam: KOFAT/41529-1/2025/ VHF

Ugyintézs: T6th-Németh Szilvia
Telefonszam:  +36 1 814 1842

E-mail: orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.

KRID: 162737765 EKMVHF

Hiv.sz.: E-TER 22053

Mikepércs Kozség (")nkorrnényzata

4271 Mikepéres, Ovoda u. 4.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Mikepércs Kozség Onkormanyzata (4271 Mikepércs, Ovoda u. 4.) E-TER 22053 hivatkozott
szamon az Fpitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds
Helyettes Allamtitkarsag Vasati Hatésagi Fdosztilyhoz (1138 Budapest, Vaci at 188, a
tovabbiakban: vasati kézlekedési hatdsag) megktildstt , Mikepéres kizség telepiilésrendezési eszkozok

modositdsa dltalinos egyeztetési eljirdssal” targyt megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A kozlekedési ignzgatdsi feladntokial Osszefiiggd hatosigi feladatokat ellits szervek kijelolésérdl szolo
382/2016. (XII. 2.} Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vastti kozlekedési hatdsag a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv a vasati pélyahaldzattal érintett telepiilés esetében torténd
egyeztetési eljarasai seran, mint kijel6lt hatdsag jar el.

Mikepércs Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositdsa vonatkozdsdban a vasuti

kozlekedési hatosag észrevételt nem tesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitasi szakaszdban az egyes kozérdeken alapulo
kényszeritd indok alapjin eljaro szakhatésigok kijel6lésérdl szolo 531/2017. (XIL 29.) Korm. rendelet 1.
melléklet 4. Epitésiigyi tigyek 21. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az épittetének a vasuti
kozlekedési hatdsagot, mint szakhatosagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Ricz Imre
osztalyvezetd
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Foosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/51873-2/2025 Targy: Komyezeti értékelés véleményezése
Ugyintéz6: Czékus Miklos
Telefon: 06 (1} 476-1298 Hivatkozasi szam: 3693/2025
Ugyintézéjiik: Szakdcs Janos
Melléklet: -

Timar Zoltan
polgarmester részére

Mikepéres Kozség Polgarmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztill megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Nemzeti Népegészségiigyi és Gydgyszerészeti Kdzpont az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben meghatirozott illetékességét
figyelembe véve Mikepércs Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasihoz
kapcsolodo komyezeti értékeleést attekintette.

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskort érintd kozvetlen fejlesztési elképzelések
nem keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.
A dokumentacidhoz észrevételt vagy modositasi javaslatot nem kivanunk tenni.

Kelt Budapesten, az iddbélyegzében foglalt iddpontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya
orszagos tisztifborvos
nevében és meghizasabol

Dr. Deim Szilvia
féosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonositd: 163763102
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Ugyiratszam: HB/14-AF/00075-8/2025. Targy: Mikepércs kdzséq teleplilésrendezeési
eszkbzeinek lakoterilet kijeldléssel
0sszefliggd modositasa

Kornyezeti értékelés véleményezése
Hiv. szam: 3693/2025.

Foépitész: Készeghy Eva Agota
Ugyintézd: Szakacs Janos

E-TER azonosité: 22053

Mikepércs Kozség Onkormanyzata

Timar Zoltan
polgarmester

Mikepércs
Kossuth u. 1.
4271

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allami féépitészi hataskérében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi
Iroda (a tovabbiakban: Iroda) hivatkozassal a fenti Ugyszamon 2025. marcius 10. napjan érkezett
megkeresd levelében foglaltakra, a targyi modositashoz az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: a tovabbiakban: SKvr.) 8. § (3)
bekezdése alapjan a koérnyezeti értékelés keretében megkulldott dokumentacid alapjan az alabbi
vélemenyt adja.

A véleményezésre megkiilditt dokumentacio:
- megnevezése: ,Mikepércs Kozség Telepllésrendezési tervének moddositasa — Kérnyezeti
vizsgalat”
- keltezése: 2025. aprilis ho
- felelds tervezdje: Készeghy Abel okl. telepiilésmérmok (TT 09-0655), Czéh Rébert okl. geolégus
(09-01294)

Telepiilésrendezési cél:

1. A Uf kertvarosias és kisvarosias lakoteriilet, valamint zéidtertilet kifeidlése a Mikepércs kiilteriileti
071/ 20 hrsz- foldrészieten.

2. Magasabb rend(i jogszabalyi elGirasok miatt csereteriilet biztositasa

a) az idGsek otthona melletti tartalék teriiletek kiilénleges intézményi teriiletek és

b) az egykori TSZ telephely melletti rekultivalt folyékony hulladék elhelyezésére szolgalo teriletek
altalanos mez@gazdasagi teriiletbe tGrtend modositasaval.

3. Helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) médositasa a megrendelével egyezietve
amennyiben sziikséges.”

A benyujtott dokumentacio alapjan megallapitast nyert, hogy a kornyezeti értékelés munkarész
nem a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 2.
melléklet 2. pont szerinti tartalmi k&vetelményeknek megfeleléen késziilt, tovabba olyan
jogszabalyi hivatkozasokat alkalmaz, melyeket mar hatalyon kiviil helyeztek (pl. eljarasrendre

Allami F&épitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715
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vonatkozéan a 314/2021. (XI. 8) Korm. rendeletre, uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése
kapcsan pedig az Etv.-re hivatkozik).

Fentieken tul a dokumentacié 19. oldalan a Heves Megyei Integralt Terlleti Programjara hivatkozik, a
420. oldalon pedig a Kuls6-Mérges patakra (Heves Varmegye terlletén talalhatd), mely nem relevans
a tervezési terlletekre vonatkozdan, valamint a 40. oldalon telephelyfejlesztésre, a 43. oldalon pedig
kereskedelmi épitési dvezet kijeldlésére vonatkoz¢ megallapitasokat tesz, mely a targyi tervezési
tertleten szintén nem relevans.

Az allami féépitészi hataskodrében eljard Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tajékoztatja a SKVr.
5. § (3) bekezdésének rendelkezésérdl, mely szerint a targyi eljaras lefolytatasa utan Gnkormanyzati
déntést kell hozni a kdrnyezeti vizsgéalat szi]kségesse’gér(’il1 vagy annak elvetésérdl.

Az allami féépitészi hataskoréhen eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tajékoztatja tovabba,
hogy a SKvr. 5. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a ,kidolgozét,” tehat ebben az esetben az
dnkormanyzatot — a nyilvanossag iranyaba is — teljes korii (a kornyezet vedelmeert felelds szervek
vélemenyétdl eltérd dontés esetén az eltérés tényét és a dontés indokait is tartalmazo) tajékoztatasi
kotelezettség terheli.

Ennek megfeleléen a déntést (azaz az énkormanyzati hatarozatot) és annak indokolasat is meg
kell kiildeni a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerinti zard
szakasz kezdeményezése soran.

Az allami féépitészi hataskdrében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hataskorét az SKvr.
4. § (2) bekezdése és 3. melléklete, illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrdl szold 568/2022. (XII. 23). Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése allapitja meg.

Jelen irat a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023.
évi CIll. torvény 75. § (3) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 66. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
kerill feltéltésre az E-TER feliiletre.

Jelen vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda vezettje

jogosult.

Debrecen, id6bélyegzé szerint

Tisztelettel:

Zoboki Bernadett
allami féépitész
féosztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett (Hivatali kapu — KER utjan)
2. lrattar

'Amennyiben egyéb védeimi szempontok alapjan a kormyezeti vizsgélat készitése mellett dontenek, gy a R. 7. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint a kdrnyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének (tovabbiakban: tematika)
meghalarozasara a kidolgozonak ki kell kérnie a kdrnyezel védeiméért felels szervek — kbztiik irodank - szakmai véfeményst.
Az igy elkésziteft a kornyezeti erekelést tartaimazo dokumentaciof a R) 8. § erfelmeben a tervvel egyiitt kell veleményeztetni

Oldal: 2/2
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HAJDU-BIHAR VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: HB/NEF/00494-4/2025. Targy: Szakmai vélemény Mikepércs k&zség
Ugyintéz6: Barathné Szabs Agnes Roza telepllésrendezési eszkodzeinek lakotertlet
Telefon: 52/550-715 kijeldléssel Bsszeflggd modositasa Ugyében

Hiv. szam: 3693/2025

Melleklet: -
Timar Zoltan

polgarmester
Mikepércs Kdzségi Onkormanyzat

Székhelyén

Tisztelt Polgarmester Ur!

A népegészségugyi hataskdrében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) targyban jelzett telepulésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatban
kdzegészségligyi szempontbdl a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovébbiakban: Korm. rendelet) 64. § (2) bekezdése, (3) bekezdés a) pontja alapjan az alabbi
véleményt adja:

Az E-TER egyeztetési feluletére feltoltott dokumentacioban foglaltak alapjan kornyezet és telepilés-
egeészséglgyre kiterjedfen jelentés k&zegészségligyi kockazatntveld hatds nem varhaté, a
Kormanyhivatal feladat- és hataskdrébe tartozé kévetelmények megallapitasa nem valt szikségessé.

A Kormanyhivatal hataskoérét a Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontja és 11. mellékletének 12.
pontja, illetékességét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvény 16. § (1)
bekezdése, illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerileti)
hivatalokrol szél6 568/2022. (XII. 23). Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Debrecen, idobélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Kaplarné Dr. Sesztak Maria llona
osztalyvezetd

Ertesul:
- Cimzett - Egyeztetd feltileten keresztiil (OENY)
- Irattér

Népegészségiigyi Féosztaly
4028 Debrecen, Rozsahegy utca 4. Telefon: (36 52) 550-700 E-mail: nepegeszsegugy@hajdu.gov.hu
Hivatali kapu neve és KRID azonositdja: HEMKHNSZSZ 710008135
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1. melléklet a 26/2005. (X1.28.) dnkormanyzati rendelethez

MIKEPERCS, TERINFORMATIKAILAG FELDOLGOZOTT SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZATA

VONALAS SZABALYOZAS| ELEMEK

Tervezett szabalyozasi vonal

Epitési 6vezeteket, dvezeteket elvalasztd hatarvonal (a szinek hatéra
egyben 6vezethatar is, ilyenkor nem kertil kiilon jelclésre az Gvezethatar)

Beépitésre szant teriilet hatéra kiilteriileten
Utcaval parhuzamos gerinc(i beépités
Maemléki kémyezet hatara

Régészeti lelGhely

Helyi értékvédelmi teriilet hatara

Jelenlegi és javasolt t&jvédelmi kbrzet hatéra
Osszevont védéteriiletek hatéra

Terevezési teriilet hatéra
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I. rend(i kizlekedési céli kézteriilet (KB4), Ph-pihendhely, Va-vadétiaro

I1. rend kdzlekedési célt kézterillet (beépitésre szént teriileten) (K54)

1. rend(i nem kdzlekedési céli kézteriilet (belteriileti kézpark és erd6 ill.
killteriileti erd5)
11. rend(i nem kézlekedési célu kdzteriilet (beépitésre szant teriileten beliil)

Vizgazdélkodasi célu teriilet

Gazdas4gi rendeltetést erdé

Mez6gazdaségi kiilénleges teriilet

Vasdtteriilet (Kdv)

Kiilénleges intézményi teriilet

Részletesebb szabélyozasi terv alapjan beépitheté terillet
Telken belilli fasftasi kotelezettség

(RCELERLE

Epitési telken belilli védéteriilet
Memiék épillet telke

Helyi védelemre javasolt épiilet
Természeti teriilet teriilet
Natura 2000 teriilet (tervezett)

HEFHH
=1
[[111]
]

HAJDUSZOBOSZLG

EBES

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

@ OrszAgos jelent6ségl védett természeti emlék (kunhalom)

Egyedi tajérték

El6kert hatéra, ha az 4ltalanos el6irasoktol eltér

E Szabélyozési szélesség
[<e>-| Vedbteriletet igényl6 elektromos tavvezeték
E Védéterlletet igényld gézvezeték

T

ALAPTERKEPI ELEMEK

f==-—] Telepiilés kozigazgatssi hatara
E Jelenlegi belterileti hatér
[ Telekhatar, helyrajzi sz4m

\Zl Epiiletkontr, hézszam

SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK

Lf-12441 Epitési dvezet jele

Lf a betli azt jelenti, hogy az épitési Gvezet melyik

teriiletfelnasznalasi egységbe tartozik

Teriiletfelhasznélasi egységek jele és megnevezése:
Beépitésre szant teriileten belil:

Lk kisvarosias lakéteriilet

Lke kertvarosias lakéteriilet

Lf falusias lakteriilet

Vt telepiiléskdzpont vegyes teriilet

Gk kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

Glp zavaro hatasu ipari gazdaséagi teriilet

Ge egyéb ipari gazdasagi teriilet

Ki kiilonleges intézményi teriilet

Kb kiilénleges banyaszati teriilet

Kh kiilénleges hulladék elhelyezésére szolgald teriilet

Beépitésre nem szant teriileten belil:

Z  zbldteriilet (k6zpark)

Ev védelmi rendeltetés( erdéteriilet
Eg gazdaséagi rendeltetés( erdbtertilet
Mke mez6gazdaségi kertes teriilet

Méa mez6gazdas4gi altalanos teriilet
Mk mez6gazdasagi kiilénleges tertilet
V  vizgazdélkodasi teriilet

Lf-1.... az elsd szam azt jelenti, hogy az épitési vezet
kialakult vagy nem kialakult kategériaba tartozik

0. kialakult

1. nem kialakult

Lf-.2... a masodik szdm azt jelzi, hogy az épitési dvezetben
milyen beépitési moéd alkalmazhaté

1. szabadonéllé

2. oldalhatéron 4ll6

3. zértsort

0. adottsagoktdl fliggd

Lf-..3.. a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben
mennyi a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga

1. 400 m?

2, 500 m?

3. 700 m?

4. 800 m?

5. 1000 m?

6. 2000 m?

7. 4000 m?

0. adottsagoktol fliggé

Lf-...4. a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben
mennyi a megengedett legnagyobb beépitettség
1. 5%

2.15%
3. 20%
4. 30%
5. 40%
6. 50 %

Lf-....1 az 6tddik szam azt jelenti, hogy az épitési dvezetben
mi a megengedett épitménymagasség

1.<=45m

2.<=60m

3.<=75m

4.6,0-11,5

5.<=10,0
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Szémitastechnikai és Teriiletrendezési Betéti Tarsasag
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